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Contexte et projet 

 
 

Située à une quinzaine de kilomètres du centre de La Roche-sur-Yon, la commune du Poiré-sur-Vie est 

membre de la communauté de communes de Vie et Boulogne. Elle bénéficie d'un vaste territoire de 

7190 hectares, traversé par la départementale 937 (axe La Roche-sur-Yon/Montaigu). L'identité 

communale du Poiré-sur-Vie est donc à la fois forgée par une forte ruralité et une appartenance de plus 

en plus réelle au dynamisme de la région yonnaise. 

Le quartier du Beignon – Basset 

Le secteur de La Ribotière-Le Beignon-Basset est ainsi contigu à l'urbanisation de la ville de La 

Roche-sur-Yon. Situé à l'extrême Sud-Est du territoire communal, et séparée du bourg-centre par la 

départementale et la voie de chemin de fer, il regroupe néanmoins habitat, activités, commerce et de 

nombreux équipements. Au développement assez linéaire des années 80-90 se superpose depuis 

plusieurs années un épaississement de la trame urbaine. 

L’évolution de la population… 

Disposant d’une population de 3551 habitants en 1968, la ville du Poiré sur Vie, territoire très attractif et 

en pleine expansion a vu sa population augmenter de 1,6% chaque année pendant 30 ans puis de 2,6% 

par an pour atteindre 8536 habitants au 1
er

 janvier 2017. Ce solde migratoire s’explique en partie par la 

qualité de vie sur la commune et sa proximité du chef-lieu du Département.  

Cette évolution se retrouve sur le quartier du Beignon-Basset qui compte aujourd'hui plus de 2200 

habitants qui peut être considéré comme un « second bourg ». 
 

et l’impact sur le logement. 

 

Le parc communal compte actuellement plus de 3000 logements, dont 6 % de logement à caractère 

social. Le nombre de logements autorisés est d'environ 70 unités annuelles sur l'ensemble de la 

commune, dont une quinzaine sur le quartier du Beignon-Basset et de La Ribotière. 

Au regard des objectifs du SCOT, le Poiré sur Vie va dépasser les 10000 habitants dès 2020 (+500 

hab/an) pour atteindre plus de 13000 habitants à l’horizon 2030. Elle doit ainsi construire 1710 

logements à l’horizon 2030, soit 107 logements de plus en moyenne par an (prescription du SCOTT) pour 

conforter son rôle de ville polarisante au sein de Vie et Boulogne et plus largement du Pays Yon et Vie. 
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Les actions engagées au Beignon Basset 

Le Plan Local d'Urbanisme (approuvé le 18 janvier 2005) prévoit, au travers de son PADD (Projet 

d'Aménagement et de Développement Durable) le développement du Beignon-Basset et la création d'un 

nouveau quartier proche des équipements sportifs.  
 

En complément du turn-over constant sur les logements anciens, la commune a toujours souhaité 
disposer d'une offre en terrain sur le secteur du Beignon-Basset, afin notamment d'assurer la pérennité 
des équipements publics et commerce (école, équipements sportifs, coiffeur...).  

Ce secteur très attractif fait l’objet d’une forte demande de la part de la population notamment pour sa 
localisation le rapprochant de la Roche sur Yon.  

Déjà en 2012, Le Beignon-Basset ne disposait plus d'aucun terrain et la commune souhaitait, après avoir 
permis l'intervention d'aménageurs privés, maîtriser les formes et le rythme de l'urbanisation sur ce 
quartier. De ce fait, les derniers terrains à urbaniser était restés en zone 2AU dans le document 
d'urbanisme. 

 

 

L’établissement Public Foncier 

 

Dans ce contexte, la commune a souhaité se porter acquéreur d'environ 5 hectares, dans la continuité 

du lotissement La Chênaie II. Il s'agissait de proposer, par tranches, de l'habitat sous forme individuelle à 

collective et éventuellement des logements à destination des personnes âgées. Le temps de portage 

devait être mis à profit pour définir un projet d'ensemble sur le périmètre d'intervention. 

Pour mener à bien l’acquisition de ces terrains, une convention de maîtrise foncière en vue de réaliser 

un programme de logements sur le quartier du Beignon-Basset a été créée avec l’Établissement Public 

Foncier.   

Approuvée par délibération n°111212-18 du conseil municipal du 5 octobre 2012, cette convention 

spécifie que le projet devra « s’orienter sur la recherche d’une gestion économe de l’espace, tirer le 

meilleur parti de l’espace disponible en limitant l’étalement urbain et en recherchant la densité. 

L’objectif d’économie d’espace se traduit en priorité par la reconquête de secteurs d’urbanisation 

délaissés ou dégradés afin d’encourager la qualité, notamment environnementales des opérations. » 

 

La Chênaie III 

 

Ainsi, par l’action menée par l’EPF en faveur de l’acquisition des terrains situés sur la zone 2AU, la 
commune du Poiré sur Vie, lors de la modification 0.14 de son PLU approuvée par délibération 
n° 2016D180 du conseil communautaire du 13/12/2016, a souhaité ouvrir à l’urbanisation une partie de 
cette zone du quartier Ribotière – Beignon Basset. 

 

Pour répondre aux besoins communaux en matière de programme d'habitat, cette modification du plan 
de zonage du Plan Local d’urbanisme a permis l’évolution d’une première partie de la zone IIAU en zone 
IAU.   

Sur une superficie opérationnelle d’environ 2,3 hectares, une première tranche du lotissement « La 
Chênaie III » est en cours de création. Située en continuité immédiate du quartier urbanisé, cette 
première tranche permettra à terme la création de 47 logements pour une densité de 20 logements/ha.  
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La ZAD 

 

La commune en collaboration avec l’EPF, souhaite dans le cadre d’une seconde tranche, prolonger ce 
lotissement et créer une ZAD sur le secteur IIAU restant qui permettra la constitution d’une réserve 
foncière préalable à son projet d’aménagement.  

Le périmètre proposé couvre une superficie d’environ 3 hectares et se situe dans le prolongement de 
l’opération Chênaie III. À terme, il accueillera le lotissement Chênaie IV. 

 

- Désignation de la parcelle :  
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

PARCELLE 

Section Numéro Superficie 

ZD 268 29940 m² 

Chênaie 

III 

ZAD 

Chênaie 

Zoom 
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Zoom sur le lotissement Chênaie 3 et le périmètre de ZAD 
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