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La commune du Poiré-sur-Vie se situe dans le
département de la Vendée, a 60 km de Nantes.
Elle est située a 16 km et a 15 min au Nord de la
Roche sur Yon, a 1h de Cholet, 1h de Nantes et a
45min de Saint Gilles Croix de Vie.

La commune du Poiré-sur-Vie compte environ 8 331
habitants (INSEE 2014) et V - p W 8UQ7®,9 km?.
Elle fait partie de la Communauté de Communes
Vie et Boulogne et appartient au Pays Yon et Vie
qui rassemble 2 Communautés de Communes (Vie
et Boulogne et La Rochesur-Yon Agglomération),
31 communes, 148 000 habitants environ
(population 2014).

Le Poiré -sur-Vie

Le Poiré-sur-Vie est une commune rurale de 7200ha o
située au F + Xt bocage vendéen et qui a connu

entre 2008 et 2014 une variation de la population

positive de O-R UG UH dkagi8%année.

Plan de situation
Source : www.geoportail.fr
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. ~
Un tissu commercial, artisanal et industriel T ; o ‘ | s
dynamique ainsi que de nombreux services N . 4 i SN 7 Y of ‘ A
communaux et intercommunaux répondent aux / / S O "&b
besoinsdes habitants . i Y // o/ y i ).
De nombreuses associations sociales, culturelles et Ry [ / P A A
sportives  contribuent également & O-DQLPDW = : , N N | cmenieé 277/ 6 i,
locale. . ¢ & & av: . 4 ‘ A ]
/-DJULF X &Waghaldment dynamique avec 51 O | N N SRS <
exploitations agricoles en 2017. : ‘ $ &b 4 ) NS
€oN'DES \ . [/ - @,
. . . SOCIATIONS P ; \ . ‘Of p 4 ’
La commune est située entre 2 axes de circulation ,’ L I & R 2 “
importants : la RD 763 reliant la Rochesur-Yon a / i faz N Wi N 4e 27
Nantes et la RD 948, reliant la Rochesur-Yon a se seokrie ! i . Py \ld‘c’;;;:;’
Challans. P v LE S &
Le bourg est traversé par des routes : L ll - &\ £ S o
départementales de moindre importance. | SfieE” f ' 4 :
i MEDIATHEQUE {zﬁgticcusu.
Le Syndicat Mixte du Pays Yon et Vie est le v o Ry ey ‘
porteur du Schéma de Cohérence Territoriale ! £ X
(SCol et la communauté de communes Vie et \\ L%
Boulogneestencours G-pODE RAUPWL R Q \\ y el , : ’S J ‘ ,,' -
3y R . f .
\ ). ) i . s 4 ‘
\\ m_mel‘le‘f‘ﬂay,) - 3 : i AR ‘ ‘ 3 /// i ‘
- . £ 7o
s 4,2, ‘ l/ ’
: , ‘ NS '
@ Equipements et services publics ,"’*52"' Ay, /
@ Commerces et services (commerce [ 3 A5 %
alimentaire, beauté, commerce de \ FUBLIQUE \
vétement, café, restaurant, : g, Na)
service...) P -
Activités lié a la santé (pharmacie, | y "W g SR 3y 4 '
médecin, dentiste, osteopathe...) T lacénétouze 10T ‘ (S
Espace vert public (la vallée) TEE N A

] Périmétre de la ZAC

Carte des distances et durées des déplacements depuis le centre ville
Source: Atelier Sites et Projets
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GEOLOGIE

La commune du Poiré-sur-Vie appartient au bas
bocage.

Elle se rattache au 4éme massif granitique de
Vendée, allant de Bournezeau a Aizenay, on y trouve
beaucoup de granits, granit fin, granits grossiers,
granits tourmaniliféres , granits porphyroldes.

TOPOGRAPHIE

La commune se situe sur un promontoire rocheux
situé entre la riviere de la Vie a O - (¢tWe Ruth,
affluent de la Vie, 8 O-2XHVW

Les altitudes se portent en moyenne entre 30 et 65
meétres d'altitude .

Les points culminants de la commune sont La
Ribotiere (86m), La Bouchere (84m), Bellenoue (78m).
Le bourg est a 56m G - D O W ILaVpdarBeHla plus basse
correspond a la vallée de la Vie et du Ruth (de 47m a
21m).

HYDROGRAPHIE

Différents cours G -H Dparcourent le territoire
communal :

- le fleuve de la Vie, cours G -H DpKncipal qui
traverse la commune G - ( éWMOuest.

- le ruisseau du Ruth, affluent de la Vie, passant a
proximité, au Sud-Ouest du bourg.

- desruisseaux en limites communales : au Sud-Ouest,
le ruisseau de la Micherie et au Nord-Nord-Ouest, les
ruisseaux de Sermarin et de la Nauliére.

Cette hydrographie omniprésente et le relief marqué
aux abords des cours G -HDevétent un couvert
végétal conforme aux caractéristiques G - Xgaysage
typique de bocage (prairies, haies, boisements, arbres
isolés, «).

Ty
r 'V.

LIk

Carte topographique
Source: fond de plan www.geoportail.fr/ travail cartographique Atelier Sites et Projets
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LOCALISATIOBUSITEEN & ° 8 SDEVILLE sante

Services

Le site de la ZAC Centre Ville profite G - X Qdsition Beaute, coiffure

stratégique pour le dynamisme du centre-ville,
SXLVTX-LQVénUdlemM F+ X de ville, donnant
directement sur la place du Marché, en cours de
requalification, centre commer¢ant de la commune,
rassemblant commerces, église et mairie.

Commerce alimentaire

Café, bar, hétel,
restaurant

Commerce de vétement

Local vacant (service,
commerce,
équipement)

Périmétre de ZAC

I V-DJGWX &ecteur essentiel de renouvellement
urbain, conciliant  proximité  avec les lieux
G -D QL P uilvdine @t les espaces verts naturels de
la vallée du Ruth.

! Urbanisalion diffuse
[ urbanisation organisée

. Auto-école
&DUWH 8QH ORFDOLVDWLRQ DX F£XU GHV VHUYLFHV GX ERXUJ
Source : Rapport Présentation PLU 2Agence Kessler Source : Atelier Sites et Projets
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I

Le périmétre de la ZAC représente une surface

G -HQ Y& 5BR® délimitée comme suit : ment '
N

- dans le périmétre, cbété Ouest, O-L P S Dd¥ \eH \/

Fournerie, se connectant a la rue de la Messageriea :

O -2 X dwate et se terminant au Nord du site, hors

périmeétre . Elle forme en partie limite au Nord.

-a O -2 X Ha/rvé de la Messagerie,

- au Sud, la Place du Marché,

- au Nord Est, la rue du Pavillon,

- au Nord et au SudEst, des parcelles privées.

Périmétre de la ZAC >
du Marché “"4/ J_\. /

Carte : Plan du périmétre de la ZAC
Source: Atelier Sites et Projets sur fond www.cadastre.gouv.fr
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1.2. /-2&&83%$7AZTUELLEDU SITEET SES
CARACTERISTIQUBAYSAGERES

1.2.1. PREAMBULE

Le site est composé de plusieurs entités urbaines et
paysagéresqui se déclinent de la maniére suivante :

9 une entité au Nord-Est correspondant a une partie
de jardin privé boisé et a un espace en friche sur la
parcelle de O -D Q Fbtel Qestaurant; ces espaces
non batis comprennent des arbres de haut jet isolés
ou en alignement,

9 un espace public secondaire a O-2XH¥W
O -L P S O&/ M Hournerie, connecté a la rue de la
Messagerie 1l comprend de la voirie et du
stationnement,

9 de la voirie avec O -L P S DI¥ YAH-ournerie et la
partie Estde la rue de la Messagerie,

9 desbatiments de moindre intérét patrimonial :

- en partie Nord : habitat individuel avec petits
jardins de ville, locaux de O -D Q FhbtelQrestaurant
avec son ancienne salle des fétes, Y- ; J 7
- en partie Sud, donnant sur la place du Marché : une _ / R o . o W
banque, un opticien, un tabac/presse, et un ancien | ' , ¥ & ‘S gy N -
hotel restaurant. . 2

1- Partie G - Xj&din privé
2- Espacevert en friche
3- Stationnements

4- Voirie

5- Habitat

6- Habitat + commerces
- (ou ancien commerce)

i g

: &L, ol
&DUWH 30DQ G-RFFXSDWLRQ GX VRO GH OD =%&
Source: Atelier Sites et Projets
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1.2. /-2&&83%$7ACTUELLEDU SITEET SES
CARACTERISTIQUBBYSAGERES

Mai 2018

1.2.2. ACCESSIBILITBUSITE

Le site est accessible depuis la rue de la Messageriea
O-2XHVW

Il est traversé par O - L P S BeM& Fburnerie.

Il est enclavé et cerné par desimpassesa O - (VW

D

Voie principale

=== \oie secondaire
ww Impasse publique

== |mpasse privée

T Espaces stationnés

s Continuité douce

= = Continuité douce en projet

== Passage sous porche
.1 Périmetre de ZAC

L 3

Carte : Plan du réseau viaire a proximité de la ZAC
Source: Atelier Sites et Projets

Atelier Sites et Projets 2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43 10
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/ UN ILOT ENCLAVEET CERNEPAR DESIMPASSE® I Q- H[LanBike pasde liaisons doucesa O -R Xd¢VW / UNEVOIEPRINCIPALBEDESSERTE /-28 (67
/(67 la rue de la Messageriequi permettraient de relier le
site aux quartiers plusa O-RXHVW Le site est bordé par une voie principale : la rue de
Peu de continuités piétonnes existent aux abords du . . o la Messagerie
site : elles sont localisées sur la Place du Marché au De la_méme maniere, les continuités douces sont
Sudet sur la rue de la Messagerie(trottoirs) . quasi inexistantes vers les quartiers Nord et Est
Un passage piéton sous porche relie la Place du Le projet veillera & développer des liaisons douces
Marché a la rue du Pavillon. Interquartier .
Impasse de la Fournerie Rue du Tripode Rue du Pavillon Rue de la Messagerie

=7 1 &
Environ 6,65
meétres
au plus serré

- — — —

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43
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/ DESCHEMIN®PIETONSNONCONNECTES

Certains passagesou sentiers passent a proximité du
site, mais ne peuvent pas actuellement étre
connectés directement au site (jardins ou bati privés).

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43
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/ LN N

~
Bati remarquable &
préserver (demeure, villa) ™

1.2.3. LESFRANGESBATIESDE /23 (587,21 (“‘ / | _,.~

Le site se trouve en zone agglomérée. Il est entouré

X ) ., %kWL G-DFFRPSDJQHP
de tissus urbains variés :

PDLVRQ GH ERXUJ«

Bati dégradé ou de )
9 pavillonnaires et petits collectifs au Nord et a moindre intérét <

architectural

o-(Vw

Opération récente de &
9 maisons de bourg en R+l ou R+2 avec jardins a renouvellementurbain -
O DU lal yorcH /
[] Ppérimetre de ZAC a

9 maisons de bourg mitoyennes en R+l ou R+2 sans
jardin & O-2XHVW

9 anciennes demeures proches de la place du ]
Marché, avec jardins,

9 équipements a O -D U F K L VglHsFaanXelhpbraine
donnant sur la Place du Marché.

marcheé

Carte : Synthése du bati
Source : Atelier Sites et Projets

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43 13
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/ TISSUSJRBAINSOUXTANT/-23(5%$7,21 Lotissement : Habitat pavillonnaire
(RDC) avec jardins et petits collectifs
Maisons de bourg mitoyennes en R+1 ‘ ) —_ N admettant des mitoyennetés
RX 5 DYHF GHV MDUGL@V j d UUL-QUH4 ) b f’/ "V | - - W

Habitat pavillonnaire (RDC) avec jardin

llot densément bati sans jardin, j QRQ;PI;,WR\HQ vVDQV OBJL‘.TXH G-HQVI

maisons de bourg mitoyennes en R+1
ou R+2

2SpUDWLRQ G-HQVHPEOH 9HQGpPH O
Habitat intermédiaire et individuel (R+1)
. €t habitat collectif (R+2) sur la place

>

/ / £ N\ L4 NE i \ ~
7L vv XV D‘t{/\ X[
Source:; 5? ge\sne F&pq;é‘@

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43
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/ ANALYSEARCHITECTRURALB.ESBATIMENT®ONNANTSURLA PLACEDU MARCHE

1 - Maison de bourg, service 2 et 3 - Maisons de bourg dégradées (enduits, 4 - Bati singulier, hors logique patrimoniale
HQVHLJQHYV «

I B

Facade
avant
Place du
Marché

=

i
%kWL G-DFFRPSDJQHPHQW PDL
bourg)

Bati dégradé ou de moindre intérét J
architectural
< P

H - ]
5 ’ / I~/ ’

1 - Arriére crédit agricole 2et3- ,PEULFDWLRQ GX EKkWL j O-DUML@Lhtk 45N hotel-restaurant vi

Facade commerces m = “,._1‘»7"_ &
arriere o ’%’
Impasse Y

dela

Fournerie

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43

sibles depuis






'(6&5,37,21 '( /-(7%7 '8 6,7( (7 '( 621 (19,5211(0(17
/ ANALYSEARCHITECTRURALE.OCAUXDE / - $1 & , HOTELRESTAURANTisibles depuis O - L P S Bevia/ Fburnerie

AE 338
(2315 m%)

.
=
| n
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
=
‘I
=
=
=
=
I =
i =
o
.
=

tsssssssnnnnsnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

1 zparcelle n p1 Bati dégradé ou de moindre intérét
architectural

T N NN NN NN NN NN NS NENNNNENSN GusssEmsEEeEE

3 - parcelle n p05

iparcell T





1 2Bati intéressant rénoveé (R+2)

4 2Bati altéré (R+1+combles)

1 '(6&5,37,21 '( /-(7$7 '8 6,7( (7 '( 621 (19,5211(0(17
/ ANALYSEARCHITECTRURALRERIne séquence urbaine avec des batiments hétérogénes entre la rue de la Messagerieet O - L P S Bevia/ Fburnerie
2 et 3 2Batitres altéré (R+1

5 2Bati altéré (R+1+combles)

Facade avant rue de la
messagerie

Facade arriere impasse de

la Fournerie

Q

Q
D
D
»
N

.
Y
.

%kWL G-DFFRPSBJQHPHQW

(maison de bourg)

Bati dégradé ou de 3
moindre intérét *
architectural

2 et3 2Arriere du bati tres altéré (R+1)

25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43

2Architecte Urbaniste Mandataire

Atelier Sites et Projets

4 et5 2Arriere du bati altéré (R+1+combles)
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Espaces publics
77 Laplace du marché en
% cours de réalisation
- Espace public secondaire
intéressant

Le site est a proximité immédiate des espacespublics ¢ e o =] LY M T ~: Mk % g-Bpace%blicsecmdaire
g e e 3 e a requalifier

1.2.4. LESESPACEPAYSAGERS,ESESPACE®SUBLICS
ETLESVUESA PROXIMITIDUSITE

majeurs de la commune :

: La vallée
\ Jardins privés
¢ - Jardins boisés d’intérét

- - Jardins potagers

: Jardins ponctuellement
“ plantés
¢ e,

7 —¥ Axes de vue
< Cones de vue

" 4
i 8
w

9 la Place du Marché, en cours de requalification,

9 un espace secondaire intéressant donnant sur la
place du Marché,

9 des espacespublics secondaires a requalifier : zone
de stationnement impasse de la Fournerie et rond-
point au Nord de la rue de la Messagerie,

9 la vallée du Ruth.

Il est également situé pres de jardins privés G-LQWpU
ou de friches ponctuellement boisées et de jardins
potagers.

Certains axes routiers proches du site offrent des axes
de vue intéressants, ou potentiellement intéressant :
vue sur le clocher depuis le Nord du site.

Carte : Espaces publics, espaces paysagers, vues
Source : Atelier Sites et Projets

Atelier Sites et Projets 2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43 18
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1

/" LAPLACEDUMARCHE UNEPLACEEN COURDEREQUALIFICATION

It

\- |

Parking :
46 pl. sur la voie principale
17 pl. réparties sur la place
8 pl. sur 'esplanade

total : 71 places

aménagement du
Centre Ville

PLAN MASSE
GENERAL

PROVET
dch 17200

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43
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/| DESESPACEBUBLICDUPERIMETRBUJOUXTANTLE PERIMETRE

Desparkings minéraux a requalifier

3DUNLQJ SRLQWH GH O-LORW UXH GH OD OHV\

Transformateur impasse de la Fournerie Parking impasse de la Fournerie

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43 20
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/| DESESPACESERTENFRICHE

Onnote la présence G -H V S Deftsl &n friches a requalifier, comprenant des arbres de haut jet .

Les espaces végétalisés au bout de la rue du Tripode sont en dehors du périmétre de ZAC mais ils sont a
proximité immédiate du site et sont désormais propriété communale : une liaison piétonne est en cours
G -DPpQDJtePpge@itra de relier les quartiers situés au Nord a la ZAC

1 2Depuis la rue du Pavillon

2 2Depuis la Rue du Tripode

Taillis de
fréne

Mur de cléture

1 2Depuis la rue du Pavillon 2 2Depuis la rue du Tripode

conifere  peuplier

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43
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(VVHQFH G-LQWpUrw
Essence présentant

SHX G-LQWpUrw
paysager
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1.25. /-2&&83$7DYBOL

Dans O - HP S UelLl¥ BAC, 31,2 %des espaces sont batis
(2050m2env.) et 46,3 % représentent des jardins non
batis (3040m2env.).

Le site est principalement construit en partie Ouest (Rue
de la Messagerie et impasse de la Fournerie) et Sud
(Place du Marché) par des constructions de qualités
architecturales et G - p VedhW¥stés.

' V-DJoWw O-HVVH®WDHE#\2WEl ancien de
type maison de bourg en R+l+combles et par les locaux
de O D Q Ratél @staurant.

Certains batiments situés sur la place du Marché, se
démarquent par rapport aux autres :

9 par leur échelle : au Sud, O - D Q hatél @staurant en
R+2 et de grande longueur

9 par leur fonction : maisons de bourg avec commerces
ou services en RDC

Les batiments en intérieur G -v G&Wpour beaucoup
dégradés ou de moindre intérét architectural,
notamment les locaux de O - D Q kétél Qestaurant dans
O - L P S Beva/Fournerie.

Les maisons de bourg donnant sur la rue de la Messagerie
et sur O-LP S ¥ YaHFournerie sont pour la plupart
altérées ou de moindre intérét patrimonial .

A O:-LQW gl Ipétimetre de ZAC, le Crédit Agricole
(parcelles 94 et 95) est le batiment le moins dégradé.
Certains batiments correspondant a une salle de
réception de O -D Q FHotélQrestaurant, situés sur la
parcelle n f AE 338 ne sont pas accessibles depuis
O -HV Sii#tiel Nous ne pouvons les observer que par
photographies aériennes.

Sur O-HQVHB& Qodrcelles béties, seules 2 sont
occupeées par 3 commerces/services, les autres parcelles
baties correspondent a des logements ou commerces
vacants depuis de nombreuses années

Atelier Sites et Projets

&DUWH

30DQ GH O-RFFXSDWLRQ

Source: Atelier Sites et Projets

408 411

CARTHEA INSERER
Avec n fparcelles et descriptif

HwW 3DUFHOOHYV HW 4/ Parcelle 304
&UpGLW $JULFROH HQ 5
2/ Parcelle 93 la propriété de la parcelle 303
RdC : 2 cellules commerciales : HW SDUFHOOHYV
/-2SWLFLHQQH GX 3RLUp HW Fsed pgerseotien/RHl +gardiy pour
et 1 seul logement vacant en R+ 1 ces deux parcelles - logement vacant
3/ Parcelle 338 6/ Parcelle 286
Ancien hétel/restaurant en R+2 (vacant) 1 logement en R+1 + dépendances +
Jardin : ancienne salle des fétes (vacante) cour - logement vacant
OLpH j O-DFWLYLWp GH O K{WhHParcelle 101

- HW 3DUFHOOHYV HW  1llogement en R+2 vacant + béatis
Ancien hotel en R+1(vacant) annexes (grange, préau...) - logement

3DUFHOOH vacant

%kWL YDFDQW OLp j O-DFWL YBLRaigel® A1 - K {WH O
Garage vacant lié a la parcelle 93.
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9/ Parcelle 409

EX BROX £ P OWWIDGH MDUGLQ $RDHU® MHEYWVORR[ISDUFHOOH

(parcelle non batie)

H W10/ Parcelle 205

Préau bois sur parcelle en friche
3DUFHOOH
Parcelle en friche
3DUFHOOH
Garage en R+1 vacant
11/ Parcelle 301
Garage en R+1 vacant
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1

Parcelle 265 (sup. 55m2)

/ OCCUPATIOMDUSOL: BATIEXISTANT

Repérage  photographique des  constructions
existantes.

Crédit agricole
Parcelle 94 (superficie 65m?)

Parcelle 95 (superficie 62m2) Parc. 301 (sup. 65m2)  Parc. 91 (sup. 70m2)

A

$QFLHQ K{WHO UHVWDXUDQW H)
Parcelle 338 (sup. 2315m2)
Opticien et Tabac/Presse Parcelle 92 (sup. 38m?)
Parcelle 93 (sup. 237m?) Parcelle 91 (sup. 70m?)
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1 Parcelle 409 (sup. 67m2) - Non batie
9RLH G-DFFqgqV DX[ SDUFHOO
/ OCCUPATIOM®U SOL: BATIEXISTANT

Parcelle 101 (sup. 475m?)

Parcelle 101 (sup. 475m?)
Photo cété Impasse Fournerie

Parcelle 286 (sup. 242m?)
Donnant sur rue de la Messagerie

Parcelle 99 (sup. 97m?) et impasse de la Fournerie
Parcelle 285(sup. 108m2)
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] (8853721 1(/:(787 '8 6.7((7 (821 (19,5211(0(17

/ OCCUPATIOMUSOL: LEVEGETAL

Le reste du site est occupé par du végétal, sur les
parcelles cadastrales n fAE338 et AE304.

Cesterrains sont engazonnés, partiellement en friche
et arborés avec plusieurs arbres de haut jet
émergeant dansle paysage

Ces arbres sont surtout visibles depuis la rue du
Pavillon et de maniére plus discréte depuis le bout de
O - L P S Devi&/Fburnerie.

Certaines essences ne représentent pas un grand
intérét paysager (coniféere, peuplier).

Ces terrains étant situés pour O -L Q Vit p&ddlles
privées, aucun diagnostic au titre de la faune et de la
flore Q - pu étre réalisé.

conifére

peuplier

1 - Vue depuis la rue du Pavillon
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1.2.6. PERCEPTIOBRUSITEDEPUIS/ - (; 7 (5,(85

La partie Sud est la partie la plus visible du
périmetre . Elle est constituée G-Xfgont bati en
alignement. Elle forme la fagade Sud de la ZAC, la
plus visible et la plus valorisable.

La partie Ouest est directement visible depuis la rue
de la Messagerie,axe structurant du centre ville .
Le site offre au regard une succession de

constructions de qualités architecturales
G-DFFRPSDJQHMHBHQ@& moindre intérét
architectural . Il est prévu de ne conserver aucune

construction existante a O - L Q W pdWpeHmetie de la
ZAC

[ impasse de la Fournerie offre une ouverture vers
O L QW pgu lsité Xabec en premier plan, un espace
public offrant des stationnements, puis dans un
second temps, les locaux de O - D Q Rhatél @staurant.

Depuis le Nord, le site Q:HVigible que depuis

O -L P S ¥ VaHFournerie. La courbe de O-LPSDVVH

limite la vue sur le site, les constructions cadrent la
vue. On distingue le clocher de O - pJ @u-8kBsusdes
batiments donnant sur la Place du Marché.

La partie Est du site Q -H\DW M R X Upercéptible
que depuis la rue du Pavillon, les fonds de parcelles

sont perceptibles du fait de la présence G-D U E&JH

haut jet émergeant des murs de la rue.

1 - Vue depuis la rue du Pavillon

2 - Vue depuis la Place du Marché

3 - Vue depuis la Place du Marché

4- Vue vers la rue de la Messagerie

5- 9XH GHSXLV O:-LPSDVVH GH OD

6 - Vue vers la rue de la Messagerie
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1.2.6. PERCEPTIORUSITEDEPUIS/-,17(5,(85

Depuis O - L Q W plwditel Xelperception Q - Hpb¥gible
que depuis O - L P S D&Vl Fournerie, les autres zones
du site étant situées sur parcelles privées, il Q - Hpasv

Le travail de conception V - HaoOMétruit a partir de la
prise en compte des éléments structurants du site, a

possible G -&accéder. 3 savoir.
\/ 9 O :DFFUSRMAK Rlace du Marché située en plein
F+XUWe vile et a proximité immédiate des
4 équipements, commerces et services,
1> <2 9 O-DFF UsBrAiKrde de la Messagerieet O-LPSDV V|

de la Fournerie avec comme objectif de permettre
le reprofilage de cette rue en permettant la
réalisation de trottoirs PMR,

9 la présence G -D U Eelidiavits dans la partie Nord
du site,

9 les vues a valoriser,
9 O:RULH GuabeNu Bte
9 les points G D F Fpptéentiels, automobiles et

1 - Vue vers la rue de la Messagerie piétons dans un objectif de désenclavement
3 - Vue vers le Nord

2 - Vue vers locaux ancien hotel restaurant 4-9XH VXU OD SRLQWH GX FORFKHU GH O:-pJOLVH
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2.1.1. ENJEUXA /- (& + (/ I3UPRACOMMUNALE
LESCOT

Le SCoTdu Pays Yon et Vie a été approuvé le 8
décembre 2016 aprés révision.

Le territoire du présent Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT)est composé de trente et une
communes regroupées au sein de deux
intercommunalités qui forment le PaysYon&Vie: la
Communauté de Communes Vie et Boulogne dont
fait partie Le Poiré-sur-Vie, et la Communauté
G-$JJORPpUDWELRQIla Rochesur-Yon
Agglomération.

Le PaysYon&Vie est situé au F + Xd département
de la Vendée, dans la région Pays de La Loire. I
couvre pres de 830 km?, soit 1/5 du département.
Géré par le Syndicat Mixte du Pays Yon&Vie
(SMPYV),il compte prés de 120 000 habitants, dont
90 000 sur le territoire de la Rochesur-Yon
Agglomération.

Le document
V - D U WaukoXirOdds 3 axes définis lors du Projet
G -$PpQDJH BtHdWDéveloppement Durables
(PADD):

G- -RULHQ ¥ DGV REMHBOD)I V

/ /-25%*$1,6%$7,2ET LE DEVELOPPEMENT « Il répond ainsi a des enjeux :

EQUILIBREDU TERRITOIRFPOURUN CADREDE VIE
PRESERVE

Le SCoTa pour ambition de tendre vers un objectif

9 sociaux: il place O - KD E aWBXdli projet et
répond a une demande de proximité des services
quotidiens qui se renforce au fil du temps. |l

de moins 50% de consommation de O -HV S#® FH favorise la vie locale, facteur de développement

O - p F K HeOgorHterritoire . Cette réduction de la
consommation de O -HV S\usE Ha préserver les
espaces agricoles, naturels et forestiers et les
capacités de développement de demain.

Pour les pbles urbains polarisants comme le Poiré

du lien et de la cohésion sociale. Il facilite
O - D Fé&ux gervices et a O - HP S0 palticulier
pour les personnesles plus précaires «

9 économiques: il conforte les espaces G-LQWHQV

urbaine (les centres urbains) et les activités

urbaines existantes. Il priviégie O-RSWLPLVD

sur Vie, le SCoTfixe « un indice G-RSW L P Ld¢ D W LAR @ssu urbain existant & O -H[W H@bain& @

26 logements neufs construits pour 1 ha

consommé et un seuil de densité maximale en

extension de O -HQY H @rlsalB& He 20 logements

par hectare.» *

Afin  de limiter O .-pW D O HiRbkiIQ We SCoT
préconise également le renouvellement urbain et

O - R SW L P tied Bspatdr @Pbanisés existants avant

O - H[W Hdg \alzBn@ urbaine.

« Apparue dans le diagnostic comme enjeu majeur
pour le développement urbain du Pays, la proximité
des services quotidiens structure le projet du
SCoT » **

Le SCOT V- D S SsUL ks centres urbains « pour
définir des espacesde proximité accessiblesen 5 a
10 minutes par les modes actifs (piétons, vélos),
espaces privilégiés pour la densification, le
renouvellement du tissu urbain et

 le maintien et le développement de O-HP SORL ouveaux habitants . »**

¥ O-RUJDQ EVI® etepement équilibré du
territoire pour un cadre de vie préservé

T O-KDE LA OFQWUdu projet : territoires et
mobilités .

limite les dépenses énergétiques liées aux
déplacements «

9 environnementaux : il limite
des espaces naturels et agricoles par
O-XUEDQLWD pviulBgig une ville plus
compacte, une ville des courtes distances pour
favoriser les déplacements actifs (piétons,
vélos), limiter les déplacements motorisés
individuels et O-pPLV VWA GBS liée a ces
déplacements « »**

la consommation

> Le projet programme environ 45 logements soit
une densité totale G -H QY B&IBg@ments/ha .

> Le projet propose un renouvellement et une
densification urbaine (constructions de collectifs,
occupation de dent creuse, «).

O -DFFMddL O

> Le projet est situé en plein F + X d& ville .

*Source Extrait du Document G -2 U L H Q &V BW2AERVQHdu\SCATV
**Source Extrait du rapport de présentation n # du SCoT
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Le Scot prescrit également :

9 la qualité dans les projets urbains en
renouvellement :

- mise en perspective des identités locales
existantes, a conforter, a développer

- contextualisation des architectures, des
densités, diversité et mixité des formes
urbainesauseinde O-RSpUDWLRQ

- Objectifs G-pFRQRRHNSDFH

9 de favoriser la nature en ville.

> Le projet propose de valoriser les vues
vers O :-pJO GVHQW phatthdrieusement
les constructions nouvelles au sein du
centre urbain aux formes urbaines
anciennes (bati a O -D O L JQ lgdabéati€s \Wu
R+l au R+2 + comble ou attique «), de
densifier .

> Le projet prévot O-DPpQDJHPHQW
paysager des espaces publics, notamment

avec la plantation G -DUE &rHién avec

les espaces verts privés au Nord du site.
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2.1.1. ENJEUX A /-(&+(//( SUPRA
COMMUNALELE SCOT

/ LE MAINTIENET LE DEVELOPPEMENDE
/-(03/2,

Le PaysYon et Vie comptabilise le quart des
emplois du département et souhaite
maintenir sa place de pbéle économique
majeur de La Vendée.

Le SCoT privilégie les centres urbains aux

zones G-DFWLyduW @V-LPSODQWDWLRQ
services, des commerces et de O-HP S¢é& L

afin de contribuer a O-DQLPDeatVLaRQ
O-DWWUD H&Y L ¥dnirép urbains, et
G-RUJDQuUn¢ HUffre de service de

proximité .

Le Scot prescrit notamment :

- de faciliter O - D Fé&ug ¥ctivités notamment
par O-DPpQDJH Rié&l Q eeminements
sécurisés,

- De maintenir les commerces locaux en
soutenant les commerces existants et en
encourageant O -LP S O D Q & Diwuve&les
enseignes

> Le projet prévoit la réalisation G-HQYLURQ

500 a 600m2 de surface commerciale et/ou
de service.
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2.1.1. ENJEUXA /- (& + (/ /IUPRACOMMUNALE
LESCOT

[ [-+$%,7$AU7& ° 8 5DU PROJET: TERRITOIRES

ETMOBILITES

Politique de O-KDELWDW
Enla matiére, le Scot préconise notamment de :

> > accompagner la croissance démographique

Le Pays Yon et Vie souhaite maintenir sa part de
population par rapport a celle du département de
la Vendée soit 19%a O - KR U203& Q

Pour la Communauté de communes Vie et
Boulogne, le nombre de logements & construire
pour accueillir les nouveaux habitants et prendre

>> faciliter les parcours résidentiels et améliorer
la qualité de O-RIIUH

Le SCOTprescrit notamment de :

- diversifier la production de logements pour
garantir la mixité sociale (accessionlibre, accession
aidée, locatif libre, locatif privé conventionné).

- garantir la mixité sociale dans les opérations
maitrisées G - K D E eMfBopbsant des niveaux de
prix diversifiés

- privilégier les formes urbaines moins
consommatrices G -HV S D(@@éVdoppement des
énergies renouvelables, préservation des ressources
naturelles)

- étre attentif au maintien de la mixité
fonctionnelle dans les centres urbains (commerces,

en compte O -pY ROJEWH®RIE de vie V- LQV F §¢rviges, logements, «) et au maintien de ses

dans une fourchette de 360 a 390 logements chaque
année, soit un objectif total G-HQY L6UGOQ
logements a O - KR U203& Q

Les pbles urbains polarisants (Aizenay et le Poiré-
sur-Vie) représenteront au moins 57% de la
construction neuve pour la communauté de
communes Vie et Boulogne

>> garantir la mixité sociale

différents usages(accessibilité, «).

LE SCOTrecommande également de bien intégrer
les nouvelles conceptions dans le paysage et de
respecter les identités locales.

Politique des transports et déplacements :

Le SCOTpriorise le développement urbain dans et

Le Scot donne comme objectif G -D W W HE@de U Hautour des centres urbains dans un rayon de 5 a 10
|ogements locatifs sociaux sur O-HQV H&EI®H minu'tes a pled et prIVIIégle le renouv.ellement
construction neuve G -LZOBO pour O -H QV HdeE O Hirbain et O -RSW L Pt/ Dndidr Rigponible dans

communes de la Communauté de communes Vie et
Boulogne

le tissu urbain existant, ce qui permet de favoriser
les temps de déplacements propices aux modes
actifs (piétons, vélos).

En renforcant les centres urbains, le SCOTvise a
doubler les déplacements en modes actifs (piétons,
vélos) et augmenter la part des modes partagés
(covoiturage, transports collectifs «) pour stabiliser
le nombre de déplacements individuels motorisés
quotidiens et limiter O - p P L Vdélgaan effet de
serre (GES)

> Le projet V-LQ VeénUdei centre ville de la
commune, a  proximité immédiate des
équipements du bourg

> Le projet offre un habitat diversifié et garantie
la mixité sociale avec une part de 35%environ de
logements sociaux.

> le projet propose des continuités piétonnes
vers le centre ville et une voirie partagée
piéton/voiture a O -L Q W mU &itd X U
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2.1.2. ENJEUXA /- (& + (/ /{QOMMUNALELEPLU

Le PLUdu Poiré-sur-Vie a été approuvé le 18 janvier
2005 et a ensuite fait O - R Edé Hifféérentes révisions
et modifications dont la derniére a été approuvée le
12 décembre 2016 (modification n fi4).

/ LESOBJECTIF®UPADDCONCERNANIA ZAC

Les objectifs identifiés dans le PADDqui concernent
plus particulierement le secteur de la ZAC centre-
Ville sont les suivants :

9 structurer et développer le bourg en renforcant
sa vitalité : renforcement des activités de
commerces et de services (soutenu également par
la volonté municipale de malitriser les mutations
fonciéres dansle bourg), densification de O-KDELWDW

9 concevoir une urbanisation de qualit¢é en
préservant O -L G H Qaydayéne du bourg : mise
en + XY Uleélliaisons douces, de coulées vertes, au
sein méme des quartiers existants ou a créer.

Carte des objectifs
Source: PLU 2PADD Document graphique
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Le périmétre de la ZACse situe en zone UA du PLU
Elle est définit comme suit :

« La zone UA correspond a la trame urbaine ancienne
du Bourg du POIRESURVIE, a caractére d'habitat, de
services et d'activités. Les constructions y sont
généralement denseset édifiées en ordre continu. »
« La commune du Poiré-sur-Vie envisage, par ailleurs,
une politique trés active sur le centre-bourg
acquisitions, incitations pour le regroupement des
commerces et services, création de logements
locatifs . »

[ PAPAG

Un Périmetre d'Attente de Projet d'Aménagement
Global sur le haut de la Place du Marché (PAPAG)a
été créé dansle cadre de la requalification du centre -
vile. A O -L QW déJdehpfihétre de gel :

« Sont interdites, («) pour une durée maximale de
deux ans a partir de O -D S S U R &Da\vhhodifzation
nfi4 du PLU (approbation décembre 2016), les
constructions et les extensions de constructions
dépassant une superficie de plancher de 20 mz2.

A défaut G- X @tdde G :D P p QD JHopétafioinel
pendant le délai fixé de 2 ans, ce périmétre
deviendra caduc et ses dispositions spécifiques
cesserontde V-DSSOWLTXHU

zone UA
zone UB
> Ce périmétre comprend le site de la ZAC
zone 1AU

périmetre ZAC

périmetre PAPAG

Carte du zonage 2extrait
Source: PLU 2Atelier Sites et Projets
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/ HAUTEURDESCONSTRUCTIONS

En zone UA, la hauteur des constructions a usage
d'habitation est limitée a R+2+combles (rez-de-
chaussée + 2 étages + combles) avec au maximum 10
m a |'égout.

| STATIONNEMENTS

Pour les constructions a usage d'habitation, il est
exigé au moins une place de stationnement par
logement.

Pour les autres constructions et établissements, il doit
étre aménagé les places de stationnement nécessaires
aux besoinsde I'immeuble a construire.

/ PROGRAMMATIONDICATIVEDUPROJET

Le programme devra comporter un minimum de 20%
de logements sociaux au sensde O - D U \&H9_de @aHoi
SRU(obligation) .

Le programme devra également respecter les
objectifs de densité du SCOTde 26 logements neufs
construits par hectares.

une mixité

Le programme prévoit commerces -

services 2logements.

/ MODIFICATIO®U PLUDANSLE CADREDUPROJET

Dans le cadre du projet, la modification simplifiée
n A5 du PLUdu Poiré-sur-Vie est en cours. Elle permet
d'ajuster la rédaction de deux articles du reglement

2.1.3. RISQUESMAJEURSET PROTECTIONDU
PATRIMOINR / - (& + (/ /{COMMUNALE

/ RISQUESIATURELS

de la zone UA portant surlaregle G-LPSODQMMsDWLRQ

aux limites séparatives
et la regle des hauteurs

constructions par rapport
(article UA7) G - X Qpéit,

La commune du Poiré-sur-Vie est soumise aux risques
naturels suivants :

maximales des constructions (article UA10) G -D XW U k,ondation

part.

Cesmodifications permettent de :
- clarifier le reglement pour
compréhension du public et

une meilleure
permettre une

application plus aisée par le service G-LQV W UdUF W L RQ

droit des sols.

- adapter la régle du PLU aux caractéristiques du
projet G-DPpQDJHEPBrHIpWaAnt la hauteur des
constructions a usage d'habitation & R + 2 + combles
ou attigue avec au maximum 12 m a I'égout du toit ou
de O-DFURWQqUH

- limiter la consommation G -HV S BtFfedvoriser la
densification des zones urbaines.

- mouvement de terrains par retrait -gonflement des
argiles,
- sismicité.

Lesrisques naturels recenséssur la commune ont trait
risques Ginondation par crue a débordement

lent de cours G-HDd mouvement de terrain, de
phénomene lié¢ a O -DWPRY PWuUaddtant, la
topographie de la zone du projet permet G-H[FOXUFE
ces risques a cet endroit .

En effet, notamment pour les risques G-LQRQGDW
O - D WiésD2dnes inondables dans lequel figure la
commune répertorie deux bassins, celui dit du Jaunay

et Vie et celui de Orfon. Par ailleurs, O-DOWLW)
moyenne de la zone concernée est G - H Q Y R6chRIQF
contre environ 31m NGF au niveau de la premiere
riviere & proximité, le Ruth, située a plus de 200m en
contrebas.

Concernant les risques de mouvement de terrain,
aucun Q - Bté recensé sur la commune mais elle est
soumise a O - D @ pedait -gonflement » des argiles a
un niveau qualifié de « moyen ».
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/-R S p UD&gtLég&kement concernée par un risque
sismique qui implique une vigilance particuliére vis-a-
vis des régles de construction.

La Commune, comme la plupart des communes de
Vendée, est située en zone de sismicité de niveau 3
dite modérée sur une échelle allant M XV ToX - j

Un risque sismique de niveau 3 (modéré) nécessite la
prise en compte de régles particulieres définies aux
Arrétés du 22 octobre 2010 et du 19 juillet 2011
relatifs a la classification et aux regles de
construction parasismique applicables aux batiments
de la classedite « a risque normal.

/-HQVHP H#O Ees risques a fait
Document d'information communal sur les risques
majeurs (DICRIM)en date du 16 octobre 2015, établi
par O-D X W BeUtutéllp la Direction Régionale de
O-(QYLURQ QHe HPWQ D J HP duQdgement
(DREAL) Pour autant, la commune Q -HVpas
concernée par un plan de prévention des risques
naturels .

En vertu de O D UWI126-D &t suivants du Code de
O -HQYLURQI® pr&sEn pvojet de ZAC Q - H pay/
soumis a une procédure de constitution G - XdQssier
dit « Loi sur O-HDsXselon le régime de la
déclaration/autorisation . En effet, la superficie de la

ZACest inférieure a 1ha et aucune zones humides Q - D

été répertoriés
privées).

dans les zones accessibles (non

Selon O-DQQ#e[HO -D UWRLE2Hdu Code de

O-HQYLUR Qlignd B3 [ Wojet de ZAC Q - H pag/
soumis a une étude G :L P S BrvMdnnemental car

sonterrain G -DVV lest Wfgvielr a 5ha et la surface

de plancher estimée du programme est inférieure a

10000 m2.

O-REMHWQ

/ RISQUESECHNOLOGIQUES

La commune est concernée par un risque de transport
de marchandises dangereuses Pour autant, la
circulation par les voies de communication desservant
la zone du projet Q - HMaw/ O - Dpiihcipal de risque,
qui réside essentiellement sur O - D212 voies RD/63,
en limite de commune.

On dénombre huit entreprises industrielles dont les
activités sont soumisesa O -L Q V S ldds\iidtala@ons

/| PATRIMOINBATIREMARQUABLE

La base nationale des monuments historiques inscrits
ou classés mentionne deux monuments situés sur la
commune, a savoir :

Le mégalithe dit de « La pierre des farfadets », classé
par arrété du 31 mai 1999 et situé au lieu-dit la
Merliere

Le chateau de la métairie, dont les facades, les
toitures, les cheminées intérieures et le portail
G - H Q V8dhpihcrits par arrété du 27 juillet 1988 et

classéespour la protection de O-HQYLUR Q@& kP H &tié au lieu-dit du méme nom.

biais G - X Qa&litorisation préfectorale ou
procédure G-HQUHJLVWUHPHQW
La premiere usine recensée la plus proche de la zone
G- -pWXG Hst la société dite des
« charpentes Fournier » située a plus de 300 m au
nord du site.

Toujours concernant les activités dites ICPE, mais
exercant sous le régime de la déclaration, on
dénombre deux entreprises situées a environ 100m de
la zone étudiée. Il V - D He\Weux garages, le garage
« Martineau » (fiche PAL8501307), anciennement rue
des écoliers (activité transférée) et le garage
« Piveteau » (fiche PAL8500268), rue des écoliers.

/ PROTECTIONSATURELLES

On ne recense aucun zonage a vocation de protection

ou G-LQGLFP WileR @aturel sur O-HP S dd.led H

zone G:-pW.XGH

G - X Q HCes monuments sont situés a plusieurs kilomeétres de

distance du site concerné.

Le site de la ZAC est concerné par la zone de
sensibilité archéologique de la Montpariere qui
occupe une partie du périmétre de la ZAC

| ZONEDE SENSIBILITERCHEOLOGIQUE

Le site de la ZAC est concerné par la zone de
sensibilité archéologique de la Montpariere qui
occupe une partie du périmétre de la ZAC
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2.1.4. LESREPONSESPPORTEEBAR/-23(5$7,21 Cette diversité du parc devra permettre G:-RI1W@L U/ ENTERMEDECOMMERCHST DESERVICES

/| ENTERME' -+$%,7$7

Dans un contexte socio-démographique général
caractérisé par des phénoménes de desserrement de

O - p FK#eOa02ACet de la commune, les moyens de
réaliser un parcours résidentiel adapté aux
différentes étapes de la vie.

/- X UED Q L tfuDseétteRrZAC Centre Ville doit donc
permettre a la commune de répondre aux différentes

la population (baisse du nombre G -KD E L Vpar Q wdgmandes en logement. Elle doit également conforter

logement) et de vieillissement de la population, qui
contribue a une forte demande de logements
notamment des primo-accédants, le secteur du
Centre Ville présente une opportunité pour répondre
a ces besoins, en cohérence avec les objectifs du
SCOTet permettra de proposer :

9 une offre de logements de qualité pour tous
adaptée aux attentes diversifiées (familles, jeunes
couples, primo-accédants, personnes agées,
personnes handicapées «),

O-DQLP bddle RaQeueil G - X @ddivelle population
faisant vivre les équipements, les commerces
nouveaux et existants et le tissu associatif).

Le projet G- X UED Q Ld¢ DeWZIAR Qentre Ville est
donc destiné a répondre en partie aux besoins en
développement de la commune.

9 une mixité des formes urbaines a O-pFKKH®OH

quartier et de la commune (logements collectifs,
individuels groupés, lots libres) et des modes de
financement variés,

9 une mixité sociale et générationnelle, permettant
G -DV VK pétannité des équipements publics et
commerces implantés sur la commune,

9 une qualité du cadre de vie, grace a un
aménagement cohérent et valorisant, respectueux
de O-HQYLURQE&H®H®Ws la qualité
architecturale et le confort des futures
constructions.

Atelier Sites et Projets

Le renforcement des activités commerciales
(relocalisation de commerces existants et arrivée
de nouveaux commerces) en rez-de-chaussée du
collectif donnant sur la Place du Marché et sur la
rue de la Messageriedoit contribuer a améliorer et
renforcer O - R lalkHabitants.

/-DFF Xld& Cces activités réduira aussi les
déplacements automobiles grace a la concentration
importante de O - R | d& ¢bmmerces et de services
en plein F = Xd¢ ville.

Tout cela permettant de renforcer O-DQLP&WLRQ

lien social sur la commune.

2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43
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2.2.1. REMANIERET REDEPLOYERES FONCTIONS
URBAINE&T VALORISERE PATRIMOINBATI

Un des enjeux G -D P p QD JHR HGakier porte
sur le remaniement et le redéploiement des
fonctions urbaines :

9 remaniement des séquences urbaines sur la rue
de la Messagerieet sur la Place du Marché,

9 conservation ou redéploiement des commerces
existants sur la Place du Marché,

9 Urbanisation des dents creuse (Nord du site),
9 rendre les limites du site plus perméable.

Un autre enjeu porte surla qualité de sonaccroche
architecturale a O -H[L V&V plu3 Yarticulierement

a la Place du Marché, en cours de réaménagement.

Cela implique de travailler la forme urbaine et les
typologies d'habitat de maniére a construire une
transition douce avec le bati existant tout en
répondant aux modes de vie actuels et a venir (bati
a l'alignement sur rue, mitoyenneté, étage...).

2.2.2. DESENCLAVHEEE SITEVIA DESCONNECTIONS La préservation et la valorisation de certains

INTERQUARTIER éléments paysagersdu site ont également guidé le
travail de composition spatiale :

Le site, enclavé (absence de continuités piétonnes - valorisation de la vue vers le clocher

entre O - (\&W O -2 X HM8¥s viaire inexistant a - préservation, dans la mesure du possible, des

O - (Vparmettra des connexions Est/Ouest. arbres G - L Q Wepittants.

Le projet veile & V-DSS XS4t Ues liaisons

piétonnes existantes et permet la création G-XQH

liaison douce structurante & travers le site dans le

sensest-ouest .

Il permet également un nouvel accesviaire a O - (VW

2.2.3. VALORISERE PATRIMOINFPAYSAGERT LES
ESPACEBUBLICS

Les espaces stationnés, D X M R X UpBu Knxérés,
sont a requalifier (redimensionnement,
accompagnement végétal, matériaux perméables et
/ou béton).

La qualité de traitement des espaces publics
constitue également un enjeu fort, tant au niveau
esthétiqgue que social.

Il importe, pour un agrément au quotidien et une
intégration réussie des nouveaux habitants, que les
nouveaux espaces publics soient qualitatifs dans
leurs ambiances et leurs usages

Le projet prévoit donc, en susdes voies de desserte
des parcelles privatives, des espaces publics
comme, a titre G-H[HP Sa@DmHise en + XY WH
mobilier (bancs, tables), G -D LdéHjeux, et la
plantation de végétaux, permettant a la fois de
tisser du lien social et G- Rl U thdre de vie
agréable aux habitants et aux piétons de passage
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2.3.1. LAMAITRISBBE /- (7 $/(0 (1URBAIN

'+ D X W prédttupations sont prises en compte des
la conception de ce projet :

La performance environnementale du projet doit

V- -DSSU prelidrement au regard de la nature

de O -RIdd Hbgements proposée afin de limiter

O - pW D OHiiaiH Q W

9 diversification des types de logements
(immeubles collectifs et maisons individuelles
groupées sur des terrains G -H QY ld& Refite
taille),

9 juste dimensionnement des espaces publics :
réduction des emprises de voirie (et limitation
de O-LPSHUPpPDHESHS) DWLRQ

Atelier Sites et Projets  2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél

2.3.2. LAMAITRISBDESCONSOMMATIONS (1 (5%, (

La performance environnementale du projet doit
également V-DSSU @k tddaid de la prise en
compte du volet énergétique notamment a travers
la recherche G - X @nhfitrise des besoins en énergie
deslogements dés la conception du plan masse

Le site ne pose pas de difficulté particuliére en ce

qui concerne le développement G - X«Qplan masse

bioclimatique » favorisant les apports solaires

passifsdans les nouvelles constructions.

9 incitation a O - R XY Hau\8W ddd constructions
(sanssystématisme excessif),

9 tout en garantissant la maitrise des vis-a-vis pour
une qualité¢ G - XV Buékee desjardins,

9 réduction des ombres  portées
constructions,

9 Logements majoritairement a double ou triple
orientation pour les logements collectifs .

entre

2.3.3. LAMAITRISBDESDEPLACEMENTS

Concernant le volet déplacements, la performance
environnementale doit V-D S S U pdf kapport a la
place laissée a la voiture dans le futur quartier et
aux modalités de gestion des cheminements doux.
Dansun souci de réduction des gaz a effet de serre,
le projet doit rapprocher les différentes fonctions
urbaines (logement, travail, commerces«) et
favoriser les déplacements dits « doux » ou
« alternatifs » (marche, vélo).

Le renforcement de O :RII&hHcommerces et
services au sein du projet et le développement de
nouveaux  cheminements piétonniers vont
clairement dansce sens

.. 02 51 46 86 43
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CARTEDESENJEUX

Carte des enjeux
Source : Atelier Sites et Projets

Atelier Sites et Projets 2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43 39





RAISONS DU CHOIX DU PROJET

La réalisation de l'opération s'inscrit dans le respect des
dispositions juridiques tant en ce qui concerne les
procédures, que les documents d'urbanismes applicables.

Par délibération en date du 14 décembre 2017, le conseil
municipal de la commune du Poiré sur Vie a,
conformément aux dispositions de l'article L-300-2 du Code
de [I'Urbanisme, décidé I'ouverture de la phase de
concertation préalable a la création de la ZACCentre-Ville
et défini les modalités qui s'y rattachent .
Autitre de la concertation, il a été réalisé :
9 la publication G -D U \WanE @ prresse locale
9 la publication G D U WdnE I® khagazine municipal
9 la publication G -D U WduF @Hsite internet de la
Commune
des informations sur les panneaux électroniques
9 la mise a disposition du public en mairie :
-des documents relatifs au projet (exposition de
panneaux décrivant O-RSpUDWLRQ
- G - Xr€@pistre destiné a recevoir les avis
9 la mise en place de permanences au cours desquelles le
public pouvait rencontrer les élus référents du projet
(les 5 avril, 07 avril, 12 avril et 21avril 2018).

©

Le bilan de la concertation préalable et sa cloture sera
soumis a O-D S S UR HD ¥ohsRiQmunicipal le 14 juin
2018, conjointement a O -D S S U R @&pY¥deR @ossier de
création de ZAC

Atelier Sites et Projets

Panneau exposé lors de la concertation préalable
Source : Atelier Sites et Projets
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RAISONS DU CHOIX DU PROJET

/[ AU REGARD DU SCHEMA DE COHERENCE

TERRITORIALESCOT)

Géré par le Syndicat Mixte du Pays Yon&Vie (SMPYV),
le SCOTdu Pays Yon et Vie a été approuvé le 8
décembre 2016 aprés avoir été révisé en vue
de limiter I'étalement urbain et optimiser l'espace,

diversifier I'nabitat et les formes urbaines, maintenir

l'agriculture périurbaine, définir une trame verte et

bleue, réduire les émissionsde gaz a effet de serre et

valoriser les énergies renouvelables, limiter les
besoins en déplacement et répondre aux prescriptions

de la loi Grenelle 2.

Le SCOTdu PaysYon et Vie est entré de nouveau en
phase de révision depuis juin 2017.

La ZAC Centre Ville est compatible avec les enjeux
suivants du SCOT:

Le projet est cohérent avec les objectifs suivants
G-2EMHEWLIV

- proposer une densité de logements G - Dxoins 26
logements/ha,

- offrir au moins 15%de logements sociaux,

- proposer des projets urbains de qualité
promouvoir des formes urbaines  moins
consommatrices G-HVSDFH

- mettre en perspective des identités locales

existantes, proposer une diversité et une mixité
des formes urbaines, développer le maillage de
déplacements doux.

Le projet de la ZAC centre ville prévoit en effet une
densification du centre-bourg avec une diversité de
fonctions (habitat, commerces, services) et pourra
proposer une diversité des typologies et des statuts
G-RFF XS DwéLIBg@ments (collectif, individuel,
logement locatif, en accession, résidence a vocation

sociale, a destination des personnes agées par
exemple «).
Le projet prévoit également environ 35 % de

logement social et une densité moyenne de O - R Ude U H |ocalisation,
avec un périmétre G-HQ YL URiQnnée du terrain (diversification
0,66 ha, pour 40 a 50 logements et environ 500 a

68 logements/hectare,

600m2 de surface de plancher de commerces et
services.

Il prévoit également d-L Q W pldthtbhieusement les
constructions nouvelles au sein du centre urbain
existant, de valoriser

espacespublics.

Le projet est donc compatible avec le SCOTdu Pays

Yon et Vie.

- privilégier les centres urbains aux zones G-DFWLYLWpV

pour O -LP S OD @é&¥ &wWiteR, Qes commerces et
de O-HPSORL

/| AUREGARIIMUPLANLOCAL'-85% $ 1, gRLU)
Le périmétre de la ZACse situe en zone UAdu PLU

Le projet, de par sa vocation a usage principal

G - KD ELWeD deLd®®merces et services, incluant

des liaisons douces de connections interquartiers et

G - HV S p&ydagers, est conforme au zonage et au

reglement du PLU

Il répond en effet aux objectifs de :

9 renforcement des activités de commerces et de
services et de densification de
permettant de renforcer la vitalité du bourg,

9 conception G- X Qubanisation de qualité en
préservant O - L G H Qayshgdrp du bourg (liaisons
douces, coulées vertes).

Le projet de la ZAC Centre Ville, de par sa
de par son programme et une gestion
des types de
logements et réduction de la taille moyenne des
parcelles, densité moyenne de 68 logts/ha), respecte
les objectifs de limitation de O -p W D Owthid Q W

Il est conforme a O-RULHQ®& MW pR O J HJgiH Q W

indique une mixité de fonction (habitat, commerces)

 PIOJEL les vues vers O-pJOUH& H et une part de logements sociaux de 20%minimum.
préconisés par le DOO (Document G:-2ULHQ WD Wdﬂfﬁ&‘er des cheminements doux et G-DP p Q De3H U

Le projet est donc compatible avec le PLU du
Poiré-sur-Vie
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PRESENTATION GENERALE DU PROJET URBAIN

/- X UEDQ LMDB&HER Qu centre ville afat O-REMHW
en aolt 2016 G - X @tdde de faisabilité urbaine pour

le réaménagement de plusieurs ilots en centre ville du
Poiré-sur-Vie.

A partir de O - D Q DJO siteret a la lumiere des enjeux
G-DPpQDJH P&, un premier scénario
G-DPpQDJHR H@Wproposé par O-pTXIdEH
maitrise G -+ X Ydd fanvier 2017.

La commune du Poiré-sur-Vie a ensuite lancé le
marché G -p W Xigdgn™dnt la création, la réalisation
et la mission G :D U F K Loabktimatedr conseil de la
ZACCentre Ville de la commune du Poiré-sur-Vie.

A partir G - XpRemier travail de reprise de O-HVTXLVVH
avec O -p T Xmkipale, le périmétre opérationnel
de la ZACa été précisé :

9 les parcelles situées a O -2 X HI¥ Vi rue de la
Messagerie ainsi T X - X Qaidcelle au Sud Est du
périmétre (fond de jardin) ont été exclues du
périmétre de la ZAC car elles Q- -pWD lpasQW
indispensables a la mise en * XY Udds objectifs
programmatiques de la ZAC

9 les parcelles cadastrales np4 et np5 ou est
implanté le Crédit Agricole, ont été intégrées au
périmétre de la ZAC pour une amélioration de la
continuité piétonne (PMR) entre la rue de la
Messagerie et la Place du Marché, et pour une
meilleure faisabilité du programme de commerces
et de logements au Sudde la ZAC
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4.2. LESCHEMMRGANISATIONNRETENU

Espace paysagé public
avec mobilier de repos
et aire de jeux

'l--.....

==>» Continuité visuelle

n
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Continuité piétonne

Continuité piétonne sur
voie partagée

I Desserte routiére

9 Acces principal

Maisons groupées ou lots

. libres & proximité des
espaces paysagés

Rue des Ecus

’ Logements collectifs
avec commerces ou

services en RDC sur rue
principale et place du
Marché

.

Lteamnst Périmétre de la ZAC Place du Marché

Vers la place du Marché
(porche)

Carte : Schéma organisationnel de la ZAC

Source: Atelier Sites et Projets
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PRESENTATION GENERALE DU PROJET

URBAIN

Le projet G- -DPpQDJHde HaQAKNC Centre Ville a Les espaces proposés V-RUJD Q lamteli) Wies
pour ambition de concilier différents objectifs dispositifs principaux suivants :
communaux :

9 une mixité sociale et générationnelle, avec

9 compléter les opérations de renouvellement urbain
Imbriquer le projet dans le centre-ville en tenant
compte des projets en cours,

9 redéployer les fonctions urbaines et proposer une 9
complémentarité entre habitat, commerces et
services,

9 proposer des espaces publics attractifs, lieux de
détente et de convivialité, supports de divers
usages contribuant a O-D QL P BRtWaLIR Qie du
quartier,

9 renforcer la mixité sociale et générationnelle du 9
centre-ville,

9 favoriser une mixité des typologies de logements ,

9 respecter O-LGHQAWY L3Ny et révéler les
spécificités et ambiances paysageres et urbaines 9
(vue vers O - p J Cchnhekion avec la place),

9 encourager les continuités piétonnes avec la place
du Marché, les commerces existant et quartiers
voisins et en particulier entre la rue du Pavillon et
la rue de la Messagerie,

9 développer le maillage des déplacements 9

(cyclables, piétons, automobiles«) a O-pFKHWOOH
site (acces, accessibilité PMR«) et du centre-ville .

Atelier Sites et Projets

notamment 35%de logements locatifs sociaux, une
opération de logements collectifs en marché libre
et de O - K D Ehawiflu,

une mixité des typologies de logements dans un
tissu urbain intensifié autour de la place du
Marché : collectifs a O -2 X Hhalsbns groupées et
lot libre a O-(V@¢étte mixité a été réfléchie
également par rapport aux opérations riveraines
existantes : logements individuel a O -2 X &/ &
rue de la Messagerie, et logements collectifs
sociaux a O - (¥eViA rue du Pavillon,

un maintien et un renforcement de la polarité
commerciale en accroche sur la Place du Marché et
sur la rue de la Messagerieavec la relocalisation ou
O - D U UdeYrtiveaux commerces et services en
RDCdu collectif donnant sur la place du Marché,

une desserte automobile qui
secteurs aux ambiances contrastées :

organise deux
un secteur

plus dense a O -2 X H¥ew de O KD E toleeritv

desservi depuis O -LP SDVWe/Ha
requalifiée et un secteur
individuel desservi par la création G -X Qdie de
desserte depuis la rue du Pavillon,

Fournerie

une  continuité piétonne  douce EstOuest
permettant de connecter O -HQ V H Hds lbits
construits et de relier les quartiers résidentiels

2Architecte Urbaniste Mandataire

existants co6té rue de la Messagerie et c6té rue du
Pavillon ainsi que la Place du Marché toute proche,

9 une ouverture visuelle et fonctionnelle (continuités
douces au sein G -HYV S p&ydagers) du quartier
entre les différentes constructions vers le centre
vile et ses batiments repéres/emblématiques
(église),

9 O-DPpQDJHBHRAS Ddublits paysagers de
qualité offrant des lieux de détente et de
convivialité

Le projet organise donc deux entités en lien avec le
tissu pavillonnaire existant a proximité, le secteur
Ouest plurifonctionnel et trés urbain, et le secteur Est
résidentiel et plus confidentiel, reliés par une
continuité piétonne.

a O-(VW-KDELWDW
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PRESENTATION GENERALE DU PROJET URBAIN

Le maillage viaire est globalement peu modifié en
partie Ouest.

Le projet V -D S SsMirldedux voies existantes :

9 G-XQudrt sur la rue de la Messagerie, voie
existante principale pénétrant en F i+ Xde ville et
longeant le site en limite QOuest Lalimite Estde la
rue est
(requalification des trottoirs en rive Est),

9 G-DXWadhsur O-LP S ¥ \aHFournerie, voie
existante secondaire en impasse desservant les
flots G -KD E LIRS, intégrant

espace a requalifier .

/-LPSDVdHIla Fournerie offrira toujours du
stationnement public en entrée Ouest de la ZAC (10
places), elle permettra ensuite de desservir les flots
G- KD EL VeD @&/ IR (@ulstationnement privatif aux
abords des collectifs .

En partie Est, une petite voie secondaire en impasse
est créée depuis la rue du Pavillon, permettant a la
fois O - D F RuxVmaisons individuelles et a quelques
stationnements publics.

Les deux voies secondaires seront congues en espace
partagé entre les piétons, les cycles et les véhicules
motorisés.

intégrée dans le périmétre de ZAC

Le quartier V- -RUJD@@WauH G - X Q¢tdntinuité
piétonne suivant un axe Ouest/Est permettant :

9 une ouverture vers les quartiers Est et une
connexion plus affirmée a la Place du Marché via la
rue de la Messagerie,

9 une liaison entre les flots de logements construits
au sein du périmetre de la ZAC

DXMRXUG: -KXL
des places de stationnements publics au sein G-XQ

/- X @es enjeux fondamentaux du projet consiste a
renforcer la vitalité du centre-ville et a favoriser un
projet G -HQV H&uEbli¢ltout en offrant un habitat
adapté aux attentes diversifiées (famille, personnes
agées ou handicapées, jeunes couples, familles
monoparentales «) a des prix maitrisés.

La diversité des logements (typologie, taille, publics
variés, «) proposée sur le quartier favorisera la mixité
sociale et générationnelle des nouveaux habitants.

Ce projet participera ainsi, a O-pFKH® O
commune, a la diversification de O-RLIUH

Des espaces paysagers centraux en FxXUG-vVORWYV

accompagnent les continuités douces et offrent des
espaces publics de convivialité pouvant accueillir du
mobilier de repos ainsi T X - X @rel de jeux.

La trame arborée existante au Nord du site est
conservée dans la mesure du possible et renforcée,
créant un « poumon vert » en F+ Xde ville.

Quelques arbres de belle ampleur ponctuent Ile
paysage urbain et estompent les différences de
hauteurs entre les maisons individuelles en R+, et
les petits immeubles en R+2 +attique .
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PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS

Le programme prévisionnel des constructions de la
ZACcentre ville consiste en la réalisation de 3500 a
4000 m? de surface de plancher. Cette surface de
plancher permettra la réalisation de :

- 40 a 50 logements dont 35 %de logements sociaux,
-des locaux de commerces et services pour une
surface estimée entre 500 et 600 m2 de surface de
plancher.

Le programme prévoit une densit¢é de 68
logements/hectare* (hors  équivalent services
existants).

*Densité calculée sur la base de 45 logements construits
pour une superficie du périmétre de ZACde 6 567m2.

Atelier Sites et Projets
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PLAN DE SITUATION
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LE POIRE SUR VIE (83ZAC CENTRE VILLEDOSSIER DE CREATIGRIan de situation Mai 2018

PLANDESITUATION

Le Poiré -sur-Vie
o

Source fond de plan : www.geoportail.fr

Périmetre

de la ZAC
Carte des distances et durées des déplacements depuis le centre ville
Source : Atelier Sites et Projets

Echelle 1/25 000¢ - Source fond de plan IGN : www.geoportail.fr
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LE POIRE SUR VIE (83ZAC CENTRE VILLEDOSSIER DE CREATIGRIan de délimitation Mai 2018

PLAN DE DELIMITATION
DU PERIMETRE DE LAAC
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LE POIRE SUR VIE (883ZAC CENTRE VILLEDOSSIER DE CREATIGRIan de délimitation Mai 2018

PLANDEDELIMITATIONDU PERIMETREELAZAC

— Périmeétre
de la ZAC

Source fond de plan : www.cadastre.gouv.fr
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LE POIRE SUR VIE (883ZAC CENTRE VILLEDOSSIER DE CREATIGRIan de délimitation Mai 2018

PLANDEDELIMITATIONDU PERIMETREELAZAC

Périmétre
de la ZAC

Source fond de plan : www.geoportail.fr
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Le programme prévisionnel des constructions de la ZAC Centre Ville consiste en la réalisation de 3500 a
4000m?2 de surface de plancher, et le terrain G -DV V le$t V& WHH) Y Q, 66R&

En application de I'annexe a l'article R122-2, rubrique 39, du code de I'Environnement en vigueur, l'opération
d'aménagement n'est ni soumise a I'étude d'impact, ni soumise a la procédure dite d'examen au "cas par cas"
aux motifs suivants :

- terrain G -DVV linfékewr KA 5 ha

- surface de plancher inférieure a 10 000 m2.

2Architecte Urbaniste Mandataire 25 rue de la Marne 85600 Montaigu 2Tél.: 02 51 46 86 43 1





Atelier Sites et Projets

7%;( "-$0(1%*(0(17

Les voies intérieures ainsi que les réseaux qui leurs sont rattachés, les espaces verts, les aires de
stationnements correspondant aux seuls besoins des habitants de la ZAC, seront réalisés par O-DPpQDef HX U
leur codt intégré a la charge fonciére.

En conséquence, les constructions réalisées dans la ZAC Centre Ville du Poiré-sur-Vie, au sensde O-DUWLFO
L311-1 alinéa 1° du Codede O -8 U E D Qskendiit Exonérées de la taxe G - D P p Q D J Haiil @oWwimunale) .
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