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PRESENTATION DU TERRITOIRE 

La communauté de communes Vie et Boulogne (CCVB) se situe au cîur du département de 

la Vendée. Au carrefour entre Nantes, La Roche-sur-Yon et Challans, elle bénéficie dôun tissu 

économique très dynamique. Elle réunit 15 communes : Aizenay, Apremont, Beaufou, 

Bellevigny, Falleron, GrandôLandes, La Chapelle-Palluau, La Genétouze, Le Poiré-sur-Vie, 

Les Lucs-sur-Boulogne, Maché, Palluau, Saint-Denis-la-Chevasse, Saint-Étienne-du-Bois et 

Saint-Paul-Mont-Penit, sur 490 km² pour 44 635 habitants (INSEE 2020). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Localisation du territoire ¨ lô®chelle d®partementale                                                                                                              

Source : Fiche territoriale, Vendée Expansion, 2017 

communauté de communes Vie et Boulogne 
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La CCVB fait partie du Pays Yon et Vie avec le territoire de La Roche Agglomération. Un 

Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) a été approuvé par le Pays Yon et Vie le 11 février 

2020. 

Depuis le 1er novembre 2015, la communauté de communes Vie et Boulogne est devenue 

compétente en matière de plan local dôurbanisme. A la suite, un Plan Local dôUrbanisme 

intercommunal valant Programme Local de lôHabitat (PLUi-H) a été approuvé le 22 février 

2021. 

CONTEXTE DE LA PROCEDURE 

Choix et objectif de la procédur e  

Après plus dôun an dôapplication du PLUi-H, une procédure est engagée afin de faire évoluer 

certains points du règlement écrit et graphique ainsi que les orientations dôam®nagement et 

de programmation (OAP) avec pour objectifs de :  

- rectifier les erreurs matérielles ;  

- améliorer et faciliter lôinstruction des autorisations dôurbanisme ; 

- prendre en compte les demandes exprimées par la population ; 

- permettre la réalisation de certains projets exprimés par les porteurs de projets ; 

Cela aura également pour effet de faire évoluer le rapport de présentation, le programme 

dôorientation et dôaction (POA), ainsi que les annexes afin de mettre en cohérence certaines 

données, telles que lô®volution des surfaces, du nombre de logements, ... 

Pour rappel, lôarticle L 153-31 du code de lôurbanisme prévoit que : « Le plan local d'urbanisme 

est révisé lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune 

décide : 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de 

développement durables ; 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou 

une zone naturelle et forestière ; 3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques 

de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution 

de nature à induire de graves risques de nuisance. 4° Soit d'ouvrir à l'urbanisation une zone à 

urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à l'urbanisation ou n'a 

pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de 

l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par 

l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de 

programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement 

concerté ». 

Par ailleurs, lôarticle L153-36 du code de lôurbanisme prévoit que : « Sous réserve des cas où 

une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié 

lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de 

modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme 

d'orientations et d'actions ».  

Les évolutions du document dôurbanisme souhaitées nôayant pas pour conséquence de 

changer les orientations du Plan dôAm®nagement et de Développement Durables (PADD), ni 

de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée 

en raison dôun risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux 

naturels, ou dôune évolution de nature à induire de graves risques de nuisance, par arrêté en 

date du 19 mai 2022, le Président de la communauté de communes a engagé la modification 

n°1 du PLUi-H de Vie et Boulogne. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
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Modalités  

Le projet de modification n°1 sera notifié aux personnes publiques associées. A la suite, une 

enquête publique sera organisée conformément à lôarticle et L153-41 et suivants du code de 

lôurbanisme. 

A noter que la Mission Régionale de lôAutorité environnementale (MRAe) a décidé de ne pas 

soumettre la modification n°1 à évaluation environnementale, lôenqu°te publique pourra donc 

être réduite à 15 jours. 

A lôissue de lôenqu°te publique, le conseil communautaire sera invité à approuver la 

modification n°1 du PLUi-H en tenant compte des avis émis, des observations du public et des 

conclusions du commissaire enquêteur. 

La procédure de modification sera réalisée en concertation avec la population afin de recueillir 

leurs observations, remarques et avis.  

Pour cela, seront disponibles au siège de la communauté de communes ainsi que dans les 15 

mairies du territoire :  

- dès lors que les dossiers seront constitués, les projets de notice explicatives et des 

pièces modifiées seront laissées à disposition du public durant 1 mois minimum ; 

Ces derniers seront également consultables de manière dématérialisé sur le site 

internet de la communauté de communes à lôadresse suivante : www.vie-et-

boulogne.fr 

- un registre destiné à recueillir les observations du public ; 

La population peut également adresser ses remarques, soit :  

- par courriel, à lôadresse : pluih@vieetboulogne.fr 

- par courrier à lôadresse : communauté de communes Vie et Boulogne, à lôattention du 

service urbanisme, 24 rue des Landes, 85 160 Le Poiré-sur-Vie. 

OBJETS DE LA MODIFICATION 

1  - Règlement écrit  

Le règlement écrit est modifié afin de clarifier et améliorer la lisibilité de celui-ci, ainsi que, à la 

marge modifier certaines règles après 1 an dôapplication du PLUi-H. 

Dans les encadrés verts :  

- en vert, les éléments ajoutés au règlement écrit par la modification n°1 du PLUi-H ; 

- en gris, les parties déjà existantes au sein du règlement écrit du PLUi-H tel 

quôapprouv® en date du 22 février 2021 ;  

- les parties barrées "     " supprimées du règlement écrit par la modification n°1 du 

PLUi-H.  

Le rapport de présentation sera actualisé en conséquence des modifications apportées au 

règlement écrit détaillées ci-dessous.  

1.1 Introduction  

Lôintroduction est modifiée comme suit afin de correspondre à lô®volution règlementaire du 

code de lôurbanisme.  

http://www.vie-et-boulogne.fr/
http://www.vie-et-boulogne.fr/
mailto:pluih@vieetboulogne.fr
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Les zones à Urbaniser (AU) ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ {ƛ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ 

ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳΣ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ Ŝǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ ŀǳȄ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ 

la zone sont de capacité suffisante pour desservir les constructions nouvelles qui vieƴŘǊƻƴǘ ǎΩȅ 

ƛƳǇƭŀƴǘŜǊΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ŀƭƻǊǎ ŎƭŀǎǎŞǎ м!¦Φ [ŜǳǊǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ŘŞŦƛƴƛŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ŀƛƴǎƛ 

ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘΦ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴΩȅ ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǉǳŜ Řans le cadre 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƻǳ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜǎ 

ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ǇƭŀƴƛŦƛŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 

Ŝǘ ǇŀǊ ƭŜ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ όǎŜ ǊŜǇƻǊǘŜǊ Ł ƭŀ ǇƛŝŎŜ ζ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳent et de Programmation 

»). Si les voies publiques et les réseaux existants aux abords de la zone ne sont pas en capacité 

ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŘŜǾǊŀƛŜƴǘ ǎΩȅ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊΣ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ŀƭƻǊǎ ŎƭŀǎǎŞ 

2AU. Une modification ou révision du PLUi-H sera nécessaire pour son ouverture à 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǎŜǊŀ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦ ŀǳǊŀ ŞǘŞ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜǇǳƛǎ 

plus de neuf six ŀƴǎ Ŝǘ ǉǳŜ ǎƻƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴΩŀǳǊŀ Ǉŀǎ ǊŞǇƻƴŘǳ ŀǳȄ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ 

le code ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜύΦ  

1.2 Disposition s générales  

Afin dôam®liorer la compréhension du document dôurbanisme, sont apportées au lexique de 

nouvelles définitions ou ajout à celles existantes comme suit.  

Activités médicales et paramédicales : selon le code de la santé publique (CSP), les professions 
ŘŜ ƭŀ ǎŀƴǘŞ ǎŜ ŘŞŎƻƳǇƻǎŜƴǘ Ŝƴ ǘǊƻƛǎ ŎŀǘŞƎƻǊƛŜǎ Υ   

- les professions médicales: médecins, sage-femmes et odontologistes ; 

- ƭŜǎ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜΥ ǇƘŀǊƳŀŎƛŜƴǎ ŘΩƻŦŦƛŎƛƴŜǎ Ŝǘ ƘƻǎǇƛǘŀƭƛŜǊǎ Τ 

- les ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴǎ ŘΩŀǳȄƛƭƛŀƛǊŜǎ médicaux (infirmiers, masseurs-kinésithérapeutes, pédicures-
podologues, ergothérapeutes et psychomotriciens, orthophonistes et orthoptistes, 
ƳŀƴƛǇǳƭŀǘŜǳǊǎ ŘΩŞƭŜŎǘǊƻǊŀŘƛƻƭƻƎƛŜ ƳŞŘƛŎŀƭŜ ƻǳ 9wa Ŝǘ ǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ ŘŜ ƭŀōƻǊŀǘƻƛǊŜ ƳŞŘƛŎŀƭΣ 
audioprothésistes, opticiens-lunetiers, prothésistes et orthésistes, diététiciens), aides-soignants, 
auxiliaires de puériculture, ambulanciers et assistants dentaires.  

[Χϐ 

Activité agro-touristique :  !ŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ ŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ 
ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΦ /Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Ł ƭŀ ŦŜǊƳŜΣ ŘŜ 
ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ŦŜǊƳŜΣ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ Řǳ ǇǳōƭƛŎ Ł ōǳǘ ǇŞŘŀƎƻƎƛǉǳŜΣ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ł ƭŀ ŦŜǊƳŜΣ ŘŜ ǾŜƴǘŜ ŘŜ 
proŘǳƛǘǎ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭŀ ŦŜǊƳŜΣ Χ [Ŝǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎŀƴǎ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ƴƻƴ ŀŎŎŜǎǎƻƛǊŜǎ 
όƎŞƴŞǊŀƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŜǾŜƴǳǎ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜύ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞŜǎ ŎƻƳƳŜ 
touristiques.  

ώΧϐ 

Aire de stationnement : correspond à la surface allouée pour le stationnement des véhicules 

motorisés. 

Elle peut être ouverte ou fermée (type garage). 

ώΧϐ 
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Aménagement : correspond à des modifications apportées à un terrain hors des constructions ou 

installations telles que des aires de stationnements ouvertes par exemple. 

ώΧϐ 

Clôture : sert à enclore un espace, fermer un passage. En cas de retrait de la clôture par rapport 

aux différentes limites, les mêmes règles sont applicables.  

En limites séparatives, la hauteur des clôtures se ƳŜǎǳǊŜǊŀ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ Řǳ 

projet. 

9ƴ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ ǾƻƛŜǎΣ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜǎ ŎƭƾǘǳǊŜǎ ǎŜ ƳŜǎǳǊŜǊŀ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 

publique.  

ώΧϐ 

Construction principale : construction la plus importante en superficie par rapport aux autres 

όŀƴƴŜȄŜǎύ Ŝǘκƻǳ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǳǎŀƎŜΣ ǘŜƭƭŜ ǉǳΩǳƴŜ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ǳƴ ƎŀǊŀƎŜ Ŝƴ ŀƴƴŜȄŜΦ [Ŝ Ŏŀǎ 

échéant, sa destination prévaut sur un local accessoire. 

ώΧϐ 

Installation technique : une installation est un ouvrage fixe de dimension réduite dans lequel 

ƭΩƘƻƳƳŜ ƴŜ ǇŜǳǘ Ǉŀǎ ǾƛǾǊŜ ƻǳ ŜȄŜǊŎŜǊ ǳƴŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ 

de type chaufferie, éolienne, canalisation, garde-corps, ou non technique tels que des stations de 

ƭŀǾŀƎŜΣ ǘǊŀŎƪŜǊ ǎƻƭŀƛǊŜΣ Χ 

ώΧϐ 

Limite biaise : les constructions en limites séparatives doivent être implantées en tout point a 

minima perpendiculairement à cette limite. Toutefois, une implantation en limite parcellaire 

biaise est ŀŘƳƛǎŜ ǎƛ ƭΩŀƴƎƭŜ ŦƻǊƳŞ ǇŀǊ ƭŀ ŦŀœŀŘŜ Ŝǘ ƭŀŘƛǘŜ ƭƛƳƛǘŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ƻǳ ŞƎŀƭ Ł улϲΦ 

ώΧϐ 

Ruine : édifice non utilisé et/ou non habité partiellement écroulé. Est considérée comme ruine un 

édifice sans toiture et avec 3 murs ou moins. Ainsi, un édifice avec 3 murs et la toiture, ou 4 murs 

sans toiture est une construction.  

ώΧϐ 

Soutènement : un mur de soutènement a pour objet uniquement de maintenir les terres du 

terrain naturel (sans remblai) lorsque le sol des deux parcelles ŎƻƴǘƛƎǳšǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƳşƳŜ 

niveau. Il ne constitue Ǉŀǎ ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜΣ ƭŀ ǊŝƎƭŜ ŘŜ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ с ƴŜ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜ ŘƻƴŎ pas. 

Suite à lô®volution de code de lôurbanisme et son article R151-28 modifié par décret n°2020-

78 en date du 31 janvier 2020, les sous-destinations de la destination « Commerce et activité 

de services » ont évolué en 7 sous-destinations au lieu de 6. Aussi le règlement sera modifié 

comme suit. 

[Ŝǎ ǘȅǇŜǎ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩǳǎŀƎŜ Řǳ ǎƻƭ Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ōŀǎŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-27 du 

code de l'urbanisme qui définit cinq destinations et vingt-et-une sous-destinations comme suit : 
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ώΧϐ 

« Commerce et activité de service » qui comprend les six sept sous-destinations suivantes : 

« Artisanat et commerce de détail » recouvre les constructions commerciales destinées à la 

présentation et vente de biens directe à une clientèle ainsi que les constructions artisanales 

destinées principalement à la vente de biens ou services. 

« Restauration » recouvre les constructions destinées à la restauration ouverte à la vente directe 

pour une clientèle. 

« Commerce de gros » recouvre les constructions destinées à la présentation et la vente de biens 

pour une clientèle professionnelle. 

« Activité de service où s'effectue l'accueil d'une clientèle » recouvre les constructions destinées 

à l'accueil d'une clientèle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de 

prestation de services et accessoirement la présentation de biens. 

« Hébergement hôtelier et touristique » ǊŜŎƻǳǾǊŜ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial. 

« Hôtels » recouvre les constructions destinées à l'accueil de touristes dans des hôtels, c'est-à-

dire des établissements commerciaux qui offrent à une clientèle de passage qui, sauf exception, 

n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain 

nombre de services. 

« Autres hébergements touristiques » recouvre les constructions autres que les hôtels destinés à 

accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacances, ainsi 

que les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs. 

« Cinéma » recouvre toute construction répondant à la définition d'établissement de spectacles 

cinématographiques mentionnée à l'article L.212- 1 du code du cinéma et de l'image animée 

accueillant une clientèle commerciale.  

Ci-dessous, le paragraphe sur les dispositifs dô®nergies renouvelables rectifié. Les toitures 

végétalisées et lôisolation thermique ne faisant pas partie des dispositifs dôénergies 

renouvelables. 

LƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ  

[Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ǇǊƻŘǳƛǊŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ Ł ōŀǎŜ ŘŜ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΣ ǘŜƭǎ ǉǳŜ 

panneaux solaires thermiques ou photovoltaïques, les ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀŞǊƻǘƘŜǊƳƛŜ, les toitures 

végétaliséesΣ ƭŜ ǊŜƘŀǳǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜΧΣ sont autorisés en saillie 

ŘŜǎ ǘƻƛǘǳǊŜǎ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ǉǳŜ ƭŜǳǊ ǾƻƭǳƳŞǘǊƛŜ ǎΩƛƴǎŝǊŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜǳǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ōŃǘƛ 

environnant. Toute autre installation de ce type, non liée au bâti, doit faire l'objet d'une attention 

particulière, afin de garantir son insertion paysagère. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid


PLUi-H Vie et Boulogne  11 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Afin dôam®liorer la compréhension du document dôurbanisme, la partie décrivant les 

informations délivrées par les documents graphiques du PLUi-H dans le règlement écrit est 

modifiée comme suit. 

       [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ Ŝǘ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм- 23 du code 

ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŀ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ƘŀƛŜ ƻǳ ŘΩȅ ǇƻǊǘŜǊ 

ŀǘǘŜƛƴǘŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƛǊǊŞƳŞŘƛŀōƭŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ǘǊŀǾŀǳȄ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŎƻǳǊŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ƘŀƛŜΣ ǉǳƛ ƴΩƻƴǘ ƴƛ 

pour objet ni pour effet de la détruire ou d'y porter atteinte ne sont pas soumis à déclaration 

préalable.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ŀǇǊŝǎ ŀǾƻƛǊ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜΣ ƭŜǎ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴǎ 
suivantes peuvent être admises :  
- arrachage de haies pouvant porter atteinte à la sécurité des personnes et pouvant porter atteinte 
Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ όŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀŎŎŝǎύΣ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ мл ƳŝǘǊŜǎ 
ŘΩŀǊǊŀŎƘŀƎŜΦ ¦ƴ ŀǊƎǳƳŜƴǘŀƛǊŜ ƧǳǎǘƛŦƛŀƴǘ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ǎŜǊŀ ŜȄƛgée.  
 
Dans ce cas, aucune mesure de compensation ne sera demandée.  
- autres travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte à une haie. Cette dernière peut 
être refusée ou autorisée et assortie de mesures de compensation si, compte tenu de leur 
importance et de leur localisation, les travaux sont de nature à porter atteinte de manière 
irrémédiable au paysage, à la fonctionnalité écologique et hydraulique de la haie ou des haies 
ŎƻƴŎŜǊƴŞŜόǎύΦ /ŜǘǘŜ ŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ 
ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ  

5Ŝ ƳşƳŜΣ ǎƛ ŀǳŎǳƴŜ ŀǳǘǊŜ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ ǇƻǎǎƛōƭŜΣ ƭΩŀǊǊŀŎƘŀƎŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀŘƳƛǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ 

accès dans une limite de 5 mètres pour une habitation et 10 mètres pour une activité 

économique, ǘŜƭƭŜ ǉǳŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ou un équipement public sans déclaration préalable. Dans 

ŎŜ ŎŀǎΣ ƭΩŀǊǊŀŎƘŀƎŜ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞ ŀǳ ǎǘǊƛŎǘ ƳƛƴƛƳǳƳΦ  

Par ailleurs, les destructions liées aux situations suivantes peuvent être admises : 

- après avoir fait ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜΦ /ŜǘǘŜ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǊŜŦǳǎŞŜ ƻǳ 

autorisée et assortie de mesures de compensation si, compte tenu de leur importance et de leur 

localisation, les travaux sont de nature à porter atteinte de manière irrémédiable au paysage, à 

la fonctionnalité écologique et hydraulique de la haie ou des haies concernée(s). Cette 

ŀǇǇǊŞŎƛŀǘƛƻƴ ǘƛŜƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole. 

aŜǎǳǊŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩŀǊǊŀŎƘŀƎŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞ Υ 

[ϥŀǊǊŀŎƘŀƎŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ŜƴǘǊŀƞƴŜ ƭΩƻōƭƛƎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇƭŀƴǘŜǊ ǳƴŜ ƘŀƛŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƳşƳŜǎ 

proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent) et présentant les mêmes 

fonctionnalités que celle arrachée. La localisation de la replantation devra permettre la 

restauration de la continuité écologique et/ou de la qualité paysagère. La taille au moment de la 

Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞƭŀƛ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ƛƴǘŜǊǾŜƴƛǊ ǎŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ 

précisée. 

ώΧϐ 
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Les zones humides repérées au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.211-1 du code de ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ et 

du L.151-23 du code de ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Afin ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ la conservation, la restauration, la mise en 

valeur ou la création de zones humides, les affouillements et exhaussements du sol liés à cet 

objectif sont autorisés. Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement 

susceptible de compromettre ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜΣ la qualité, ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ hydraulique et biologique ŘΩǳƴŜ 

zone humide est strictement interdit, notamment pour les remblaiements de sols, dépôts de 

matériaux, assèchements et mises en eau, sauf mesures compensatoires appropriées dûment 

autorisées par le Préfet et en adéquation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide 

concernée.  

Il est rappelé que ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ des zones humides annexé au PLUi-H ne présage pas de ƭΩŀōǎŜƴŎŜ 

de zones humides sur les secteurs non identifiés. Dans tous les cas, les projets affectant une zone 

humide doivent viser les principes ŘΩŞǾƛǘŜƳŜƴǘΣ réduction, compensation des impacts potentiels.  

Les zones humides protégées par ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ 5 du règlement du SAGE Vie et Jaunay. Dans 

les zones humides répertoriées par la Commission Locale de ƭΩ9ŀǳ (CLE) comme devant être 

préservées de toutes menaces, les opérations d'assèchement, mise en eau, imperméabilisation, 

remblais, soumises à autorisation ou à déclaration en application des articles L.214-1 à L.214-6 du 

code de l'environnement, sont interdites. Dans le cas où une destruction ou dégradation ŘΩǳƴŜ 

zone humide répertoriée par la CLE ne peut être évitée pour des opérations présentant un 

caractère d'intérêt général au sens des articles L.211-7 du code de l'environnement et à l'article 

R.121-3 du code de l'urbanisme, le maître ŘΩƻǳǾǊŀƎŜ du projet devra compenser cette perte par 

la recréation ou la restauration de zone(s) humide(s) dégradée(s) :  

- équivalente(s) sur le plan fonctionnel et de la qualité de la biodiversité,  

- ŘΩǳƴŜ surface au moins égale à la surface impactée,  

- située(s) sur le périmètre du SAGE, si possible dans le bassin versant de la masse ŘΩŜŀǳ impactée.  

La gestion et ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ de ces zones humides doivent être garantis à long terme. Le document 

ŘΩƛƴŎƛŘŜƴŎŜ du dossier de déclaration ou ŘΩŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ au titre de la loi sur l'eau doit comporter 

un argumentaire renforcé explicitant ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘΩŀƭǘŜǊƴŀǘƛǾŜǎ au projet et un exposé des moyens 

permettant de prévenir toute atteinte irréversible aux espèces protégées et aux habitats Natura 

2000 ou aux espèces et milieux protégés par un arrêté de biotope. 

Les zones humides ǊŜǇŞǊŞŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φнмм-1 du code ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

du L.151-23 du code ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre 

ƭΩŜȄƛǎǘŜƴŎŜΣ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜ Ŝǘ ōƛƻƭƻƎƛǉǳŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ Ŝǎǘ ǎǘǊƛŎǘŜƳŜƴǘ 

interdit, notamment pour les remblaiements de sols, dépôts de matériaux, assèchements et mises 

en eau, sauf mesures compensatoires appropriées, autorisées par le Préfet le cas échéant, et en 

adéquation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide concernée le cas échéant. 
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[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ р du règlement du SAGE Vie et Jaunay.  

5ŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ǊŞǇŜǊǘƻǊƛŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ [ƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ ό/[9ύ ŎƻƳƳŜ ŘŜǾŀƴǘ şǘǊŜ 

préservées de toutes menaces, les opérations d'assèchement, mise en eau, imperméabilisation, 

remblais, sont interdites sauf Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ƻǴ ǳƴŜ ŘŜǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻǳ ŘŞƎǊŀŘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ 

répertoriée par la CLE ne peut être évitée pour des opérations présentant un caractère d'intérêt 

général au sens des articles L.211-7 du code de l'environnement et à l'article R.121-3 du code de 

l'urbanisme, avec des mesures compensatoires appropriées, autorisées par le Préfet, et en 

adéquation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide concernée. 

 

ώΧϐ 

 

   Le changement de ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƻǳ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ, repéré 

au plan de zonage au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.151-11 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜ 

changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité du site. Le 

ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ƻǳ ƭŜ ǇŀǎǎŀƎŜ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ł ǳƴŜ ŀǳǘǊŜΣ ŀǾŜŎ ƻǳ ǎŀƴǎ ǘǊŀǾŀǳȄΣ 

ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ƭŜ ŘŞǇƾǘ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [Ŝ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ destination ŘΩǳƴ bâtiment 

ou partie de bâtiment désigné par le PLUi-H est alors soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de 

la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers 

(CDPENAF) et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la Commission Départementale de la Nature, 

des Paysages et des Sites (CDNPS). 

Les bâtiments identifiés comme pouvant changer de destination doivent respecter les critères 

suivants :  

-revêtir un intérêt architectural et patrimonial ; 

-bénéficier de la présence des réseaux ; 

-ƴŜ Ǉŀǎ şǘǊŜ ǎƛǘǳŞ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩǳƴŜ activité agricole. 

 

[Ŝǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-16 

du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ tƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ 

commerce de proximité, toute activité nouvelle appartenant à la sous destination « artisanat et 

ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭ ηΣ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ/sous-

destination ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘǳŘƛǘ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ όǎŀǳŦ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ 

UEc sous condition). 

 

[Ŝǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ et de restauration au titre de 

ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-16 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ tƻǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ 

ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŜǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴΣ ǘƻǳǘŜ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł 

ƭŀ ǎƻǳǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ζ ŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ƻǴ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ » (excepté les 

activités de services médicales et paramédicales ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦύ Ŝǘ ζ restauration ηΣ ǉǳΩƛƭ 

ǎΩŀƎƛǎǎŜ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƻǳ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ/sous-destination ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ 
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est interdit en dehors dudit périmètre (sauf au sein de la zone UE). 

Les linéaires commerciaux et de services ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-16. Ils localisent le 

long des axes concernés les vitrines commerciales « à préserver » ou « à créer ». Les rez-de-

chaussée, des bâtiments concernés par ce linéaire, ne peuvent pas changer de destination et sous-

destination ǾŜǊǎ ǳƴŜ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŀǳǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ŘŜ ŘŞǘŀƛƭΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ 

service ou la restauration. Concernant les linéaires « à créer », en cas de reconstruction après 

ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Řǳ ǊŜȊ-de-chaussée devra être dédiée à ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝǘ ƭŜ 

commerce de détail, aux activités de service ou à la restauration. 

 

ώΧϐ 

 

Les marges de recul par rapport à certaines parties des RD 948, 763 et 937 : Les règles 

ƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŦƛƎǳǊŀƴǘ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Řǳ ǘȅǇŜ ζ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ 

ŀȄŜǎ ηΣ ǇǊƛƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ о ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜΦ [Ŝǎ 

dispositions générales du règlement complètent les éléments relatifs aux marges de recul. Des 

dérogations peuvent être admises dans le cadre de dossiers loi Barnier en annexe du PLUi-H. 

5Ŝ Ǉƭǳǎ ŎƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ ммм-7 du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƭϥƛƴǘŜǊŘƛŎǘƛƻƴ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜ Ł 

l'article L. 111-6 ne s'applique pas : 

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières ; 

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières ; 
-aux bâtiments d'exploitation agricole ; 
-aux réseaux d'intérêt public ; 
-aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parcelles 
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de 
l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les aires de 
stationnement situées sur le réseau routier. 

Elle ne s'applique pas non plus à l'adaptation, au changement de destination, à la réfection ou 
à l'extension de constructions existantes. 

[Ŝǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ǊŜŎǳƭ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wΦмрм-31 
du code ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŞǘŀōƭƛŜǎ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜǎ ǊƛǾƛŝǊŜǎ Ŝǘ ŎƻǳǊǎ 
ŘΩŜŀǳ ƴƻƴ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘǎ ŘŜǾǊƻƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ƳƛƴƛƳŀƭ ŘŜ р ƳŝǘǊŜǎΣ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎ ŘŜǎ 
ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŦƛƎǳǊŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎŀǊǘŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛǾŜǎ ŘŞŘƛŞŜǎ ŘŜ ƭŀ tƻƭƛŎŜ ŘŜ ƭΩ9ŀu (DDTM 85 sur « 
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_v1.map 
»). 

Ce recul n'est toutefois pas applicable : 

-aux extensions mesurées des constructions existantes ; 
-aux installations de captage et de prises d'eau, ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les 
inondations, qui pourront être établis jusqu'en limite des berges ; 
-aux quais, aux ponts, aux passerelles, aux pontons, aux cales, aux moulins, aux ouvrages en 
encorbellement, aux canaux, aux busages et canalisations, 
-ŀǳȄ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜǎΣ ŀǳȄ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ƻǳ ƻǳǾǊŀƎŜǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜ 

Sans représentation 

graphique 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_v1.map
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_v1.map
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hydraulique sous réserves de la prise en compte optimale des enjeux écologiques et paysagers 
dans le projet ; 
-aux reconstructions après sinistre, le recul devant être au moins égal à celui de la construction 
préexistante ; 
-aux ouvrages techniques de stockage, de distribution ou de transport liés au fonctionnement des 
ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇǳōƭƛŎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŀǳȄ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƻǳ installations liées ou nécessaires aux 
ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ǊƻǳǘƛŝǊŜǎΣ ǇƛŞǘƻƴƴƛŝǊŜǎ ƻǳ ǇƻǊǘǳŀƛǊŜǎ ƻǳ ƭƛŞŜǎ Ł ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǉǳƛ ǇƻǳǊǊƻƴǘ 
şǘǊŜ Şǘŀōƭƛǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎΦ 
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1. 3 Zone urbaine mixte , «  UA  » et «  UB  » 

Pour rappel, la zone urbaine mixte, dite « UA » et « UB » est composée des centres bourgs et 

de leurs extensions pavillonnaires. 

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS  

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées à 

lô®volution du code de lôurbanisme ou afin de garantir le respect des règles de densité. 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISÉES SOUS CONDITIONS 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ :  

- Les habitations et leurs annexes portant sur un terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘΩǳƴŜ superficie égale ou 

supérieure à 3000 m² : 

- sous réserve de respecter la densité programmation définie dans les Orientations 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et Programmation (OAP) ; 

- si le projet ƴΩŜǎǘ pas couvert par une OAP sectorielle, ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ devra respecter une 

densité minimale de 15 logements par hectare (arrondi à ƭΩŜƴǘƛŜǊ inférieur).  

Les règles de densité pourront être revues pourront être revues selon les contraintes du secteur 

(ex : bâtis déjà existants sur le terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ du projet, topographie, ŀŎŎŝǎΧύ ; 

Ces règles de densité pourront être :  

-revues selon les contraintes du secteur (ex : bâtis déjà existants sur le terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ du 
projet, topographie, ŀŎŎŝǎΧύ 
-appliquées également sur une unité foncière de plus de 3000m². 
 

- Le commerce et les activités de service sont admis, excepté le commerce de gros et les autres 

hébergements touristiques. Toutefois pour les communes disposant :  

- ŘΩǳƴ périmètre ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ du commerce de proximité, les nouvelles constructions et 

changements de destination dédiés à la sous-destination « artisanat et commerce de détail » sont 

admis seulement au sein de ce périmètre ; 

- ŘΩǳƴ périmètre ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des activités de services et de restauration, les nouvelles 

constructions et changements de destination dédiés aux sous-destinations « activités de service 

pouvant accueillir de la clientèle » et « restauration » sont admis seulement au sein de ce 

périmètre (excepté les activités de services médicales et paramédicales ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif) ; 

 

- Les extensions des bâtiments non compatibles avec la vocation de la zone sous réserve que 

ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol soit inférieure ou égale à 30 % de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de la construction existante 

à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, à condition : 

- ŘΩşǘǊŜ compatible avec ƭΩƘŀōƛǘŀǘ en termes de nuisances générées (bruit, etc ΧύΣ 

- de proposer une insertion qualitative du bâti dans le milieu urbain préexistant (teinte des 

matériaux, volume des constructions, traitement paysager, ΧύΣ 
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ώΧϐ 

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS OU TYPES 5Ω!/¢L±L¢;{ INTERDITS 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone : 

- Les groupements de plus de 4 garages situés hors du terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘΩǳƴ projet ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ; 

- Les activités forestières et agricoles non compatibles avec la vocation de la zone ; 

- Les industries, entrepôts et commerces de gros ; 

- Les ouvrages et installations liés à une carrière ; 

- Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition ou de 

récupération ; 

- [ΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ de plein air Les autres hébergements touristiques ; 

- Les résidences démontables constituant ƭΩƘŀōƛǘŀǘ permanent de leurs utilisateurs ; 

- Le caravanage ; 

- Les Habitations Légères de Loisirs (HLL). 

 

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX 

RESEAUX 

Est apportée comme suit, une modification concernant lôobligation au raccordement au réseau 

dôassainissement selon le zonage dôassainissement des eaux usées. 

Eaux usées 

Sous réserve des dispositions législatives relatives aux installations classées et lorsque les réseaux 

existent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux. 

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas ŘΩǳƴ changement de 

destination qui, par sa destination, implique un rejet ŘΩŜŀǳȄ usées, un terrain doit 

obligatoirement être raccordé au réseau collectif ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées ou le cas 

échéant, bénéficier ŘΩǳƴ assainissement non collectif conformément au zonage 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées. 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités, est interdite dans les fossés, 

cours ŘΩŜŀǳ ou égouts pluviaux. 

ARTICLE 3 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA 

CIRCULATION MOTORISEE 

Est apporté comme suit une clarification de la règle écrite et du schéma explicatif pour 

améliorer la compréhension de la règle. 
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En zone UA, les constructions nouvelles doivent être édifiées en tout point : 

-à ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ par rapport aux voies ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 

existantes, à élargir ou à créer. 

 

-en recul dans la continuité de constructions existantes contiguës. Il pourra être demandé la 

réalisation ŘΩǳƴ muret pour conserver la continuité visuelle. 

  

En zone UB, les constructions nouvelles doivent être édifiées en tout point : 

-à ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ par rapport aux voies ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 

existantes, à élargir ou à créer. 

 

- avec un recul ŘΩŀǳ moins 3 mètres par rapport aux voies ouvertes à la circulation motorisée, 

ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient existantes, à élargir ou à créer.  

ώΧϐ 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

-le long des routes départementales, les constructions seront implantées à ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ou à au 

moins 5 mètres de ƭΩŀȄŜΦ  

Ces marges de recul ne s'appliquent pas conformément à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.111-6 et suivant du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières, 

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières, 

-aux bâtiments d'exploitation agricole, 

-aux réseaux et ouvrages d'intérêt public, 

-à l'adaptation, la réfection, la transformation ou ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ des constructions existantes,  

-le long de certaines parties des RD 948, 763 et 937 où les marges de recul qui ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ sont 

intégrées au plan de zonage selon ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ du secteur ou dans le cadre ŘΩǳƴ dossier Loi 

Barnier annexé au PLUi-H ;  
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ARTICLE 4 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du règlement. 

Les constructions nouvelles doivent être édifiées en tout point soit : 

-sur les limites séparatives,  

 

-en retrait , dans ce cas le retrait par rapport à la limite séparative ne doit pas être inférieur à 2 
mètres. 

 

 
 

ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

Est apportée, comme suit, une clarification du règlement concernant les combles dont la notion 

est supprimée car ne constituant pas un niveau supplémentaire et amenuisant la lisibilité. 

Le gabarit des constructions est limité comme indiqué dans le tableau ci-dessous. En cas de terrain 

en pente, le niveau sera calculé au point le plus haut au droit de la construction. 

 Logement individuel Logement collectif/groupé 

UA R+1 +comble R+2+comble 

UAa et UAz R+1+attique R+3 

UAb R+1+attique 

UAd R+1+attique R+3+attique 

UB et UBz R+1+comble 

Uba R+1 R+2+attique 

Up R+1 
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ARTICLE 6 RELATIF A LôASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant à lôOAP thématique et des 

améliorations de la règle sur les clôtures. 

Les constructions doivent ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ à leur environnement. Ainsi, et au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.111-27 du 

code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de 

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 

dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou 

urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. » 

Les restaurations, agrandissements, annexes ou surélévations du bâti ancien d'intérêt patrimonial 

devront être compatibles avec le caractère architectural originel de la construction, notamment en 

ce qui concerne les matériaux. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et 

de Programmation (OAP) thématique. 

ώΧϐ 

FAÇADE 

La cohérence dans la composition des façades sera recherchée entre les matériaux, les couleurs et 

les ouvertures mais aussi dans leur disposition et leur volume : 

-sur une même construction ; 

-avec les constructions environnantes et le paysage ; 

-en cas de transformation, ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou ŘΩŀƴƴŜȄŜ avec la construction principale. 

Afin de minimiser son impact dans le paysage environnant, le choix des couleurs devra contribuer à 

l'intégration harmonieuse de la construction et à ƭΩŀƭƭŞƎŜƳŜƴǘ des volumes. 

Les matériaux (type parpaings ou briques de construction) devront être recouverts. 

Dans le cadre de la mise en place ŘΩǳƴŜ isolation thermique par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ celle-ci devra être soignée. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de 

Programmation (OAP) thématique, notamment le nuancier. 

ώΧϐ 

En limites séparatives 

La hauteur maximale admise de la clôture est de 2 mètres.  

Toutefois, elle sera réduite de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. 
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Toutefois, elle sera identique à celle le long des voies publiques ou privées, ouvertes à la circulation 

motorisée, soit :  

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées. 

ώΧϐ 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

-aux secteurs concernés par la traversée de routes départementales, toute réalisation de clôture ou 

de haie en bordure de route départementale pourra être limitée en hauteur afin de ne pas dégrader 

les conditions de visibilité, notamment des accès existants ; 

-dans les opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ type lotissements, lorsque le parti architectural le 

justifie. Les règlements particuliers qui accompagnent ces opérations urbaines devront définir les types 

des clôtures admises afin de garantir l'homogénéité des réalisations ; 

-aux équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics ; 

-en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques pourront être autorisés 

ou exigés pour une meilleure intégration dans ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ bâti ou paysager ; 

-lorsque le projet est bordé par plusieurs voies, les limites avec les voies ne supportant pas ƭΩŀŎŎŝǎ 

principal au terrain peuvent être considérées comme des limites séparatives. Toutefois, la clôture 

devra être harmonieuse avec les clôtures avoisinantes dans les volumes et matériaux. De plus, une 

hauteur maximale inférieure à 2 mètres pourra être exigée afin de garantir la sécurité en matière de 

circulation. 
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1. 4 Zone u rbaine spécifique , «  UE  » et  «  UL  »  

Pour rappel, la zone urbaine spécifique, dite « UE » et « UL » est composée des secteurs à 

dominante économique, commerciale ou dédiés aux équipements publics.  

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone urbaine spécifique, une 

modification dôune sous-destination suite à lô®volution du code de lôurbanisme. 

On distingue : 

Une zone dite UE, à vocation ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞΣ dédiée aux activités artisanales, industrielles et de bureaux 

avec un sous-secteur : 

UEc, correspondant aux zones ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ commercial définies au SCoT. Ces zones imposent 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ de commerces dès lors que ceux-ci disposent ŘΩǳƴŜ surface de vente de plus de 300 m². 

Une zone dite UL, à vocation ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et service public. La zone UL accueille 

les équipements publics en lien avec les activités sportives, culturelles, scolaires ou de loisirs, ainsi que 

les activités de service médicales et paramédicales ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ de plein air les 

autres hébergements touristiques en zone urbaine (principalement des campings municipaux), avec 

un sous- secteur : 

-ULz, correspond au sous-secteur couvert par un Site Patrimonial Remarquable. 

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS 

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées à 

lô®volution du code de lôurbanisme. 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISÉES 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone U spécifique (UE, UEc, UL) : 

-Les équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ collectif et services publics. 

En UE : 

Industrie, entrepôt, bureau ; 

Restauration, commerce de gros, activités de services où ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ clientèle, 

hébergement hôtelier et touristique hôtels. 

En UEc : 

-Restauration, hébergement hôtelier et touristique hôtels, activités de services où ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ 

ŘΩǳƴŜ clientèle. 

En UL et ULz : 

-Centre de congrès et ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ; 

- Hôtellerie de plein air Autres hébergements touristiques et leur logement de fonction. 
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[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ des destinations et sous-destinations est autorisé sans condition à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ de celles 

citées ci-dessous. 

DESTINATIONS AUTORISÉES SOUS CONDITIONS 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone U spécifique (UE, UEc, UL, ULz) : 

-Les affouillements et exhaussements du sol sont admis à condition soit : 

- ŘΩşǘǊŜ liés et nécessaires et/ou compatibles à la vocation de la zone ; 

- ǎΩƛƭǎ sont liés à la réalisation des routes et aménagements routiers annexes ; 

- dans le cas de fouilles archéologiques ; 

- de restauration du milieu naturel. 

En UE : 

-Les extensions mesurées des constructions existantes non compatibles avec la vocation de la zone 

(hors habitation) sous réserve que ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol soit inférieure ou égale à 30% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol 

de la construction existante à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 

-[ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ limitée des habitations existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, 

sous réserve : 

- que ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ soit inférieure ou égale à 30 % de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol du bâtiment 

existant ; 

-de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire. 

-Les annexes des habitations existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, sous 

réserve : 

-ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 50 m². Les piscines non couvertes ne sont pas comptabilisées dans 

cette emprise au sol ; 

-ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les 2 points les plus proches de la construction principale 

et de ƭΩŀƴƴŜȄŜ ; 

-de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire. 

-Les abris de jardin, sous réserve : 

-ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 12 m² ; 

-ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les 2 points les plus proches de la construction principale 

et de ƭΩŀƴƴŜȄŜΦ 

En UEc : 

-Les nouvelles constructions ou changements de destination destinés à ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ et aux commerces 

de détails et à condition que la surface de vente de la construction soit supérieure à 300 m² ; 

-Les extensions mesurées des constructions existantes non compatibles avec la vocation de la zone 

sous réserve que ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol soit inférieure ou égale à 30% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de la construction 

existante à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 
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En UL et ULz : 

-Les activités de services médicales et paramédicales ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif ; 

-Les extensions mesurées des constructions existantes non compatibles avec la vocation de la zone 

sous réserve que ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol soit inférieure ou égale à 30 % de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de la construction 

existante à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 

Dans les sous-secteurs ULz, toutes constructions, installations nouvelles, transformations, annexes, 

extensions de bâtiment et changements de destination doivent respecter les prescriptions du Site 

Patrimonial Remarquable. 

 

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS OU TYPES 5Ω!/¢L±L¢;{ INTERDITS 

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜ ό¦9Σ ¦9ŎΣ ¦[Σ ¦[Ȋύ Υ 

-Les constructions principales à vocation ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ; 

-Les activités agricoles et forestières non compatibles avec la vocation de la zone ; 

-Les cinémas ; 

-Les ouvrages, installations liés à une carrière ; 

-Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition ou de récupération. 

En UE : 

-Les nouvelles constructions et les changements de destination vers ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ et le commerce de 

détail ; 

-Centre de congrès et ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ; 

-Etablissement ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ; 

-Hôtellerie de plein air Autres hébergements touristiques. 

En UEc : 

-Les nouvelles constructions ou changements de destination destinés à ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ et aux commerces 

de détails ŘΩǳƴŜ surface de vente inférieure à 300 m² ; 

-Les nouvelles constructions et changements de destinations liés aux autres activités des secteurs 

secondaire ou tertiaire ; 

-Etablissement ŘΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ; 

-Centre de congrès et ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ ; 

- Hôtellerie de plein air Autres hébergements touristiques.  

En UL et ULz : 

-Les nouvelles constructions et changements de destination vers le commerce, les activités de service 

et les autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire à ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ de ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ de plein air des autres 

hébergements touristiques, des activités de services médicales et paramédicales ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et 

des centres de congrès et ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΦ 
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ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX 

RESEAUX 

Est apportée comme suit, une modification concernant lôobligation au raccordement au réseau 

dôassainissement selon le zonage dôassainissement des eaux usées. 

Eaux usées 

Sous réserve des dispositions législatives relatives aux installations classées et lorsque les réseaux 

existent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux. 

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas ŘΩǳƴ changement de 

destination qui, par sa destination, implique un rejet ŘΩŜŀǳȄ usées, un terrain doit 

obligatoirement être raccordé au réseau collectif ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées ou le cas 

échéant, bénéficier ŘΩǳƴ assainissement non collectif conformément au zonage 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées. 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités, est interdite dans les fossés, 

cours ŘΩŜŀǳ ou égouts pluviaux. 

ARTICLE 3 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA 

CIRCULATION MOTORISEE 

Est apporté comme suit une clarification de la règle pour améliorer sa compréhension. 

Règle générale 

Les constructions nouvelles peuvent être implantées librement. Toutefois, un recul particulier pourra 

être demandé par rapport à la voie pour des raisons ŘΩƘŀǊƳƻƴƛŜ architecturale, techniques ou de 

sécurité routière. 

ώΧϐ 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

-le long des routes départementales, les constructions seront implantées à ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ou à au moins 

5 mètres de ƭΩŀȄŜΦ  

Ces marges de recul ne s'appliquent pas conformément à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.111-6 et suivant du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières, 

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières, 

-aux bâtiments d'exploitation agricole, 

-aux réseaux et ouvrages d'intérêt public, 

-à l'adaptation, la réfection, la transformation ou ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ des constructions existantes,  
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-le long de certaines parties des RD 948, 763 et 937 où les marges de recul qui ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ 

sont intégrées au plan de zonage selon ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ du secteur ou dans le cadre ŘΩǳƴ dossier Loi 

Barnier annexé au PLUi-H ;  

ARTICLE 4 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

Sont apportés comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du règlement. 

Dans ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ de la zone U spécifique, les constructions nouvelles peuvent être édifiées en tout 

point en limite séparative si la partie située en limite est composée ŘΩǳƴ mur coupe-feu. 

En zone UE et UEc, les constructions nouvelles peuvent être édifiées en tout  point : 

-en retrait sur une ou plusieurs limites séparatives. Dans ce cas, le retrait par rapport aux limites 

latérales ne doit pas être inférieur à 3 mètres ; 

Dans le cadre de nouvelles constructions, une implantation spécifique pourra être demandée pour 

maintenir ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ   

 
    

 

 

ARTICLE 6 RELATIF A LôASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant à lôOAP thématique et des 

modifications de la règle sur les clôtures. 

Les constructions doivent ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ à leur environnement. Ainsi, et au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.111-27 du 

code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de 

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 

dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou 

urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. » 

Les restaurations, agrandissements, annexes ou surélévations du bâti ancien d'intérêt patrimonial 

devront être compatibles avec le caractère architectural originel de la construction, notamment en 

ce qui concerne les matériaux. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et 

de Programmation (OAP) thématique. 

ώΧϐ 
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FAÇADE 

La cohérence dans la composition des façades sera recherchée entre les matériaux, les couleurs et 

les ouvertures mais aussi dans leur disposition et leur volume : 

-sur une même construction ; 

-avec les constructions environnantes et le paysage ; 

-en cas de transformation, ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou ŘΩŀƴƴŜȄŜ avec la construction principale. 

Afin de minimiser son impact dans le paysage environnant, le choix des couleurs devra contribuer à 

l'intégration harmonieuse de la construction et à ƭΩŀƭƭŞƎŜƳŜƴǘ des volumes. 

Les matériaux (type parpaings ou briques de construction) devront être recouverts. 

Dans le cadre de la mise en place ŘΩǳƴŜ isolation thermique par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ celle-ci devra être soignée. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de 

Programmation (OAP) thématique, notamment le nuancier.  

ώΧϐ 

En limites séparatives 

En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit : 

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ;  

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées.  

 

ώΧϐ 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

-aux secteurs concernés par la traversée de routes départementales, toute réalisation de clôture ou 

de haie en bordure de route départementale pourra être limitée en hauteur afin de ne pas dégrader 

les conditions de visibilité, notamment des accès existants ; 

-dans les opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ type lotissements, lorsque le parti architectural le 

justifie. Les règlements particuliers qui accompagnent ces opérations urbaines devront définir les types 

des clôtures admises afin de garantir l'homogénéité des réalisations ; 

-aux équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics ; 

-en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques pourront être autorisés 

ou exigés pour une meilleure intégration dans ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ bâti ou paysager ; 

-lorsque le projet est bordé par plusieurs voies, les limites avec les voies ne supportant pas ƭΩŀŎŎŝǎ 

principal au terrain peuvent être considérées comme des limites séparatives. Toutefois, la clôture 

devra être harmonieuse avec les clôtures avoisinantes dans les volumes et matériaux. De plus, une 
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hauteur maximale inférieure à 2 mètres pourra être exigée afin de garantir la sécurité en matière de 

circulation. 

1. 5 Zone à urbaniser , «  AU  »  

Pour rappel, les zones à urbaniser, dite « AU » sont dédiées à lôaccueil futur des nouvelles 

constructions à moyen et long terme dédié à lôhabitat ou à lôactivit® économique. 

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS 

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées à 
lô®volution du code de lôurbanisme. 
 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISÉES 

Pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ du secteur 1AU : 

- [Ŝǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǘ ǎŜǊǾƛŎŜǎ publics. 

Pour les sous-secteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha et 1AUc : 

- Les bureaux ; 
- Les centres de congrès et ŘΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴΦ 

Pour les sous-secteurs 1AUe : 

- Industrie, entrepôt, bureau ; 
- Restauration, commerce de gros, activités de services où ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛŜƴǘŝƭŜ, 

hébergement hôtelier et touristique hôtels.  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ǎƻǳǎ-ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ Ŝǎǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞ ǎŀƴǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜƭƭŜǎ 

citées ci-après. 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISÉES SOUS CONDITIONS 

tƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ !¦ Υ 

- Les affouillements et exhaussements du sol sont admis à condition soit : 

- ŘΩşǘǊŜ ƭƛŞǎ Ŝǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ŝǘκƻǳ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ Ł ƭŀ ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Τ 

- ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ƭƛŞǎ Ł ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƻǳǘŜǎ Ŝǘ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ǊƻǳǘƛŜǊǎ ŀƴƴŜȄŜǎ Τ 

- dans le cas de fouilles archéologiques ; 

- de restauration du milieu naturel. 

Pour les sous-secteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha et 1AUc : 

- [Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ 

ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύΦ 

- Le commerce et les activités de service sont admis, excepté le commerce de gros et ƭΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ ŘŜ 

plein air les autres hébergements touristiques. 
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Toutefois pour les communes disposant :  

- ŘΩǳƴ périmètre ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ du commerce de proximité, les nouvelles constructions dédiées à la 

sous-destination « artisanat et commerce de détail » sont admises seulement au sein de ce périmètre 

; 

- ŘΩǳƴ périmètre ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des activités de services et de restauration, les nouvelles constructions 

dédiées aux sous-destinations « activités de service pouvant accueillir de la clientèle » et 

« restauration » sont admis seulement au sein de ce périmètre (excepté les activités de services 

médicales et paramédicales ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif) ; 

- Les extensions des bâtiments non compatibles avec la vocation de la zone sous réserve que ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ 

au sol soit inférieure ou égale à 30 % de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de la construction existante à la date 

ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, à condition : 

- ŘΩşǘǊŜ compatible avec ƭΩƘŀōƛǘŀǘ en termes de nuisances générées (bruit, ΧύΣ 

- de proposer une insertion qualitative du bâti dans le milieu urbain préexistant (teinte des matériaux, 

volume des constructions, traitement paysager, ΧύΦ 

- Les changements de destination ŘΩŀƴŎƛŜƴǎ bâtiments agricoles vers la destination compatible avec la 

vocation de la zone, sous réserve : 

-que le bâtiment présente un intérêt architectural, 

-ǉǳΩƛƭ soit desservi par les réseaux, 

- ǉǳΩƛƭ ne constitue pas de gêne ni de nuisance pour les activités agricoles environnantes ; 

- Les extensions, annexes ŘΩǳƴŜ habitation existante ainsi que les abris de jardin ŘΩǳƴŜ emprise au sol 

égale ou inférieure à 12 m². 

Dans le sous-secteur 1AUhz, toutes constructions, installations nouvelles, transformations, annexes, 

extensions de bâtiment et changements de destination doivent respecter les prescriptions du Site 

Patrimonial Remarquable. 

Pour les sous-secteurs 1AUe : 

- Les extensions mesurées des constructions existantes non compatibles avec la vocation de la 

zone sous réserve que ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol soit inférieure ou égale à 30% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de la 

construction existante à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021 ; 

- [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ limitée des habitations existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 

2021, sous réserve que : 

o ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ soit inférieure ou égale à 30% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol du 

bâtiment existant,  

o de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 
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- [Ŝǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-H du 22 février 2021, 

sous réserve : 

o ŘΩǳƴŜ ŜƳprise au sol maximale de 50 m². Les piscines non couvertes ne sont pas 

comptabilisées dans cette emprise au sol ; 

o ŘΩǳƴŜ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ƳŀȄƛƳŀƭŜ ŘŜ нл ƳŝǘǊŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜǎ deux 

constructions, 

o ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ŀōƻǳǘƛǊ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎǳǇǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜ Τ 

ώΧϐ 

tƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ н!¦ Υ 

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires aux 
services publics et ou ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ collectifs sous réserve de ne pas compromettre un 
aménagement ultérieur rationnel de la zone et dès lors : 

Á ǉǳΩƛƭǎ sont nécessaires à la réalisation ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ et des 
réseaux (stations de pompage, antenne relais, transport ou 
distribution ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ou ŘΩŜŀǳΧύ qui ne sauraient être implantés 
en ŘΩŀǳǘǊŜǎ lieux, 

Á qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité 
agricole ou forestière du terrain sur lequel ils sont implantés, 

Á qu'ils ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels 
et des paysages ; 

- La reconstruction des bâtiments détruits par un sinistre dans une limite de 10 années 
dès lors ǉǳΩƛƭ a été régulièrement édifié, nonobstant les dispositions du règlement de 
la zone, sous réserve de ne pas dépasser les emprises et volumes initiaux ; 

- [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƭƛƳƛǘŞŜ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ Ł ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-H du 22 
février 2021, sous réserve que : 

Á ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ soit inférieure ou égale à 30% de 
ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol du bâtiment existant, 

Á de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 

- Les annexes des constructions principales des habitations existantes à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ-H du 22 février 2021, sous réserve : 

Á ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 50 m². Les piscines non couvertes 
ne sont pas comptabilisées dans cette emprise au sol ; 

Á ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les points les plus 
proches des deux constructions, 

Á de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 

ώΧϐ 

DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS OU TYPES 5Ω!/¢L±L¢;{ INTERDITS 

Pour les sous-secteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha et 1AUc : 
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- [Ŝǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΣ ƘƻǊǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ; 

- Les groupements de plus de 4 garages situés hors du terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ ŘΩǳƴ projet 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Τ 

- Les activités forestières et agricoles non compatibles avec la vocation de la zone ; 

- Les industries, entrepôts et commerces de gros ; 

- Les ouvrages et installations liés à une carrière ; 

- Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition ou de 
récupération ; 

- [ΩƘƾǘŜƭƭŜǊƛŜ ŘŜ ǇƭŜƛƴ ŀƛǊ Les autres hébergements touristiques ; 

- Les résidences démontables constituant ƭΩƘŀōƛǘŀǘ permanent de leurs utilisateurs ; 

- Les Habitations Légères de Loisirs (HLL). 

Pour les sous-secteurs 1AUe : 

- Les constructions principales Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ; 

- Les activités agricoles et forestières non compatibles avec la vocation de la zone ; 

- Les cinémas ; 

- Les ouvrages, installations liés à une carrière ; 

- Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition ou de 
récupération ; 

 

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX 

RESEAUX 

Est apportée comme suit, une modification concernant lôobligation au raccordement au réseau 

dôassainissement selon le zonage dôassainissement des eaux usées. 

Eaux usées 

Sous réserve des dispositions législatives relatives aux installations classées et lorsque les réseaux 

existent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux. 

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas ŘΩǳƴ changement de 

destination qui, par sa destination, implique un rejet ŘΩŜŀǳȄ usées, un terrain doit obligatoirement 

être raccordé au réseau collectif ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées ou le cas échéant, bénéficier ŘΩǳƴ 

assainissement non collectif conformément au zonage ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées. 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités, est interdite dans les fossés, cours 

ŘΩŜŀǳ ou égouts pluviaux. 
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ARTICLE 3 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA 

CIRCULATION MOTORISEE 

Sont apportées comme suit, des clarifications de la règle pour améliorer sa compréhension. 

RÈGLE GÉNÉRALE 

Pour les sous-secteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh, les constructions nouvelles 
doivent être édifiées en tout point : 

- à ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ par rapport aux voies ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 
existantes, à élargir ou à créer ; 

- avec un recul ŘΩŀǳ moins 3 mètres par rapport aux voies ouvertes à la circulation 
motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient existantes, à élargir ou à créer. 

 

Pour les sous-secteurs 1AUe et 2AUe, les constructions nouvelles peuvent être implantées librement. 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ǳƴ ǊŜŎǳƭ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŘŜƳŀƴŘŞ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ ǾƻƛŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ Ǌŀƛǎƻƴǎ ŘΩƘŀǊƳƻƴƛŜ 
architecturale, de raisons techniques ou de sécurité routière. 

DISPOSITIONS PARTICULIÈRES 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

- le long des routes départementales, les constructions seront implantées : 

- à 100 mètres au moins des axes de certaines parties des RD 948, 763 et 937 comme 
représenté sur le règlement graphique, 

- à 15 mètres au moins des axes des autres routes départementales ; 

 

ARTICLE 4 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du règlement. 

RÈGLE GÉNÉRALE 

Pour le sous-secteur 1AUh, 1AUhz, 1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh, les constructions 

nouvelles doivent être édifiées en tout point : 

- sur les limites séparatives, 

- en retrait, dans ce cas le retrait par rapport à la limite séparative ne doit pas être 

inférieur à 2 mètres. 
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Pour les sous-secteurs 1AUe et 2AUe, les constructions nouvelles peuvent être édifiées : 

- en limite séparative si la partie située en limite est composée ŘΩǳƴ mur coupe- feu ; 

- en retrait sur une limite séparative. Dans ce cas le ǊŜǘǊŀƛǘ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ ƭƛƳƛǘŜ 

latérale ne doit pas être inférieur à 3 mètres. 

Dans le cadre de nouvelles constructions, une implantation spécifique pourra être demandée pour 

maintenir ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

 

ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

Est apportée comme suit, une clarification du règlement concernant les combles dont la notion 

est supprimée car ne constituant pas un niveau supplémentaire et amenuisant la lisibilité. 

Le gabarit des nouvelles constructions à destination ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ (principales, extensions et annexes), 

notamment dans le cas de constructions en second rideau, devra : 

- ǎΩƘŀǊƳƻƴƛǎŜǊ avec la hauteur des constructions environnantes, 

- respecter ƭΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ des terrains et des constructions voisines. 

Le gabarit de toutes les constructions est limité à : 

- en 1AUh, 1AUhz, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh : pour tous les logements : R+1; 

- en 1AUha et 1AUc : pour les logements individuels : R+1+comble 

                                          pour les logements collectifs/groupés/intermédiaires : R+2+attique. 

 

ARTICLE 6 RELATIF A LôASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant à lôOAP thématique et des 

améliorations de la règle sur les clôtures. 

Les constructions doivent ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ à leur environnement. Ainsi, et au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.111-27 du 

code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de 

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 

dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou 

urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. » 
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Les restaurations, agrandissements, annexes ou surélévations du bâti ancien d'intérêt patrimonial 

devront être compatibles avec le caractère architectural originel de la construction, notamment en 

ce qui concerne les matériaux. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et 

de Programmation (OAP) thématique. 

ώΧϐ 

FAÇADE 

La cohérence dans la composition des façades sera recherchée entre les matériaux, les couleurs et 

les ouvertures mais aussi dans leur disposition et leur volume : 

-sur une même construction ; 

-avec les constructions environnantes et le paysage ; 

-en cas de transformation, ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou ŘΩŀƴƴŜȄŜ avec la construction principale. 

Afin de minimiser son impact dans le paysage environnant, le choix des couleurs devra contribuer à 

l'intégration harmonieuse de la construction et à ƭΩŀƭƭŞƎŜƳŜƴǘ des volumes. 

Les matériaux (type parpaings ou briques de construction) devront être recouverts. 

Dans le cadre de la mise en place ŘΩǳƴŜ isolation thermique par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ celle-ci devra être soignée. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de 

Programmation (OAP) thématique, notamment le nuancier. 

ώΧϐ 

CLÔTURES 

Pour le sous-secteur 1AUh, 1AUhz, 1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh : 

ώΧϐ 

En limites séparatives 

En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit :  

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées.  

 

ώΧϐ 

Pour le sous-secteur 1AUe et 2AUe :  

En limites séparatives 

En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit : 
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-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées.  

 

ώΧϐ 

Pour ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ du secteur AU, ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas :  

-pour les secteurs concernés par la traversée de routes départementales, toute réalisation de clôture 

ou de haie en bordure de route départementale pourra être limitée en hauteur afin de ne pas dégrader 

les conditions de visibilité, notamment des accès existants ; 

-dans les opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ type lotissements, lorsque le parti architectural le 

justifie. Les règlements particuliers qui accompagnent ces opérations urbaines devront définir les types 

des clôtures admises afin de garantir l'homogénéité des réalisations ; 

-aux équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics ; 

-en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques pourront être autorisés 

ou exigés pour une meilleure intégration dans ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ bâti ou paysager ; 

-lorsque le projet est bordé par plusieurs voies, les limites avec les voies ne supportant pas ƭΩŀŎŎŝǎ 

principal au terrain peuvent être considérées comme des limites séparatives. Toutefois, la clôture 

devra être harmonieuse avec les clôtures avoisinantes dans les volumes et matériaux. De plus, une 

hauteur maximale inférieure à 2 mètres pourra être exigée afin de garantir la sécurité en matière de 

circulation. 
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1. 6 Zone agricole , «  A »  

Pour rappel, la zone agricole, dite « A » recouvre les espaces dédiés à lôactivit® agricole qui 

abrite notamment les sièges et sites dôexploitation. Il comprend également les habitations 

isolées ainsi que leur groupement.  

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone agricole, une clarification 

sur la composition du sous-secteur « Ae ». 

La zone agricole, dite A recouvre les espaces dédiés à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole qui abrite notamment les sièges 

et sites ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ Il comprend également les habitations isolées ainsi que leur groupement. On 

distingue les sous-secteurs suivants : 

- Ae : activité en campagne existante incompatible avec la vocation de la zone 

permettant des extensions limitées ; 

 

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS  

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications dans la zone agricole 
concernant notamment les logements de fonction et les évolutions des habitations 
existantes. 

 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS ADMISES SOUS CONDITIONS 

o Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ du secteur A, excepté les sous-secteurs An: 

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages dédiées aux exploitations 

agricoles ; 

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages dédiées aux exploitations 

forestières. 

ώΧϐ 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone A, excepté le sous-secteur An: 

- Les constructions et changements de destination vers ƭΩƘŀōƛǘŀǘ pour les personnes dont 

la présence permanente est nécessaire au fonctionnement de ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ Ces 

constructions :  

- sont implantées à proximité de ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ou en limite ŘΩǳƴŜ zone déjà 

construite pour éviter les atteintes à ƭΩŜǎǇŀŎŜ productif. Le choix ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

sera cohérent avec les préconisations de « la Charte pour une Gestion Econome de 

ƭΩ9ǎǇŀŎŜ » de la Vendée et la Charte encadrant les logements de fonction en zone 

Agricole en annexe au présent règlement. 

- les découpages en drapeau du terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ du projet seront interdits 

sauf contraintes techniques afin ŘΩŞǾƛǘŜǊ le mitage agricole ; 

- le terrain ŘΩŀǎǎƛŜǘǘŜ est limité à 500 m². 

- ont une emprise au sol limitée à 150 m² maximum à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ 

du PLUi-H du 22 février 2021 ; 
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- conditionnée à la réalisation des bâtiments d'exploitation en amont. 

- Les constructions, changements de destination, extensions et annexes situées dans le 

prolongement de ƭΩŀŎǘŜ de production tels que les locaux nécessaires à la 

transformation, au conditionnement et à la vente des produits provenant 

principalement de ƭΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ de vente devra rester accessoire à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole ; 

- Les changements de destination, extensions pour la création ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agro-                              

touristiques, sous réserve : 

- que le bâti existant présente une qualité architecturale, 

- ŘΩşǘǊŜ exercée par un exploitant agricole et sur le site ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ; 

- La réhabilitation de bâti existant et nouvelles constructions relatives au camping à la 

ferme, soumis à déclaration conformément à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.443-6 du code de 

ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ pouvant accueillir jusqu'à 20 campeurs, soit jusqu'à 6 tentes ou 

caravanes ou les aires naturelles, à condition qu'ils soient liés et dans le prolongement 

de l'exploitation agricole. [ΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ devra rester accessoire à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole ; 

- La transformation des constructions existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUI-H en 

date du 22 février 2021 à destination ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ pouvant porter à la création 

ŘΩǳƴŜ ou plusieurs habitations à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole ;   

- Les changements de destination vers une ou plusieurs habitations ou ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

touristique sont autorisés, sous réserve que le bâti soit identifié aux documents 

graphiques du règlement et ŘΩǳƴ avis conforme de la Commission Départementale de 

la Protection des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF). Seul un 

changement de destination intégral du bâtiment pourra être autorisé ; 

Conjointement au changement de destination, les extensions, annexes et abris de 

jardins pourront être autorisés selon les mêmes conditions que pour les habitations 

et annexes existantes (cf alinéas suivants). 

- [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ limitée des habitations et annexes existantes (de tiers ou de fonction), à la 

date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, sous réserve que : 

- ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ soit inférieure ou égale à 30% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol 

de ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ, 

- de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 

- ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol maximale autorisée de 150 m² soit respectée pour un logement 

de fonction.  

- Les annexes des constructions principales des habitations existantes (de tiers ou de 

fonction) à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, sous réserve : 

- ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 50 m². Les piscines non couvertes ne sont pas 

comptabilisées dans cette emprise au sol ; 

- ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les points les plus proches des deux 

constructions, 

- de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 

- Les abris de jardin à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021, sous réserve 

: 

- ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 12 m², 
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- ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les points les plus proches des 

deux constructions. Une exception est possible dans le cas ŘΩǳƴŜ habitation dont 

ƭΩǳƴƛǉǳŜ jardin est non attentant à la propriété car séparée par une voie ou un autre 

bâtiment. 

- Les unités de méthanisation sous réserve de relever de ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ au regard du                              

code rural ; 

- Les constructions et installations nécessaires au stockage et à ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ de matériel 

agricole notamment par les Coopératives ŘΩ¦ǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ du Matériel Agricole (CUMA) 

sous réserve ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient implantées à proximité des sièges ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ existants 

ou de secteurs urbanisés afin ŘΩŞǾƛǘŜǊ le mitage agricole. Toutefois, une implantation 

différente pourra être éventuellement autorisée si des contraintes techniques ou de 

mode ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴκŞƭŜǾŀƎŜ le justifient ; 

- Les affouillements et exhaussements du sol sont admis à condition : 

- ŘΩşǘǊŜ liés et nécessaires et/ou compatibles à la vocation de la zone, 

- ŘΩşǘǊŜ liés à la réalisation des routes et aménagements routiers annexes,  

- dans le cas de fouilles archéologiques, 

- de restauration du milieu naturel. 

Dans le sous-secteur Az, toutes constructions, installations nouvelles, transformations, annexes, 

extensions de bâtiment et changements de destination doivent respecter les prescriptions du Site 

Patrimonial Remarquable. 

Dans le sous-secteur Ah et Ahz, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et de 

respecter les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les nouvelles constructions, extensions, annexes et changements de destinations 

dédiées à ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ; 

- Les abris de jardins ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 12 m², 

- Les résidences démontables et habitations légères à usage ŘΩƘŀōƛǘŀǘ permanent. 

Dans le sous-secteur Ahz, toutes constructions, installations nouvelles, transformations, annexes, 

extensions de bâtiment et changements de destination doivent respecter les prescriptions du Site 

Patrimonial Remarquable. 

Dans le sous-secteur Ae, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et de respecter 

les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les extensions, annexes et changements de destinations à vocation ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ du 
secteur secondaire ou tertiaire. [ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol sera limitée à 50% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol 
des constructions édifiées à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H.  

-  Les changements de destinations des bâtiments existants vers la destination autres 

activités du secteur secondaire ou tertiaire qui comprend les sous-destinations 

suivantes : industrie, entrepôt, bureau, centre de congrès et d'exposition. 

Sont interdits les changements de destination des bâtiments existants vers la 

destination commerce et activité de service comprenant les sous-destinations 

artisanat et commerce de détail, restauration, commerce de gros, activité de 

service où s'effectue l'accueil d'une clientèle, hôtels et autres hébergements 

touristiques et cinéma. 
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- Les extensions et annexes des activités existantes incompatibles avec la vocation 

agricole du secteur. [ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol sera limitée à 50 % de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des 

constructions édifiées à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021.  

Dans le sous-secteur Agv, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et de respecter 
les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les constructions, installations et ouvrages liés à ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ et ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ des gens 
du voyage. 

- [ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des constructions édifiées sera limitée à 50m² à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 

Dans le sous-secteur Af, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et de respecter 
les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les constructions, installations et ouvrages liés aux terrains familiaux des gens du 
voyage. 

- [ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des constructions édifiées sera limitée à 50m² à la date 
ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 

Dans le sous-secteur Aep, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et de respecter 
les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les constructions, installations et ouvrages à destination ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ publics liés 
notamment à la gestion des eaux et des déchets. 

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX 

RESEAUX 

Est apportée comme suit, une modification concernant lôobligation au raccordement au réseau 

dôassainissement selon le zonage dôassainissement des eaux usées. 

Eaux usées 

Sous réserve des dispositions législatives relatives aux installations classées et lorsque les réseaux 
existent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux. 

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas ŘΩǳƴ changement de 
destination qui, par sa destination, implique un rejet ŘΩŜŀǳȄ usées, un terrain doit obligatoirement 
être raccordé au réseau collectif ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées ou le cas échéant, bénéficier ŘΩǳƴ 
assainissement non collectif conformément au zonage ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées. 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités, est interdite dans les fossés, cours 
ŘΩŜŀǳ ou égouts pluviaux. 

ARTICLE 3 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA 

CIRCULATION MOTORISEE 

Est apporté comme suit une clarification de la règle pour améliorer sa compréhension.  
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Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone A : 

Les constructions nouvelles doivent être implantées avec un recul ŘΩŀǳ moins 3 mètres en tout point 

par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 

existantes, à élargir ou à créer. 

Dans le cas de bâtis voisins construits selon un alignement particulier, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des constructions 

nouvelles pourra être imposée ou autorisée en prolongement desdites constructions pour ne pas 

rompre ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

Dans les sous-secteurs Agv et Af : 

Par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 

existantes, à élargir ou à créer, les constructions nouvelles doivent être implantées en tout  point, soit :  

- en limite ; 

- avec un recul ŘΩŀǳ moins 3 mètres. 

Dans le cas de bâtis voisins construits selon un alignement particulier, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des constructions 

nouvelles pourra être imposée ou autorisée en prolongement desdites constructions pour ne pas 

rompre ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

DISPOSITIONS PARTICULIÈRES 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

Le long des routes départementales les constructions seront implantées : 

- à 100 mètres au moins des axes de certaines parties des RD 948, 763 et 937 comme 

représenté sur le règlement graphique, 

- à 15 mètres au moins des axes des autres routes départementales ; 

Ces marges de recul ne s'appliquent pas conformément à ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.111-7 et suivant du code de 

ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routières, 

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routières, 

- aux bâtiments d'exploitation agricole, 

- aux réseaux et ouvrages d'intérêt public, 

- à l'adaptation, la réfection, à la transformation ou ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ des constructions 

existantes, 

- dans les secteurs où des mesures spécifiques, analysées et intégrées au plan de 

zonage et en annexe au PLUi-H dans le cadre ŘΩǳƴ dossier loi Barnier ; 

 

ώΧϐ  

- aux ouvrages et installations techniques indispensables aux constructions autorisées 

et qui ne peuvent trouver une autre localisation satisfaisante (pompe à chaleur, 

chaufferie, garde-corps, défense contre ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ transformateur ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ 

dispositifs ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ mise aux normes de bâtiments agricoles, ΧύΦ Ils peuvent 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ différemment, à condition de respecter ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ générale et ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 

une parfaite intégration du projet dans son environnement bâti ; 
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ARTICLE 4 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du règlement. 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone A : 

Pour les habitations (tiers ou de fonction), les constructions nouvelles doivent être édifiées en 

tout point soit :  

- sur les limites séparatives ; 

- en retrait, dans ce cas celui-ci ne doit pas être inférieur à 2 mètres par rapport à la 

limite séparative. 

Pour les activités, les constructions nouvelles doivent être édifiées en tout point soit : 

- en limite séparative si la partie située en limite est composée ŘΩǳƴ mur coupe- 

feu. Le mur coupe-feu ne sera pas exigé pour les implantations en limites des 
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voies ouvertes à la circulation, considérées comme séparatives car ne supportant 

pas ƭΩŀŎŎŝǎ principal au terrain ; 

- en retrait sur une limite ou sur les limites séparatives. Dans ce cas, le retrait ne 

doit pas être inférieur à 3 mètres. 

Dans le cadre de nouvelles constructions, une implantation spécifique pourra être demandée pour 

maintenir ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

Dans les sous-secteurs Agv et Af : 

Les constructions nouvelles doivent être implantées en tout point en limite ou en retrait avec un 

recul ŘΩŀǳ moins 3 mètres par rapport aux limites séparatives. 

Dans le cas de bâtis voisins construits selon un alignement particulier, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des 

constructions nouvelles pourra être imposée ou autorisée en prolongement desdites 

constructions pour ne pas rompre ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

ώΧϐ 

Á DISPOSITIONS PARTICULIÈRES 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

- aux équipements publics, collectifs ou ŘΩƛƴǘŞǊşǘ général, pour lesquels 

ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ pas règlementée, dans la mesure où celle-ci ne porte pas 

atteinte à la forme urbaine, à la sécurité, à ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ et à la qualité des 

paysages ; 

- aux ouvrages techniques indispensables aux constructions autorisées et qui ne 

peuvent trouver une autre localisation satisfaisante (défense contre ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ 

transformateur ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ dispositifs ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ mise aux normes de 

bâtiments agricoles, ΧύΦ Ils peuvent ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ différemment, à condition de 

respecter ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ générale et ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ une parfaite intégration du projet dans 

son environnement bâti ; 

- en cas ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou de transformation ŘΩǳƴ bâtiment existant ou 

en cas de construction ŘΩǳƴŜ annexe, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ pourra se faire : 

Á dans le prolongement du bâtiment existant afin de permettre 

une meilleure continuité de volume avec ce dernier, 

Á ou en retrait, sans réduire le recul existant par rapport par 

rapport aux limites séparatives ; 
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ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

Est apportée comme suit, au règlement une hauteur maximale dans le sous-secteur « Ah » 

qui peut recevoir des nouvelles habitations. 

Dans le sous-secteur Ah :  

Le gabarit des constructions est limité à R+1. 

ARTICLE 6 RELATIF A LôASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant à lôOAP thématique et des 

améliorations de la règle sur les clôtures. 

Les constructions doivent ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ à leur environnement. Ainsi, et au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.111-27 du 

code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de 

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 

dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou 

urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. » 

Les restaurations, agrandissements, annexes ou surélévations du bâti ancien d'intérêt patrimonial 

devront être compatibles avec le caractère architectural originel de la construction, notamment en 

ce qui concerne les matériaux. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et 

de Programmation (OAP) thématique. 

ώΧϐ 

FAÇADE 

La cohérence dans la composition des façades sera recherchée entre les matériaux, les couleurs et 

les ouvertures mais aussi dans leur disposition et leur volume : 

-sur une même construction ; 

-avec les constructions environnantes et le paysage ; 

-en cas de transformation, ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou ŘΩŀƴƴŜȄŜ avec la construction principale. 

Afin de minimiser son impact dans le paysage environnant, le choix des couleurs devra contribuer à 

l'intégration harmonieuse de la construction et à ƭΩŀƭƭŞƎŜƳŜƴǘ des volumes. 

Les matériaux (type parpaings ou briques de construction) devront être recouverts. 

Dans le cadre de la mise en place ŘΩǳƴŜ isolation thermique par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ celle-ci devra être soignée. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de 

Programmation (OAP) thématique, notamment le nuancier. 

CLÔTURES 

Pour les habitations : 

ώΧϐ 
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En limites séparatives 

En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit : 

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées.  

 

ώΧϐ 

Pour les activités économiques :  

En limites séparatives 

En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit : 

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées. 

 

ώΧϐ 

 

Dispositions particulières  

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

-pour les secteurs concernés par la traversée de routes départementales, toute réalisation de clôture 

ou de haie en bordure de route départementale pourra être limitée en hauteur afin de ne pas dégrader 

les conditions de visibilité, notamment des accès existants ; 

-dans les opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ type lotissements, lorsque le parti architectural le 

justifie. Les règlements particuliers qui accompagnent ces opérations urbaines devront définir les types 

des clôtures admises afin de garantir l'homogénéité des réalisations ; 

-aux équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics ; 

-en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques pourront être autorisés 

ou exigés pour une meilleure intégration dans ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ bâti ou paysager ; 

-lorsque le projet est bordé par plusieurs voies, les limites avec les voies ne supportant pas ƭΩŀŎŎŝǎ 

principal au terrain peuvent être considérées comme des limites séparatives. Toutefois, la clôture 

devra être harmonieuse avec les clôtures avoisinantes dans les volumes et matériaux. De plus, une 
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hauteur maximale inférieure à 2 mètres pourra être exigée afin de garantir la sécurité en matière de 

circulation. 

ARTICLE 7 EMPRISE AU SOL, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

Sont apportées comme suit, des clarifications au règlement. 

Dans les sous-secteurs Ae : 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des nouvelles constructions au sein du sous-secteur Ae est limitée à 50% par 

rapport à ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des constructions édifiées à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 

février 2021. 

Dans les sous-secteurs Agv et Af : 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des nouvelles constructions est limitée à 50 m² maximum à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ 

du PLUi-H du 22 février 2021. 
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1. 7 Zone naturelle , «  N »  

Pour rappel, la zone naturelle, dite « N » recouvre les espaces à protéger en raison de leur(s) 

qualité(s) environnementale(s) et/ou paysagère(s).  

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone naturelle, une clarification 

sur la composition des sous-secteurs « Nd » et « Nt ». 

La zone naturelle, dite N, recouvre les espaces à protéger en raison de leur(s) qualité(s) 

environnementale(s) et/ou écologique(s) et/ou paysagère(s). Ce secteur peut comprendre des 

habitations isolées. On distingue les sous-secteurs suivants : 

Nc : secteur ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ du sous-sol (carrière); 

Nca : secteur de stockage (carrière); 

Nd : espace concerné par la pollution du sol pouvant accueillir des dispositifs ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ 

renouvelables type panneau solaire ou photovoltaïque ; 

Ned : secteur lié aux centres de stockage de déchets ultimes de La Croix et de La Vergne à 

DǊŀƴŘΩ[ŀƴŘŜǎ ; 

Nep : secteur dédié aux équipements ; 

Nepz : correspond au sous-secteur couvert par un Site Patrimonial Remarquable ; 

Nf : activité sylvicole avec gestion spécifique, il couvre notamment les espaces couverts par des 

documents de gestion ; 

Nj : jardins partagés ou familiaux ; 

Nl : espace naturel accueillant des activités légères de loisirs (ex : accrobranche, moto- ŎǊƻǎǎΧύ ; 

Nt : espace naturel accueillant des activités principalement liées aux activités de aux loisirs et aux 

hébergements touristiques mais également aux activités non compatibles en zone urbaine ; 

Ntz : correspond au sous-secteur destiné à accueillir les mêmes activités que le sous-secteur « Nt » 

et couvert par un Site Patrimonial Remarquable ; 

 

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS  

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications dans la zone naturelle 
concernant les destinations autorisées. 

 

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS ADMISES SOUS CONDITIONS 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone N et le sous-secteur Nz: 

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires aux 

services publics et ou ŘΩƛƴǘŞǊşǘǎ collectifs dès lors : 
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- ǉǳΩƛƭǎ sont nécessaires à la réalisation ŘΩƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ et des réseaux 

(stations de pompage, antenne relais, transport ou distribution ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ou 

ŘΩŜŀǳΧύΣ 

- qu'ils ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole ou 

forestière du terrain sur lequel ils sont implantés, 

- qu'ils ne portent pas atteinte à la sauvegarde des espaces naturels et des 

paysages ; 

- Les extensions limitées sous réserve ŘΩǳƴŜ emprise au sol inférieure ou égale à 10% 

de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des constructions liées à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et forestière à la date 

ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021 ; 

- La transformation des constructions existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUI-H à 

destination ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ en date du 22 février 2021 pouvant porter à la création 

ŘΩǳƴŜ ou plusieurs habitations à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole ;   

- Les changements de destination vers une ou plusieurs habitations ou ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

touristique sont autorisés, sous réserve que le bâti soit identifié aux documents 

graphiques du règlement et ŘΩǳƴ avis conforme de la Commission Départementale de 

la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS). Seul un changement de destination 

intégral du bâtiment pourra être autorisé ; Conjointement au changement de 

destination, les extensions, annexes et abris de jardins pourront être autorisés selon 

les mêmes conditions que pour les habitations et annexes existantes (cf alinéas 

suivants) ; 

 

- [ΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ limitée des habitations existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 

février 2021, sous réserve que : 

- ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol de ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ soit inférieure ou égale à 30% de ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au 

sol du bâtiment existant, 

- de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 

- Les annexes limitées des habitations existantes à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 

22 février 2021, sous réserve : 

- ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 50 m². Les piscines non couvertes ne sont 

pas comptabilisées dans cette emprise au sol ; 

- ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les points les plus proches des 

deux constructions, 

- de ne pas aboutir à la création ŘΩǳƴ logement supplémentaire ; 

- Les abris de jardin, sous réserve : 

- ŘΩǳƴŜ emprise au sol maximale de 12 m², 

- ŘΩǳƴŜ distance maximale de 20 mètres entre les points les plus proches des 

deux constructions. Une exception est possible dans le cas ŘΩǳƴŜ habitation dont 

ƭΩǳƴƛǉǳŜ jardin est non attentant à la propriété car séparée par une voie ou un autre 

bâtiment. 

- Les affouillements et exhaussements du sol sont admis à condition soit : 

- ŘΩşǘǊŜ liés et nécessaires et/ou compatibles à la vocation de la zone,  

- ǎΩƛƭǎ sont liés à la réalisation des routes et aménagements routiers annexes, 

- dans le cas de fouilles archéologiques, 
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- de restauration du milieu naturel. 

ώΧϐ 

Dans le sous-secteur Nd : 

Les installations et ouvrages liés à des dispositifs ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ renouvelables de type panneau solaire 

ou photovoltaïque sont autorisés à condition que les travaux et installations envisagés ne portent 

pas atteinte à la qualité du paysage du site  

ώΧϐ 
 

- Dans le sous-secteur Nl, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ agricole et de 

respecter les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les constructions, installations et ouvrages liés à une activité de loisirs (ex : centre 

équestre, accrobranche, ƳƻǘƻŎǊƻǎǎΧύ et de détente en campagne sont autorisées à 

condition que les travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte à la qualité 

du paysage du site.  

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des nouvelles constructions est limitée à 10 % du périmètre du sous-

secteur sous réserve ŘΩǳƴŜ emprise maximale de 250 m² à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du 

PLUi-H du 22 février 2021; 

- Les aires de stationnement ouvertes à condition que le revêtement de ces aires soit 

perméable. 

- Dans le sous-secteur Nt et Ntz, à la condition de ne pas apporter de gêne à ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

agricole et de respecter les distances de réciprocité selon ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L111-3 du code rural : 

- Les constructions et changements de destination, aménagements, 

installations et ouvrages liés à une activité touristique (hébergement touristique, 

musée, ǊŜǎǘŀǳǊŀƴǘΧύ ainsi que les activités de services, type salles de réception, 

appartenant aux sous-destinations hôtels, autres hébergements touristiques, 

restauration ainsi que les activités de services liées aux loisirs telles que les salles de 

réception ou activités de service liées à du gardiennage/pension pour animaux, et 

les équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics, excepté les établissements 

destinés à ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘΣ  sont autorisés à condition de ne pas porter atteinte à la 

qualité du paysage du site et sous réserve de respecter ƭΩh!t si existante sur le 

secteur. 

Hors ŘΩǳƴ secteur couvert par un OAP sectorielle, ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des constructions 

nouvelles est limitée à 10 % du périmètre du sous-secteur sous réserve ŘΩǳƴŜ emprise 

maximale de 500 m² à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021; 

- Les extensions et annexes des établissements destinés à ƭΩŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ existants à 

la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 

Hors ŘΩǳƴ secteur couvert par un OAP sectorielle, ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des constructions 

nouvelles est limitée à 10 % du périmètre du sous-secteur sous réserve ŘΩǳƴŜ emprise 

maximale de 500 m² à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi- H du 22 février 2021 ; 

- Les aires de stationnement ouvertes à condition que le revêtement de ces aires soit 

perméable, sous réserve de respecter ƭΩh!t si existante sur le secteur ; 
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ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX 

RESEAUX 

Est apportée comme suit, une modification concernant lôobligation au raccordement au réseau 

dôassainissement selon le zonage dôassainissement des eaux usées. 

Eaux usées 

Sous réserve des dispositions législatives relatives aux installations classées et lorsque les réseaux 

existent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux. 

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas ŘΩǳƴ changement de 

destination qui, par sa destination, implique un rejet ŘΩŜŀǳȄ usées, un terrain doit obligatoirement 

être raccordé au réseau collectif ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées ou le cas échéant, bénéficier ŘΩǳƴ 

assainissement non collectif conformément au zonage ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ des eaux usées. 

Toute évacuation des eaux ménagères ou des effluents non traités, est interdite dans les fossés, cours 

ŘΩŜŀǳ ou égouts pluviaux. 

ARTICLE 3 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA 

CIRCULATION MOTORISE 

Est apporté comme suit une clarification de la règle pour améliorer sa compréhension. 

RÈGLE GÉNÉRALE 

- 5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b : 

Les constructions nouvelles doivent être implantées avec un retrait ŘΩŀǳ moins 3 mètres en tout point 

par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 

existantes, à élargir ou à créer. 

Dans le cas de bâtis voisins construits selon un alignement particulier, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des constructions 

nouvelles pourra être imposée ou autorisée en prolongement desdites constructions pour ne pas 

rompre ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

- Dans les sous-secteurs Nl, Nt et Ntz : 

Par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes à la circulation motorisée, ǉǳΩŜƭƭŜǎ soient 

existantes, à élargir ou à créer, les constructions nouvelles doivent être implantées en tout  point, soit 

:  

- en limite  

- en retrait ŘΩŀǳ moins 3 mètres. 
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Dans le cas de bâtis voisins construits selon un alignement particulier, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des constructions 

nouvelles pourra être imposée ou autorisée en prolongement desdites constructions pour ne pas 

rompre ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

DISPOSITIONS PARTICULIÈRES 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

Le long des routes départementales, les constructions seront implantées : 

- à 100 mètres au moins des axes de certaines parties des RD 948, 763 et 937 comme 

représenté sur le règlement graphique, 

- à 15 mètres au moins des axes des autres routes départementales ; 

ώΧϐ  

- aux ouvrages et installations techniques indispensables aux constructions autorisées 

et qui ne peuvent trouver une autre localisation satisfaisante (pompe à chaleur, 

chaufferie, garde-corps, ŘŞŦŜƴǎŜ ŎƻƴǘǊŜ ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ ǘǊŀƴǎŦƻǊƳŀǘŜǳǊ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ 

ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ƳƛǎŜ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ΧύΦ Lƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ 

ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŘƛŦŦŞǊŜƳƳŜƴǘΣ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜ Ŝǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 

une parfaite intégration du projet dans son environnement bâti ; 

 

 

ARTICLE 4 RELATIF A LôIMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du règlement. 

RÈGLE GÉNÉRALE 

Dans ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ de la zone N : 

- Pour les habitations (tiers ou de fonction), les constructions nouvelles doivent être édifiées 

en tout  point, soit : 

- sur les limites séparatives ; 

- en retrait, dans ce cas le retrait par rapport à la limite séparative ne doit pas être 

inférieur à 2 mètres. 

- Pour les activités, les constructions nouvelles doivent être édifiées en tout  point soit : 

- en limite séparative si la partie située en limite est composée ŘΩǳƴ mur coupe-feu. 

Le mur coupe-feu ne sera pas exigé pour les implantations en limites des voies ouvertes à la 

circulation, considérées comme séparatives car ne supportant pas ƭΩŀŎŎŝǎ principal au terrain ; 
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- en retrait sur une limite ou sur les limites séparatives. Dans ce cas, le retrait ne doit 

pas être inférieur à 3 mètres. 

Dans le cadre de nouvelles constructions, une implantation spécifique pourra être demandée pour 

maintenir ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ de ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΦ 

- Dans les sous-secteurs Nl, Nt et Ntz : 

Les constructions nouvelles doivent être implantées en tout  point en limite ou en retrait ŘΩŀǳ moins 3 

mètres par rapport aux limites séparatives. 

ώΧϐ 

Á DISPOSITIONS PARTICULIÈRES 

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

- aux équipements publics, collectifs ou ŘΩƛƴǘŞǊşǘ général, pour lesquels ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ 

ƴΩŜǎǘ pas règlementée, dans la mesure où celle-ci ne porte pas atteinte à la forme 

urbaine, à la sécurité, à ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ et à la qualité des paysages ; 

- aux ouvrages techniques indispensables aux constructions autorisées et qui ne peuvent 

trouver une autre localisation satisfaisante (défense contre ƭΩƛƴŎŜƴŘƛŜΣ transformateur 

ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ dispositifs ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ mise aux normes de bâtiments agricoles, ΧύΦ 

Ils peuvent ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ différemment, à condition de respecter ƭΩƘŀǊƳƻƴƛŜ générale et 

ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ une parfaite intégration du projet dans son environnement bâti ; 

- en cas ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou de transformation ŘΩǳƴ bâtiment existant ou 

en cas de construction ŘΩǳƴŜ annexe, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ pourra se faire : 

Á dans le prolongement du bâtiment existant afin de permettre 

une meilleure continuité de volume avec ce dernier ; 

Á ou en retrait, sans réduire le recul existant par rapport aux voies 

aux limites séparatives. 

- le retrait de la construction par rapport aux limites séparatives peut être réduit par la 

mise en place ŘΩǳƴŜ isolation thermique par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ Toutefois, le projet ŘΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ 

par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ne doit pas dépasser chez un tiers ; 

- pour des raisons de sécurité, ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ des constructions peut être imposée en 

retrait. 
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ARTICLE 6 RELATIF A LôASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant à lôOAP thématique et des 

améliorations de la règle sur les clôtures. 

Les constructions doivent ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ à leur environnement. Ainsi, et au titre de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ R.111-27 du 

code de ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : « Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de 

l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs 

dimensions ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier, sont de nature à 

porter atteinte au caractère ou à l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou 

urbains ainsi qu'à la conservation des perspectives monumentales. » 

Les restaurations, agrandissements, annexes ou surélévations du bâti ancien d'intérêt patrimonial 

devront être compatibles avec le caractère architectural originel de la construction, notamment en 

ce qui concerne les matériaux. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et 

de Programmation (OAP) thématique. 

ώΧϐ 

FAÇADE 

La cohérence dans la composition des façades sera recherchée entre les matériaux, les couleurs et 

les ouvertures mais aussi dans leur disposition et leur volume : 

-sur une même construction ; 

-avec les constructions environnantes et le paysage ; 

-en cas de transformation, ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ de surélévation ou ŘΩŀƴƴŜȄŜ avec la construction principale. 

Afin de minimiser son impact dans le paysage environnant, le choix des couleurs devra contribuer à 

l'intégration harmonieuse de la construction et à ƭΩŀƭƭŞƎŜƳŜƴǘ des volumes. 

Les matériaux (type parpaings ou briques de construction) devront être recouverts. 

Dans le cadre de la mise en place ŘΩǳƴŜ isolation thermique par ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ celle-ci devra être soignée. 

Dans le cadre ŘΩǳƴ changement de destination ŘΩǳƴ bâtiment identifié au plan de zonage, ƭΩŀǎǇŜŎǘ 

patrimonial du bâtiment devra être respecté : 

-matériaux en harmonie avec le bâtiment et son environnement ; 

-respect des façades et des gabarits, notamment les ouvertures. 

Les projets devront être compatibles avec les préconisations de ƭΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ et de 

Programmation (OAP) thématique, notamment le nuancier. 

CLÔTURES 

Pour les habitations : 

ώΧϐ 

En limites séparatives 
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En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit : 

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées.  

 

ώΧϐ 

Pour les activités économiques :  

En limites séparatives 

En cas de clôture sur voies de hauteur inférieure, la hauteur de celle en limites séparatives sera réduite 

de manière progressive ƧǳǎǉǳΩŁ la clôture sur voie. celle-ci lui sera identique, soit : 

-  ƧǳǎǉǳΩŀǳ droit de la façade de la construction principale ; 

-  sur 5 mètres minimum à partir de la limite le long des voies publiques ou privées. 

 

ώΧϐ 

 

Dispositions particulières  

Ces règles ne ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ pas : 

-pour les secteurs concernés par la traversée de routes départementales, toute réalisation de clôture 

ou de haie en bordure de route départementale pourra être limitée en hauteur afin de ne pas dégrader 

les conditions de visibilité, notamment des accès existants ; 

-dans les opérations ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ type lotissements, lorsque le parti architectural le 

justifie. Les règlements particuliers qui accompagnent ces opérations urbaines devront définir les types 

des clôtures admises afin de garantir l'homogénéité des réalisations ; 

-aux équipements ŘΩƛƴǘŞǊşǘ collectif et services publics ; 

-en fonction du contexte environnant, des hauteurs et/ou aspects spécifiques pourront être autorisés 

ou exigés pour une meilleure intégration dans ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ bâti ou paysager ; 

-lorsque le projet est bordé par plusieurs voies, les limites avec les voies ne supportant pas ƭΩŀŎŎŝǎ 

principal au terrain peuvent être considérées comme des limites séparatives. Toutefois, la clôture 

devra être harmonieuse avec les clôtures avoisinantes dans les volumes et matériaux. De plus, une 

hauteur maximale inférieure à 2 mètres pourra être exigée afin de garantir la sécurité en matière de 

circulation. 
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ARTICLE 7 EMPRISE AU SOL, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

Sont apportées comme suit, des clarifications au règlement. 

 

- Dans le sous-secteur Nl : 

[ΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des nouvelles constructions est limitée à 10 % du périmètre du sous-secteur dans un 

maximum de 250 m² à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du PLUi-H du 22 février 2021. 

- Dans les sous-secteurs Nt et Ntz : 

Hors ŘΩǳƴ secteur couvert par un OAP sectorielle, ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ au sol des nouvelles constructions est 

limitée à 10% du périmètre du sous-secteur dans un maximum de 500 m² à la date ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ du 

PLUi-H du 22 février 2021. 
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1. 8 Annexe  

Listing des emplacements réservés  

La liste des emplacements réservés est présente en annexe du règlement du PLUi-H. Celle-

ci évolue suite à la modification, suppression ou ajout de ces prescriptions (cf : 2.5 

« Prescriptions graphiques » de la présente notice). A noter que les surfaces indiquées étaient 

pour certaines erronées. Elles sont rectifiées par la modification n°1 du PLUi-H. 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 : 

 

 

  

Numéro Nature Commune Bénéficiaire Surface (m²)

1 Débouché de la rue des Primevères sur la rue de la Roche AIZENAY Commune 5952,37

2 Aménagement espace public AIZENAY Commune 310,44

3 Equipement et espace public AIZENAY Commune 1204,07

4 Liaison rue des Vergs / rue de l'Hôtel de Ville AIZENAY Commune 513,95

5 Construction d'équipements publics AIZENAY Commune 106,2

6 Equipement public AIZENAY Commune 289,11

7 Voie d'accès au secteur sports SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE Commune 334,99

8 Création d'une liaison douce AIZENAY Commune 1651,55

9 Liaison piétonne POIRE SUR VIE (LE) Commune 91,26

10 Equipement voirie AIZENAY Commune 2960,36

11 Espace public et logements sociaux AIZENAY Commune 259,64

12 Voie d'accès SAINT-ETIENNE-DU-BOIS Commune 138,87

13 Accès voirie AIZENAY Communauté de Communes 1442,84

14 Équipements scolaires, socio-éducatifs et loisirs APREMONT Commune 160,39

15
Cheminement vélo / piéton - Franchissement du Vallon de la 

Grève//pour liaison entre la rue du Cre Chau et la rue de la Seigneurie
BEAUFOU Conseil Départemental 198,08

16 Aménagement d'un espace vert collectif BEAUFOU Commune 298,53

17
Cheminement vélo / piéton - Franchissement du Vallon de la Grève 

pour liaison entre la route de la Bulletière et la zone AUL
BEAUFOU Commune 1760,05

18 Am®nagement d'un espace public (espace vert, stationnementé)BELLEVIGNY Commune 224,51

19 Liaison douce BELLEVIGNY Commune 884,41

20 Stationnement et équipements publics - Place de la Vieille église BELLEVIGNY Commune 1276,68

21 Aménagement des bords de la Boulogne SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE Commune 955,1

22
Création d'un accès vers l'impasse des Demeries + desserte du fond 

de la parcelle
CHAPELLE-PALLUAU (LA) Commune 654,69

23
Élargissement de la voie qui joint la RD 754 à la zone des Grandes 

Barres
FALLERON Commune 111,57

24
Élargissement de la voie qui joint la RD 754 à la zone des Grandes 

Barres
FALLERON Commune 1228,19

25 Création d'une voie et d'un parking pour le cimetière FALLERON Commune 852,17

26 Voie d'accès SAINT-ETIENNE-DU-BOIS Commune 627,33

27 Aménagement du carrefour GENETOUZE (LA) Commune 218,36

28 Station d'épuration GENETOUZE (LA) Commune 2025,12

29 Aménagement ceinture verte GENETOUZE (LA) Commune 5214,92

30 Aménagement ceinture verte GENETOUZE (LA) Commune 2334,08

31 Extension de cimetière GRAND'LANDES Commune 1014,77

32 Accès au secteur du Calvaire GRAND'LANDES Commune 8094,92

33 Accès au secteur de l'Enclose GRAND'LANDES Commune 640,35

34 Accès au secteur de l'Enclose GRAND'LANDES Commune 250,81

35 Accès au secteur de l'Enclose GRAND'LANDES Commune 240,95

36 Agrandissement du cimetière ou jardin public LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 18992,55

37 Réalisation d'un tourne à gauche, carrefour de la Javatière LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 644,37

38 Continuité de la liaison vélos, piétons (ceinture verte) LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 1106,89

39
Plantation d'un espace tampon entre l'entreprise Ovonor et le 

lotissement du Prieuré
LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 9312,98

40 Liaison piétonne centre bourg - domaine du Prieuré LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 62,51

41 Débouché sur la rue Barbedette de la future liaison RD 937 - RD 39 LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 557,42

42
Faciliter la circulation des pi®tons pour rejoindre les cîurs de vie 

(médiathèque, école, pôle de santé)
LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 524,4

43 Aménagement dun carrefour sur la RD 937 (village d'Alexandrie) LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 1326,84

44 Mixité sociale (logements adaptés foyer soleil) LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 475,56

45 Equipement public LUCS SUR BOULOGNE (LES) Commune 236,6

46
Extension de la station d'épuration des eaux usées et implantation de 

bâtiments techniques municipaux
MACHE Commune 3976,15

47 Parking MACHE Commune 174,14

48 Extension de la lagune de la Poissonière SAINT-ETIENNE-DU-BOIS Commune 4486,32

49 Desserte OAP de Lattre de Tassigny PALLUAU Commune 233,18

50 Voirie  ch des  Fontaine vers Ch de la Naulière PALLUAU Commune 570,98

51 Création d'un accès PALLUAU Commune 809

52 Aire de stationnement PALLUAU Commune 1551,82

53
Extension équipements établissement public personnes âgées et 

annexes
SAINT-ETIENNE-DU-BOIS Commune 1398,55

54 Chemin piéton PALLUAU Commune 2586,43

55 Aménagement de voie PALLUAU Commune 11124,07

56
Réalisation d'une liaison douce et d'un accès privatif à la Maison des 

Services
PALLUAU Commune 361,51

57 Création d'un espace public (stationnement) POIRE SUR VIE (LE) Commune 11908,9

58 Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte des Lucs POIRE SUR VIE (LE) Conseil Départemental 412,37

59 Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte des Lucs POIRE SUR VIE (LE) Conseil Départemental 799,75

60 Liaison piétonne au Beignon Basset à créer POIRE SUR VIE (LE) Commune 1370,46

61 Élargissement de voirie (La Marzelle) SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE Commune 1235,43

62 Liaison à créer POIRE SUR VIE (LE) Commune 8023,88

63 Aménagement du carrefour RD6 (Secteur du Plessis) POIRE SUR VIE (LE) Conseil Départemental 952,83

64 Création d'un liaison piétonne rue du Tripode POIRE SUR VIE (LE) Commune 6338,66

65
Aménagement du Carrefour RD4 - Rue des Châteaux - Rue des 

Poiriers
POIRE SUR VIE (LE) Conseil Départemental 1307,81

66 Liaison piétonne POIRE SUR VIE (LE) Commune 632,44

67

Voie dôacc¯s entre la rue des ch©taigniers et

le lotissement communal « Le Grand Patis de la Nation » / Liaison 

piétonne

SAINT-PAUL-MONT-PENIT Commune 637,43

68 Aménagement du carrefour RD 2 POIRE SUR VIE (LE) Commune 428,26

69 Aménagement du carrefour de la zone d'activité de la Gendronnière POIRE SUR VIE (LE) Conseil Départemental 378,07
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 

N° Nature  Commune Bénéficiaire Surface (m²) 

1 
Débouché de la rue des Primevères sur la rue 

de la Roche 
Aizenay Commune 570,98 

2 Aménagement espace public Aizenay Commune 138,87 

3 Equipement et espace public Aizenay Commune 1442,82 

4 
Liaison rue des Vergers / rue de l'Hôtel de 

Ville 
Aizenay Commune 809,01 

5 Construction d'équipements publics Aizenay Commune 4486,31 

6 Equipement public Aizenay Commune 198,08 

7 Voie d'accès au secteur sports St Denis-la-Chevasse Commune 361,52 

8 Création d'une liaison douce Aizenay Commune 160,37 

9 Liaison piétonne Le Poiré-sur-Vie Commune 637,43 

10 Equipement voirie Aizenay Commune 3976,14 

11 Opération de renouvellement urbain Aizenay Commune 1307,79 

12 Voie d'accès St Etienne-du-Bois Commune 310,41 

13 Accès voirie Aizenay CCVB 1204,06 

14 
Équipements scolaires, socio-éducatifs et 

loisirs 
Apremont Commune 8094,92 

15 
Cheminement vélo / piéton - Franchissement 

du Vallon de la Grève pour liaison entre la rue 

du Cré Chaud et la rue de la Seignerie 
Beaufou 

Conseil 

Départemental 
475,55 

16 Aménagement d'un espace vert collectif Beaufou Commune 1326,82 

17 
Cheminement vélo / piéton - Franchissement 

du Vallon de la Grève pour liaison entre la 

route de la Bulletière et la zone AUL 
Beaufou Commune 524,41 

18 
Aménagement d'un espace public (espace 

vert, stationnementé) 
Bellevigny Commune 1228,19 

19 Liaison douce Bellevigny Commune 632,44 

20 
Stationnement et équipements publics - 

Place de la Vieille église 
Bellevigny Commune 884,39 

21 Aménagement des bords de la Boulogne St Denis-la-Chevasse Commune 11908,89 

23 
Élargissement de la voie qui joint la RD 754 à 

la zone des Grandes Barres 
Falleron Commune 1370,46 

24 Accès OAP la Caffinière Falleron Commune 233,18 
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25 
Création d'une voie et d'un parking pour le 

cimetière 
Falleron Commune 952,83 

26 Voie d'accès St Etienne-du-Bois Commune 259,63 

27 Aménagement du carrefour La Genétouze Commune 2334,09 

28 Station d'épuration La Genétouze Commune 8023,89 

29 Aménagement ceinture verte La Genétouze Commune 9312,98 

30 Aménagement ceinture verte La Genétouze Commune 18992,55 

31 Extension de cimetière Grand'Landes Commune 1760,04 

32 Accès au secteur du Calvaire Grand'Landes Commune 644,36 

33 Accès au secteur de l'Enclose Grand'Landes Commune 250,83 

34 Accès au secteur de l'Enclose Grand'Landes Commune 240,95 

35 Accès au secteur de l'Enclose Grand'Landes Commune 298,53 

36 Agrandissement du cimetière  Les Lucs-sur-Boulogne Commune 654,69 

37 Réalisation d'un carrefour à la Javatière Les Lucs-sur-Boulogne Commune 412,35 

38 
Continuité de la liaison vélos, piétons 

(ceinture verte) 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 799,76 

39 
Plantation d'un espace tampon entre 

l'entreprise Ovonor et le lotissement du 

Prieuré 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 6338,65 

40 
Liaison piétonne centre bourg - domaine du 

Prieuré 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 106,20 

41 
Débouché sur la rue Barbedette de la future 

liaison RD 937 - RD 39 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 1551,82 

42 
Faciliter la circulation des piétons pour 

rejoindre les cîurs de vie (médiathèque, 

école, pôle de santé) 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 111,57 

43 
Aménagement dôun carrefour sur la RD 937 

(village d'Alexandrie) 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 1398,56 

44 
Mixité sociale (logements adaptés foyer 

soleil) 
Les Lucs-sur-Boulogne Commune 1014,79 

45 Equipement public Les Lucs-sur-Boulogne Commune 2025,02 

46 
Extension de la station d'épuration des eaux 

usées et implantation//de bâtiments 
Maché Commune 5952,37 

48 Extension de la lagune de la Poissonnière St Etienne-du-Bois Commune 11124,06 

49 Accès OAP Croix Sorin - de Tassigny Palluau Commune 793,40 
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50 Chemin des Fontaines Palluau Commune 1370,97 

51 Création d'un accès Palluau Commune 955,12 

52 Aire de stationnement Palluau Commune 428,24 

53 
Extension équipements établissement public 

personnes âgées et annexes 
St Etienne-du-Bois Commune 2586,42 

54 Chemin piéton Rigolly - Pré Chabot Palluau Commune 1010,10 

56 Réalisation d'une liaison douce Palluau Commune 306,59 

57 Création d'un espace public (stationnement) Le Poiré-sur-Vie Commune 513,94 

58 
Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte 

des Lucs 
Le Poiré-sur-Vie 

Conseil 

Départemental 
334,99 

59 
Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte 

des Lucs 
Le Poiré-sur-Vie 

Conseil 

Départemental 
289,11 

60 Liaison piétonne au Beignon Basset à créer Le Poiré-sur-Vie Commune 2960,37 

61 Élargissement de voirie (La Marzelle) St Denis-la-Chevasse Commune 236,61 

62 Liaison à créer Le Poiré-sur-Vie Commune 91,26 

63 
Aménagement du carrefour RD6 (Secteur du 

Plessis) 
Le Poiré-sur-Vie 

Conseil 

Départemental 
627,33 

65 
Aménagement du Carrefour RD4 - Rue des 

Châteaux - Rue des Poiriers 
Le Poiré sur Vie 

Conseil 

Départemental 
218,36 

66 Liaison piétonne Le Poiré sur Vie Commune 557,41 

67 
Voie dôacc¯s entre la rue des châtaigniers et 

le lotissement communal "Le Grand Patis de 

la Nation" / Liaison piétonne 
St Paul-Mont-Penit Commune 852,15 

68 Aménagement du carrefour RD 2 Le Poiré-sur-Vie Commune 640,34 

69 
Aménagement du carrefour de la zone 

d'activité de la Gendronnière 
Le Poiré-sur-Vie 

Conseil 

Départemental 
5214,91 

70 Aménagement urbain Aizenay Commune 418,26 

71 Sentier pédestre Les Lucs-sur-Boulogne Commune 1299,92 
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Ajout dõune "c harte sur le logement de fonction en zone agricole  

La charte adoptée par la communauté de communes Vie et Boulogne sur le logement de 

fonction en zone agricole est annexée au règlement écrit du PLUi-H.  

ANNEXE 2 : CHARTE SUR LE LOGEMENT DE FONCTION EN ZONE 

AGRICOLE 

> Logement de fonction en zone A : côest quoi ?  

La cr®ation dôun logement de fonction, consid®r® comme li® et n®cessaire ¨ lôactivit® 

agricole, peut être autorisée, mais cette possibilité de construction demeure une 

d®rogation ¨ la r¯gle dôinconstructibilit® en zone agricole (art. L. 111-4 du code de 

lôurbanisme).  

Le logement de lôexploitant, d¯s lors quôil r®pond ¨ des exigences de pr®sence permanente 

et rapproch®e pour lôexercice de lôactivit® agricole, est consid®r® comme n®cessaire.  

Côest ¨ lôexploitant dôapporter les ®l®ments justifiant la n®cessit® dôun logement de fonction 

pour le bon fonctionnement et la surveillance de son exploitation.  

> Préconisations et outils à disposition : comment justifier de la nécessité dôun 

logement de fonction ?  

La construction dôun logement de fonction se justifie par :  

è Le statut de chef dôexploitation ¨ titre principal (au moins 50 % du revenu dôorigine 

agricole) du demandeur.  

Le statut de chef dôexploitation est examin® au regard des situations juridique (activit®s 

relevant du code rural), sociale (couverture sociale) et fiscale (équilibre entre activités de 

production et activités accessoires).  

Le parcours ¨ lôinstallation du demandeur doit °tre achev®.  

è  Une activité agricole déjà existante et pérenne sur le site.   

Les installations de production agricole n®cessitant la pr®sence de lôexploitant sont 

pr®alablement ®tablies et en fonctionnement. En cas de cr®ation ou de transfert dôun 

siège, la construction de la maison est simultanée ou ultérieure à la réalisation des 

b©timents dôexploitation.  

è Lôabsence av®r®e dôun logement disponible sur place pour lôagriculteur, ou un fait de 

décohabitation imposée.  

Lôexploitant ne doit pas sô°tre rendu lui-m°me responsable de lôabsence du logement de 

fonction (par vente ou location du logement existant sur lôexploitation).  

La reprise dôun logement existant sur le site est ¨ privil®gier, sauf si sa v®tust® est telle 

que des travaux de restauration ne sont pas raisonnablement envisageables.  
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è Le principe de base est celui dôun seul logement par exploitation individuelle.  

Dans le cas dôune exploitation avec plusieurs associ®s, des logements de fonction 

supplémentaires peuvent être justifiés dès lors que les activités agricoles le nécessitent 

(notamment lorsquôil y a plusieurs ateliers dô®levage, aux contraintes diff®rentes, sur le 

même site).  

Le nombre de logements est limit® ¨ 2 par site pr®sentant des activit®s dô®levage, et ¨ 1 

seul logement par site agricole en lôabsence dô®levage.  

è  La nécessité dôune présence permanente et rapprochée. 

Un logement de fonction se justifie par des activités agricoles qui exigent une présence 

permanente sur lôexploitation agricole (surveillance et soin des animaux, suivi et protection 

des cultures du fait dôun risque ®conomique, ou sanitaire, travaux de nuits et le week-end 

r®p®t®s, vente directe, accueil ¨ la ferme, é).  

è La localisation du projet au plus pr¯s de lôactivit®. 

Pour ®viter le mitage et assurer le lien avec lôactivit® agricole sur le long terme, 

lôimplantation la plus proche du si¯ge de lôexploitation ou du site secondaire agricole doit 

être recherchée. Le nouveau logement sera situé dans un périmètre de 100 m à compter 

de la limite extérieure des bâtiments constituant le site de production agricole. En cas de 

contraintes physiques, topographiques ou sanitaires, cette distance pourra être portée 

jusquô¨ 150 m. 
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Déplacement de la synthèse des risques en annexe du PLUi -H 

La synthèse des risques est déplacée en annexe du PLUi-H afin de pouvoir procéder à des 

mises à jour pour les faire évoluer au besoin.  

Extrait du règlement écrit approuvé le 22 février 2021 : 
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2  - Règlement graphique  

Le rapport de présentation est actualisé en conséquence des modifications apportées au 

règlement graphique détaillées ci-dessous. 

2.1 Ajustement du zonage aux évolutions du cadastre  

Le règlement graphique du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 a été réalisé sur la base 

cadastrale de 2018. Or depuis, le cadastre a évolué sur le territoire et particulièrement dans 

le centre-bourg de La Chapelle-Palluau qui comportait de nombreuses erreurs ainsi que sur 2 

zones dôactivit®s à Aizenay et La Genétouze (cf. exemples suivants). 

Aussi, le nouveau règlement graphique a fait lôobjet dôajustements afin de coïncider au 

nouveau cadastre de 2021. Ces ajustements mineurs conduisent à une modulation non 

significative de lô®volution des surfaces (cf. Actualisation des surfaces). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  63 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

AIZENAY ï ZA BLUSSIERES NORD 

REFERENCES CADASTRALES :  ZX 71 

 
Le tracé de la zone urbaine à vocation économique « Ue » est ajusté aux limites cadastrales 
de 2021. 
 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



PLUi-H Vie et Boulogne  64 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LA GENÉTOUZE ï Route de La Roche-sur-Yon 

REFERENCE CADASTRALE : AD 47  

 

Le tracé de la zone à urbaniser à vocation économique « 1AUe » est ajusté aux limites 
cadastrales de 2021. 
 
Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLUi-H Vie et Boulogne  65 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

2.2 Zone urbaine, dite «  U »  

Pour rappel, les zones urbaines correspondent aux espaces urbanisés. Ils accueillent des 

zones à vocation principale dôhabitat et les activités compatibles « UA » et « UB », ainsi que 

des zones dédiées aux activités économiques « UE » ou aux équipements « UL ». 

 

BELLEVIGNY ï route de Nantes 

REFERENCES CADASTRALES ï AE 121 - 127 - 126 

 

Le tracé de la zone urbaine à vocation économique « UE » est modifié afin que les habitations 

existantes soient classées dans un zonage correspondant à leur vocation, dite « UBa ». 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  66 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

UE 
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UBa 
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UE 



PLUi-H Vie et Boulogne  67 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

BELLEVIGNY ï SALIGNY ï rue de lô®pine 

REFERENCES CADASTRALES : AB 243 

 

Le tracé de la zone urbaine à 

vocation économique « UE » 

est modifié afin que les 

habitations existantes soient 

classées dans un zonage 

correspondant à leur vocation, 

dite « UBa ». 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  68 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 

 



PLUi-H Vie et Boulogne  69 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

 

LES LUCS SUR BOULOGNE ï Rue des Prés Barbais 

REFERENCES CADASTRALES : AB 49 ï AB 50 ï AB 571 ï AB  808 ï AB 1037 ï AB 

1038 ï AB 1153 ï AB 1154 ï AB 1157 ï AB 1159 ï AB 1160 ï AB 1161  

 

Le tracé de la zone dédiée à des équipements, dite « UL », est modifi® afin dôint®grer le pôle 

santé de la commune.  

  



PLUi-H Vie et Boulogne  70 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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UBa 
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PLUi-H Vie et Boulogne  71 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LES LUCS SUR BOULOGNE ï Rond-Point de la Vendée 

REFERENCES CADASTRALES : YI 231 ï YO 168 ï YO 180 

Le tracé de la zone à vocation économique « UE » est ajouté en cohérence avec la présence 

des activités économiques au lieu de la zone à vocation pavillonnaire dite « UBa » 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  72 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  73 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

PALLUAU ï La Bonnetière 

REFERENCES CADASTRALES : ZH 81 

Le tracé de la zone à vocation économique, 

"UE", est agrandie afin dôint®grer la voirie 

(palette de retournement) de la zone dôactivit® 

économique. 

 

 

 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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PLUi-H Vie et Boulogne  74 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT DENIS LA CHEVASSE ï Rue de la Bernette 

REFERENCES CADASTRALES : ZW 270 ï ZW 272 ï ZW 322 ï ZW 323 

 

 

Le tracé de la zone à vocation économique « UE » est modifiée afin dôint®grer les activités 

économiques existantes. 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  75 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  76 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT DENIS LA CHEVASSE ï Rue René Bazin 

REFERENCES CADASTRALES : AB 809 

Le zonage, dédié à lôhabitat pavillonnaire « UB » est modifié vers le secteur « Up » dédié à la 

protection dôhabitat et de jardins dôint®r°t patrimonial, où seules les extensions et les annexes 

dôune habitation existante sont autorisées. En cohérence lôOAP est supprimée (cf 3.OAP) et 

la prescription boisement à protéger est ajoutée (cf 2.5).  

Maison de maître et son parc 

 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  77 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  78 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT DENIS LA CHEVASSE ï ZA Les Amblardières 

REFERENCE CADASTRALE : ZX 12 

Le secteur de la zone à vocation économique, « UE », est rectifié en zone « UL » à vocation 

dô®quipement, pour coïncider avec la vocation de la salle polyvalente, 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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PLUi-H Vie et Boulogne  79 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT DENIS LA CHEVASSE ï Secteur de la salle omnisport 

REFERENCE CADASTRALE : ZY 32 ï 85 et E 173 

 

Le secteur de la zone 

« UL » dédié aux 

équipements collectifs 

accueille actuellement 

un équipement sportif 

obsolète, dont la salle 

est vouée à être détruite. 

La commune mène 

actuellement une étude 

de requalification du site 

afin de créer un nouvel 

équipement sportif plus 

adapté aux nouvelles 

pratiques.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cette étude est lôopportunité de repenser lôensemble des espaces et des besoins dans un 

aménagement global avec le ou les futurs quartiers dôhabitations aux abords du complexe 

sportif. Aussi, le zonage « UL » est modifié vers une zone « UB », afin de pouvoir accueillir à 

la fois le nouvel équipement sportif et/ou des habitations. En lien avec ce projet lôOAP « Site 

du Foliot » située sur la zone 1AUh est modifiée afin de couvrir lôensemble du futur quartier (cf 

3.10 OAP St-Denis-La-Chevasse).  

 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  80 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  

 
 
  



PLUi-H Vie et Boulogne  81 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT ETIENNE DU BOIS ï 2 La Maladrie 

REFERENCE CADASTRALE : ZX 74 - 75 

La zone à vocation dô®quipement ñULò qui accueille actuellement lôEHPAD de Palluau est 

modifiée vers la zone urbaine à vocation dôhabitat ñUBò. En effet, il est aujourdôhui prévu que 

lôEHPAD soit transféré à moyen terme. Sans que cela soit défini actuellement, la vocation du 

site pourrait donc évoluer. La zone ñUBò permettra dôaccueillir à la fois soit un autre 

équipement public, soit des activités compatibles avec lôhabitat, voire de lôhabitat selon le projet 

arrêté. 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  82 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

2.3 Zone à urbanis er , dite «  AU  » 

Pour rappel, les zones à urbaniser sont dédiées à lôaccueil futur des nouvelles constructions 

à moyen et long terme dédié à lôhabitat « AUh » ou à lôactivit® économique « AUe ». 

Les zones à urbaniser suivantes sont aujourdôhui urbanisées. Elles sont soit bâties ou en cours 

de construction avec autorisation dôurbanisme accordée et travaux de viabilisation réalisés. 

Aussi leur zonage est modifié de la zone « AU » vers la zone urbaine dite « U ». 

AIZENAY ï ZA lôOrgeri¯re 

REFERENCES CADASTRALES : BL 309 ï BL 310 ï BL 312 ï BL 314 ï BL 316 ï BL 320 

ï BL 321 ï BL 322 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  83 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

BELLEVIGNY ï ZA Chantemerle 

REFERENCES CADASTRALES : ZS 118 ï 121 ï 122 ï 125 ï 126 - 127 ï 129 - 130 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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PLUi-H Vie et Boulogne  84 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

BELLEVIGNY ï Les figuiers 

REFERENCES CADASTRALES : ZW 399 ï 463 ï 471 à 510 

 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  85 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LES LUCS SUR BOULOGNE - Bourgneuf 

REFERENCES CADASTRALES : ZM 507 - ZM 514 ï ZM 515 ï ZM 516 ï ZM 517 ï ZM 

519 ï ZM 520 ï ZM 521 ï ZM 522 ï ZM 523 ï ZM 524 ï ZM 526 ï ZM 527 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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PLUi-H Vie et Boulogne  86 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LA CHAPELLE-PALLUAU ï Les Rouillères 

REFERENCES CADASTRALES : AD 166 ï AD 167 ï AD 168 ï AD 169 ï AD 170 ï AD 

171 ï AD 172 ï AD 173 ï AD 174 ï AD 175 ï AD 176 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1AUh 
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PLUi-H Vie et Boulogne  87 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LA CHAPELLE-PALLUAU ï Les Démeries 

REFERENCENCES CADASTRALES : AB 177 à AB 200 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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UB 



PLUi-H Vie et Boulogne  88 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LE POIRE SUR VIE ï Les Genêts 

REFERENCES CADASTRASLES : YR 375 ï YR 377 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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PLUi-H Vie et Boulogne  89 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

MACHE ï ZA Bel Air 

REFERENCES CADASTRALES : ZC 25 ï ZC 37 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  90 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

 SAINT DENIS LA CHEVASSE ï ZA Monfort 

REFERENCES CADASTRALES : AB 163 ï AB 165 ï AB 166 ï AB 167 ï AB 168 ï AB 

170 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  91 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT DENIS LA CHEVASSE ï Rue de Lattre de Tassigny 

REFERENCE CADASTRALE : E 182 - 184 

 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  92 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT DENIS LA CHEVASSE ï ZA Les Amblardières 

REFERENCE CADASTRALE : ZX 12 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLUi-H Vie et Boulogne  93 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT PAUL MONT PENIT ï LôOuche du Four 

REFERENCES CADASTRALES : AH 177 à 200 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  94 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

SAINT PAUL MONT PENIT ï Rue des Châtaigniers 

REFERENCES CADASTRAMLES : AB 45 ï AB 83 ï AB 84 ï AB 85 ï AB 86 ï AB 87 ï 

AB 88 ï AB 89 ï AB 91 ï AB 92 ï AB 93 ï AB 94 ï AB 95 ï AB 96 ï AB 97 ï AB 98  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
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PLUi-H Vie et Boulogne  95 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

2. 4 Zone agricole et naturelle , dite «  A » et «  N »  

Pour rappel, la zone agricole « A » recouvre les espaces dédiés à lôactivit® agricole qui 

abrite notamment les sièges et sites dôexploitation. Il comprend également les habitations 

isolées ainsi que leur groupement. La zone naturelle « N » recouvre les espaces à protéger 

en raison de leur(s) qualité(s) environnementale(s) et/ou paysagère(s). 

MACHÉ ï Bd des Capucines ï Rue du Souvenir 

REFERENCE CADASTRALE : AB 71 

 
La présence du lac dôApremont, génère une activité touristique importante. Sans aire 

existante, la commune a pour projet la création dôune aire de camping-car afin dô®viter les 

nuisances du stationnement sauvage sur un espace déjà artificialisé.  

 

 
 
Le terrain dôassiette est classé en sous-secteur « Nt », dédié aux espaces accueillant des 

activités principalement liées aux loisirs et aux hébergements touristiques mais également 

aux activités non compatibles en zone urbaine, afin de correspondre à la vocation du site. 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  96 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  97 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

LE POIRE-SUR-VIE ï La Maumernière 

REFERENCES CADASTRALES : ZS 44 

 

Le tracé de la zone naturelle, « N », est diminué pour correspondre à lô®tang afin de pouvoir 

accueilli des abris pour animaux pour des agriculteurs. 

Les boisements existants sont protégés. 

 

  



PLUi-H Vie et Boulogne  98 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 
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PLUi-H Vie et Boulogne  99 Complément au rapport de présentation ï Modification n°1  

PALLUAU ï Rue des Isleaux 

REFERENCES CADASTRALES : AE 170 ï AE 172 ï AE 198 ï AE 200 

Le tracé de la zone naturelle est modifié vers la zone « nature en ville », dite « Nv », pour 

correspondre à lôam®nagement de ce parc public. 

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


































































































































































































































































































































































































































































