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PRESENTATION DU TERRITOIRE

La communauté de communes Vie et Boulogne (CCVB) se situe au ¢ T udu département de
la Vendée. Au carrefour entre Nantes, La Roche-sur-Yon et Challans, elle bénéficie d 6 tissu
économique tres dynamique. Elle réunit 15 communes : Aizenay, Apremont, Beaufou,
Bellevigny, Falleron, Gr a n d 6 L hanGhapslle-Palluau, La Genétouze, Le Poiré-sur-Vie,
Les Lucs-sur-Boulogne, Maché, Palluau, Saint-Denis-la-Chevasse, Saint-Etienne-du-Bois et
Saint-Paul-Mont-Penit, sur 490 km2 pour 44 635 habitants (INSEE 2020).

Noirmoutier en I!II-e"C

PLUI-H Vie et Boulogne

e

Ghantonnay
La Chataigneraie

Ste-Hermine
nne
| i issaisy, ImHermenault
L \M Hilaire de5\Loges
Comte

Chailléyles Marais

2 X 2 vojes LesSable

Routes principales

Routes secondaires

Maillezais

Localisation du territoire 7 | 6®c hel |l
Source : Fiche territoriale, Vendée Expansion, 2017
LES LUCS
ST-ETIENNE SUR-BOULOGNE
DU-BOIS ST DENIS
LA-CHEVASSE
BEAUFOU
ST-PAUL
LA-CHAPELLE
PALLUAU
LE POIRE-SUR-VIE
APREMONT
communauté de communes Vie et Boulogne
5 Complément au rapport de présentation i Modification n°1

e

d®part



La CCVB fait partie du Pays Yon et Vie avec le territoire de La Roche Agglomération. Un
Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) a été approuve par le Pays Yon et Vie le 11 février
2020.

Depuis le ler novembre 2015, la communauté de communes Vie et Boulogne est devenue
compétente en matiére de plan local d 6 u r b a ilassaite,.un Plan Locald 8 Ur b a
intercommunal valant Programme Local de | 6 H a BPLUi-ld)ta été approuvé le 22 février
2021.

CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Choix etobjectif dela procédur e

Apres plusd 6 amd 6 a p p | dudPbUi-H, ane procédure est engagée afin de faire évoluer

n

sme

certains points du réglement écrit et graphique ainsi que les orientations d 6 a m®n a geé me n t

de programmation (OAP) avec pour objectifs de :
- rectifier les erreurs matérielles ;
- améliorer et faciliter| 6 i n s tdesadorisatmmsd 6 ur ba;ni s me
- prendre en compte les demandes exprimées par la population ;
- permettre la réalisation de certains projets exprimés par les porteurs de projets ;

Cela aura également pour effet de faire évoluer le rapport de présentation, le programme
doéori eatd aa c@®, minsi que les annexes afin de mettre en cohérence certaines
données, telles que | 6 ® v odesisurfaces, du nombre de logements, ...

Pour rappel,| 6 a rLt153-8ldacodedel 6 ur b grévoisgume: « Le plan local d'urbanisme
est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune
décide : 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ; 2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou
une zone naturelle et forestiére ; 3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques
de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nature a induire de graves risques de nuisance. 4° Soit d'ouvrir & I'urbanisation une zone a
urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a
pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par
l'intermédiaire d'un opérateur foncier. 5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté ».

Par ailleurs, I@rticle L153-36 du code de | 6 u r b aprévoit que: « Sous réserve des cas ou
une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est modifié
lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de
modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions ».

Les évolutions du document d 6 u r b a souhsitdes ndyant pas pour conséquence de
changer les orientations du Plan d 6 A m® n a get da ®évéloppement Durables (PADD), ni
de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée
en raison d 6 uisque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux
naturels, ou d 6 u évaution de nature a induire de graves risques de nuisance, par arrété en
date du 19 mai 2022, le Président de la communauté de communes a engagé la modification
n°l du PLUI-H de Vie et Boulogne.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid

Modalités

Le projet de modification n°1 sera notifié aux personnes publiques associées. A la suite, une
enquéte publique sera organisée conformément a| 6 a ret Lil58#4leet suivants du code de
| Gur bani s me.

A noter que la Mission Régionale de | Aditorité environnementale (MRAe) a décidé de ne pas
soumettre la modification n°1 a évaluation environnementale, | 6 e n ¢pubfiqueepourra donc
étre réduite a 15 jours.

Al 6i sde Ul & e n qpuBlique, le conseil communautaire sera invité a approuver la
modification n°1 du PLUI-H en tenant compte des avis émis, des observations du public et des
conclusions du commissaire enquéteur.

La procédure de modification sera réalisée en concertation avec la population afin de recueillir
leurs observations, remarques et avis.

Pour cela, seront disponibles au siége de la communauté de communes ainsi que dans les 15
mairies du territoire :

- dés lors que les dossiers seront constitués, les projets de notice explicatives et des
pieces modifiées seront laissées a disposition du public durant 1 mois minimum ;
Ces derniers seront également consultables de maniére dématérialisé sur le site
internet de la communauté de communes al 6 a d rsw@vargee www.vie-et-
boulogne.fr

- un registre destiné a recueillir les observations du public ;

La population peut également adresser ses remarques, Soit :

- parcourriel, al 6 a d r. guh@weeetboulogne.fr
- parcourrieral 6 a d r. @mmueauté de communes Vie et Boulogne, al 6 at tdant i on
service urbanisme, 24 rue des Landes, 85 160 Le Poiré-sur-Vie.

OBJETS DE LA MODIFICATION

1 - Reglement écrit

Le reglement écrit est modifié afin de clarifier et améliorer la lisibilité de celui-ci, ainsi que, a la
marge modifier certaines régles apres 1 an d dpplication du PLUi-H.

Dans les encadrés verts :
- envert, les éléments ajoutés au reglement écrit par la modification n°1 du PLUi-H ;
- engris, les parties déja existantes au sein du réglement écrit du PLUI-H tel
g u 6 ap pendatevd®22 février 2021 ;
- les parties barrées "—" supprimées du reglement écrit par la modification n°1 du
PLUiI-H.

Le rapport de présentation sera actualisé en conséquence des modifications apportées au
reglement écrit détaillées ci-dessous.

1.1 Introduction

L ibtroduction est modifiée comme suit afin de correspondre a | 6 ® v o legleméntaire du
codedel 6ur bani s me.


http://www.vie-et-boulogne.fr/
http://www.vie-et-boulogne.fr/
mailto:pluih@vieetboulogne.fr
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Les zones a Urbaniser (AB)2 y i RSa SaL)l 0Sa RSadAysSa t
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1.2 Disposition s générales

Afin d6 a m® | la commgréhension du documentd 6 u r b a sBontsappertées au lexique de
nouvelles définitions ou ajout a celles existantes comme suit.

Activités médicales eparamédicales selon lecodede la santé publique (CSP), les professio
RS I &alyitdsS aS RSO2yLRaSyid Sy G4NrpAiAa OFGS
- les professions meédicalesmédecinssagefemmeset odontologistes ;

- S& LINETFSaaAzywa LKS NVl OWKIY MY IRQRF FAOAY Sa
-lesLINE TS & & A 2 v anédreauk(idiittiefs AmlassdudRiaésithérapeutes, pédicures
podologues, ergothérapeutes et psychomotriciens, orthophonistes et orthoptistes,
YIYALdzZ F G§SdzNE RQSE SOGNRBNI RA2f 23AS YSRAOL
audioprothésistes, optienslunetiers, prothésistes et orthésistes, diététiciens), aidegnants,
auxiliaires de puériculture, ambulanciers et assistants dentaires

[X 8

NS
32 NJA S 3

B0 K2 a

kS 2dz

Activité agrotouristique : !
LINR Y OA LI £ S
NB & G F dzNJ G A 2
proRdzA G a A aad
63ISYSNIyi V¥

touristiques.
wX8

I QG A DA
& dzLJSNA Sd

N NS

Aire de stationnement correspond a laurface allouée pour le stationnement des véhicyes

motorisés.
Elle peut étre ouverte ou fermée (type garage).

wX8
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Aménagement correspond & des modifications apportées & un terrain hors des constructiohs ou

installations telles que des aires g@tionnements ouvertes par exemple.
wWX8

Cléture: sert a enclore un espace, fermer un pass&gecas de retrait de la cléture par rappg
auxdifférentes limites, les mémes regles sont applicables.

En limites séparatives, la hauteur des cléturesyse & dzZNJS NI LJ- NJ NJ LILIZ2 NJ
projet.

9y fAYAGSaAa RS @2ASaz I KIFdziSdz2NJ RSa Of s
publique.

wX8

Construction principale construction la plus importante en superficie par rapport auwkres

I dz 0

G dzNB a

61 yySESa0 SiGk2dz RFya &2y dzal 383 GSttS |jddzyS K

échéant, sa destination prévaut sur un local accessoire.

wX8

Installation techrigue : une installation est un ouvrage fixe de dimension réduite dans lefuel

f QK2YYS yS 1LISdzi LI & GAGBNB 2dz SESNOSNJI dzy S

de type chaufferie, éolienne, canalisation, gaxmgps,ou non technique tels que des stations de

f I gF3aAST GNIY O1SNI az2fl ANBTI X
wX8

Limite biaise: les constructions en limites séparatives doivent étre implangegsout pointa

minima perpendiculairement & cette limite. Toutefois, une implantation en limite parcelfaire
biaiseest RYAaS aA tQly3IftS F2N¥S LIN £ Floel RS Si f

wX 8

Ruine: édifice non utilisé et/ou non habité partiellement écroulé. Est considérée comme ruille un

édifice sans toiture et avec 3 murs ou moiAssi, un édifice avec 3 murs et la toiture, ou 4 m
sans toiture est une construction.

wX 6

Soutenement: un mur de souténement a pour objet uniqguement de maintdas terres du

~

terrain naturel (sans remblai)orsque le sol des deux parcell€s2 y 1 A 3dz58 a4 y QS
niveau. Il ne constitueJ- & dzyS Of s 1 dzZNB> I NBIE S RSpak|

Suiteal 6 ®v odewddeé deh 6 ur b aehsorsantiele R151-28 modifié par décret n°2020-
78 en date du 31 janvier 2020, les sous-destinations de la destination « Commerce et activité
de services » ont évolué en 7 sous-destinations au lieu de 6. Aussi le réglement sera modifié
comme sulit.

[ Sa GelLlSa RQ200dzLI GA2y S RQdzal 3S Rdz 22du
codede I'urbanisme qui définit cing destinations et virggtune sousdestinations comme suit :
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wX8
« Commerce et activité de service » qui comprend $@ssept sousdestinations suivantes :

« Artisanat et commercede détail » recouvreles constructionscommerciales destinées a
présentation et vente de biens directe a une clientéle ainsi lggeconstructions artisanalg
destinées principalement a la vente de biens ou services.

« Restauration» recouvrelesconstructionsdestinéesalarestaurationouverte a la vente directg
pour uneclientéle.

« Commerce de graos recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de
pour une clientelgrofessionnelle.

« Activité de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéleecouvre les constructiondestinées
a l'accueil d'une clientele pour la conclusiondirecte de contrat de vente de services ou ¢le
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

« Hotels» recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes dans des hételsy-g
dire des établissements commerciaux qui offrent a une clientele de passage qui, sauf exd
n'y élit pas domicile, des chambres ou des appartements meublés elplocainsi qu'un certair
nombre de services.

« Autres hébergements touristiques recouvre les constructions autres gles hotels destinéa
accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de vacancs
gue les constructions dans les terrains de camping et dans les parcs résidentiels de loisirs

« Cinéma »recouvre toute construction répondant a la définition d'établissement de spectd
cinématographiques mentionnée #article L.212 1 du codedu cinémaet de I'image animée
accueillantune clientelecommerciale.

a

Diens

¢

2y 4

est

eption,

S, ainsi

cles

Ci-dessous, le paragraphe sur les dispositifs d 6 ® n & regouvelables rectifié. Les toitures
végétalisées et | 6 i s othaniique ne faisant pas partie des dispositifs dé@nergies
renouvelables.

LYG§SaNIidAaAz2y RSa RAALRAAGATAE RQSYSNEASE NBy2dz8

[ S&a RA&LRaAAGATFA RSadAySa t LINRPBRdAzZANB RS
panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques,Aeg a G I t f | { A 2 yldstoufel

végétaliséeE— £ S NE K} dz3 3 SY Sy i RS 02 daABSoNTadzNEs enladz
RSa (2A0dz2NBa t O2yRAGAZ2Y 1jdzS f SdzNJ @2 dz¥

f QSy S
SNEP (K¢
NJ £ QA a
SUNRS

environnant. Touteutre installation de ce type, non liée au bati, doit faire I'objet d'une atten§on

particuliere, afin de garantir son insertion paysagere.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000020908868&idArticle=LEGIARTI000020907885&dateTexte&categorieLien=cid

Afin d 6 a m® | la eampréhension du document d 6 ur b a na parie décrivant les
informations délivrées par les documents graphiques du PLUi-H dans le réglement écrit est
modifiée comme suit.

[ Sa KIFIASAa SiG FtAANBYSASHI RAd NRXIBEde
RS fQ! NblyAaYSd Lt O2y@ASYyld LINBFSNBYyUGAST
FGGSAYiS RS YFIYASNB ANNBYSRAFOES® ! Ayaasy

pour objet ni pour effet de la détruire ou d'y porter atteéhe sont pas soumis a déclarati
préalable.

ROLNNIOKEISP v | NBdevySyitgaeNB 2dzadATAL v

f QFrOGAGAGS FANRO2E So
5S YsYSsS air | dzOdzyS | dziNBE &az2fdziazy yQSai

acces dans une limite de 5 métres pour une habitation et 10 métres pour une act
économique i St £ S |j dzS of @hléqliNgmendziubiicdzNdSdEclaration préalable. Dan
OS OFasx fQFNNIYOKF3IS R2A0G siNB ftAYAGS | dz

Par ailleurs, les destructions liées aux situations suivantes peuvent étre admises

- aprés avoir faitf Q2062S0 RQdzyS RSOf NI GA2Yy LINBIf |
autorisée et assortie de mesures de compensation si, compte tenu de leur importance et dg

localisation, les travaux sont de nature a porter atteinte de maniere irremeédiable aygame, aj

la fonctionnalité écologique et hydraulique de la haie ou des haies concernée(s). (

' LILINBOALF GA2Yy GASYyG O2YLIIS S3AFfESYSyd RS f
agricole.
aSadadzNBa RS O2YLISvyaliArzy Sy OF&a RQIF NN OKI

[ UF NN OKI 38 | dzi2NRAR&AS RQdzyS KIFIAS SyiNlIny
proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent) et présentant les mé
fonctionnalités que celle arrachée. La localisation derdplantation devra permettre Ig
restauration de la continuité écologique et/ou de la qualité paysagere. La taille au momen

RS f QI
f SYSy
f S$&

DN

)2 Y LIG S

LJ2 & a A«
Vité

of S
leur

ette
QSal G

39S | dzi
f Q20

5
mes

de la

f Q2 LIS NI (A 2

L Fydriadazy SiG €S RStFA RIEya € S81jdsSt

précisée.

wX8
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ILes zones humideNB LISNB S & | dz G A {4 NBodeRSS £ O OINTIAACN
duL.15323 ducodeRS f Q! ND I YA &AYS®

=

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compror
f QOSEAAGSYOSs fF ljdzk t AGST £ QSljdzAf A6 NBE KeH
interdit, notamment pour les remblaiements de sols, dépdts deéamaux, asséchements et misg

(PSy” YT SaYK

nettre
NJ dzf A
S

en eau, sauf mesures compensatoires appropriées, autorisées par le Préfet le cas échéaft, et en

adequation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide concernée le cas €g

héant.




—I[ S&a 1 2ySa KdzyYARSa HiN®éngeddy SAGE Me diJatingyt N.IJLA Ot S
5Fya f£Sa 12ySa KdzYARS& NBLISNI2NASSa LI NFIF [/ 2Y
préservées de toutes menaces, les opérations d'assechement, mise emgauméabilisation,
remblais, sont interditessal® ya S OFa 2G dzyS RSaldNMzOGAN2y 2dz
répertoriée par la CLE ne peut étre évitée pour des opérations présentant un caractere d'jtérét
général au sens des articles L.Zltlucodede I'environnement et a l'article R.12A8.ducodede
l'urbanisme, avec des mesures compensatoires appropriées, autorisées par le Préfet] et en
adéquation avec les dispositions du SAGE qui couvre la zone humide concernée.
wWX8

Lechangementd®R SAGA Yl GA2Yy RQdzy oOoNOGAYSy( ,éepéieflzS Sy
auplandezonageautitre def QI NJIISEIA HuSodeRS f QdzNB F yAayYS Sad| + dzi2 N
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualitéitéu Le
OKIFIy3aSYSyid RS RSalGAylrGA2y 2dz £S LI aal 3asS |RQdzyS
ySOSaaAidsS S RSLX® O RQdzyS I dzi 2dedtidatioaRAROFHIMEND dzND | y 7
oupartiedebatimentdésignéarle PLUiHest alorssoumis, en zone agricole, a I'avis conformejde
la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Fprestiers
(CDPENAF) et, en zone naturelle, a I'avis conforme de la Commission Départementale de 1§ Nature,
des Paysages et g&ites (CDNPS).

Les batiments identifiés comme pouvant changer de destination doivent respecter les critgres
suivants:

-revétir un intérét architectural et patrimoniat

-bénéficier de la présence des réseaux

vS LI a siNB &A (athitéhgridaBlP EAYAGS RQdzy S

m[ Sa4 LISNAYSUNBA RQAYLIE FyiFdzA 8 (R iy SNDE )
ducodeRS f QdzNBFyAayYSd t2dzNJ £ Sa 0O2YYdzySa AaLkRa
commerce de proximité, toute activité nouvelle appartenant a la sous destination « artisagat et
O2YYSNODS RS RSOl Af nx ||jdzQAf aQlF 3AaaSsorsyd ONBI
destinationR Qdzy o NGAYSyd SEA&adlGlyids S&ad AYyiSNRAL Sy R
UEc sous condition).

-

LEE [ S4 LISNAYS(INBa RQAYLI |y étldé restayratiGh&uditreld&yi A GA G
f QF NI A-0DF & cofledRvP Mt QdzZNDB F YAAYSD t2dz2NJ £ S& O2yyYdzyS:
ROQAYLX FylGlrGdA2y RS&a FOGAOGAGSAa RS aSNIWAOSal Si R
fl ada2dza RSaldAYylFiA2y T FOGAGAGS RS (excdptid@adOS 2 G
activités de services médicales paramédicalesR QA y i SNE (i réstatiratié@® s A § @zQ §
aQl 324348 RS ONBIlIGAZY 2 dsoiQaxifatihRIQVASTEEVAYRFIRSE
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est interdit endehors dudit périmétre (sauf au sein de la zone UE).

Les linéaires commerciaust de serviced dz G A 0 NB R 46. flsocalisert 1§t S [ &
long des axes concernés les vitrines commerciales « a préserver » ou « a créer »-deeq rez
chaussée, des batiments concernés par ce linéaire, ne peuvent pas changer de desirstiocn
destinaton@SNE dzyS @20F GA2y I dzi NB 1jdzS € QI NI AI Fy ko

service ou la restauration. Concernant les linéaires « a créer », en cas de reconstructiop apres
RSY2t AUA2Y RQdzy 0 N (-de¥taysses devdrd étreZogdieef A I2NA AR
commerce de détail, aux activités de service ou a la restauration.

E yNRil ¢

wX8

=mmwm| es marges de recul par rapp@rtcertaines parties des RD 948, 763 et 98@s regleg
AN LKA dzSE RQAYLX I yaGlFadAz2zy FAIANI yi +Fdz LI| Yy
FES&E n= LINAYSyYy(d &adNJ £t Sa RA&LIZAAGAZ2Y A NB|If
dispositions générales du reglement complétent les élgtmeelatifs aux marges de recul. Des
dérogations peuvent étre admises dans le cadre de dossiers loi Barnier en annexe-#iu PLUi
5SS LJ dz& O2y T2 NXS YAdidndeRSt QONAD O SAY S miafAly G SNR
l'article L. 1116 ne s'applique pas :

-aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

-aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
-aux batiments d'exploitation agricole ;

-aux réseaux d'intérét public ;

-aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont installées sur des parclles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier qu de
I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires depos, les aires de service et les aires fe
stationnement situées sur le réseau routier.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination, a la réfectior] ou
a I'extension de constructions existantes.

Sans représentation
graphique [ §4 YINESE RS NBOdA RSE O2dNBE3LRQSI dz R
ducodeRS f QdzNB I yA&ayYS Y [Sa O2yaidNHzOGA2ya yq4dzdSt ¢
RQSIdz y2y NBO2dz@SNIia RSONRYy(d NBaALISOGSNI d} NB Od
z S

p

O2dzNB RQSFdz FAIAzNI yi &dzNJ £ Sa QDRIVGSs sus@ 2 t [dzii A @
http://carto.geo-ide.application.developpemerdurable.gouv.fr/631/OM_cours_d_eau_vl.m

»).

Ce recul n'est toutefois pas applicable :

-aux extensions mesurées des constructions existantes ;
-aux installations de captage et de prises d'eainsi qu'aux dispositifs de lutte contre Igs
inondations, qui pourront étre établis jusqu'en limite des berges ;
-aux quais, aux ponts, aux passerelles, aux pontons, aux cales, aux moulins, aux ouviages en
encorbellement, aux canaux, aux busages et canalisations,
1 dzE 2dzONJ 3S&8 KeRNIdz Aljdz§&a> | dzE RAAaALRAAfATA

Ny
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hydrauliqgue sous réserves de la prise en compte optimale des enjeux écologiques et paysagers
dans le projet ;

-aux reconstructions apres sinistre,riecul devant étre au moins égal a celui de la construc
préexistante ;

-aux ouvrages techniques de stockage, de distribution ou de transport liés au fonctionnemgnt des
NSa&aShdzE RQAYGSNEG Llzo t A dstallafioyffsilies Hudn@desizires @&y & (i NX
AYFNI Aa0NHzOG dzNBEA NRAzOASNBAZ LIASG2YYASNBA PRdz L2 N
sUNBE SihlofAia 2dzaljdzQSy ftAYAGS RSa o60SNHSao®

on
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1.3 Zone urbaine mixte ,« UA »et« UB »

Pour rappel, la zone urbaine mixte, dite « UA » et « UB » est composée des centres bourgs et
de leurs extensions pavillonnaires.

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées a
| 6 ®v odugade de h 6 u r b aou afirs da garantir le respect des regles de densité.

DESTINATIONS ET SOBSTINATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS

5 ya fQSyaSvyoftS RS tF 12yS

- Leshabitations et leurs annexesportant sur un terrain R Q I & 3RAQIBYIESficie égale ou
supérieurea 3000m?2:

- sousréserve de respecterla densité programmation définie dans les Orientations
RQ! YSy I &t8rugsayhinationOAP)

- sile projet y Q $asdouvert par une OAPsectorielle,f Q 2 LIS d¢drarespgferune
densitéminimalede 15 logementspar hectare(arrondiat Q S yhigrie@)NJ

-revuesselon les contraintes du secteur (ex: batis déja existantssur le terrain R Q | & &
projet, topographie,; O 08§ a X U
-appliquéeségalementsur une unité fonciérede plus de 3000m2,

- Lecommerceet lesactivitésde servicesontadmis,exceptéle commercede gros et les autres
hébergementgouristiques. Toutefoispour lescommuneddisposant

-RQg@fimétre R QA Y LI |dy domniiefcedg proximité, les nouvellesconstructionset
changementgle destinationdédiésalasousdestination« artisanatet commercede détail » sont
admisseulementau seinde ce périmétre;

-RQaddfimétre R QA Y LI Idgsiadtivitds @eyserviceset de restauration, les nouvelles
constructionset changementsde destination dédiésauxsousdestinations« activitésde service
pouvant accueillir de la clientele» et «restauration» sont admis seulementau sein de ce
périmétre (exceptélesactivitésde servicesnédicaleset paramédicaleR Q A y dolpdti;

- Lesextensionsdes batiments non compatiblesavecla vocationde la zone sousréserveque
f QS Y huNdisaitihférieureou égalea30%def QS Y huNdld&ISconstructionexistante
aladateR QI LILINBIWPILUHJR 32 février 2021,a condition:

-R Q s doridtibleavect Q K | el terinésde nuisancegénéréeqbruit, etc X 0 =

- de proposerune insertion qualitative du bati dansle milieu urbain préexistant(teinte des
matériaux,volumedesconstructionsraitement paysagerX 0 X
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WX8

DESTINATIONSQUSDESTINATIONBJTYPES Q! / ¢ UINFERDITS

Danst QS y adeMoheS

- Lesgroupementsde plusde 4 garagessituéshorsduterrainR QI & KRB QK 0 A i G A2 Y

- Lesactivitésforestiereset agricolesnon compatiblesavecla vocationde la zone;

- Lesindustries,entrepotset commercesle gros;

- Lesouvrage<et installationsliésa une carriere;

- Lesdéchetsde toute nature, le stockagede ferrailles et matériauxde démolition ou de
récupération;

oKL G- pléindiNTeSutreshébergementstouristiques ;

- Lesrésidencesiémontablesconstituantt Q K | perinainknide leursutilisateurs;

- Lecaravanage

- LesHabitationsLégeresie Loisirs(HLL).

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant| 6 o b | augaadordemnent au réseau
d @ssainissement selon le zonaged 6 a s s a i n des saexmseest

Eauxusées

Sougéservedesdispositiondégislativegelativesauxinstallationsclassée®t lorsquelesréseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une constructionou installation nouvelle ou dans le cas R Q ddyangementde
destination qui, par sa destination, implique un rejet R QS lugéBs, un terrain doit
ebligatoirementétre raccordéau réseaucollectif RQ 1l a & | A ylds&audugedsblille cas
échéant, bénéficier R Q dzgssainissement non collectif conformément au zonage
RQI &al A\ydsaadxdsé&sy U

Toute évacuationdeseauxménagéereou deseffluentsnon traités, estinterdite danslesfossés,
coursR Q Sob éfyoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA
CIRCULATION MOTORISEE

Est apporté comme suit une clarification de la régle écrite et du schéma explicatif pour
améliorer la compréhension de la regle.
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EnzoneUA lesconstructionsnouvellesdoiventétre édifiéesen tout point :

-aft QF £ A IpaSrappoyt aux voies ouvertes a la circulation motorisée, lj dzQ Ssoién§
existantesaélargirou acréer.

-en recul dansla continuité de constructionsexistantescontigués Il pourra étre demandéla
réalisationR Q dayfetpour conservera continuité visuelle

admn sl

EnzoneUB,les constructions nouvelles doivent étre édifiees tout point :

Af QF £ A Dy &ppSriadixvoiesouvertesa la circulationmotorisée,lj dzQ SoiehtS &

existantesa élargirou acréer.

e s
2y

- avecun recul R Q Imdins 3 métres par rapport aux voiesouvertesa la circulationmotorisée,
j dzQ SbientSxdstantesA élargirou acréer.

WX 6
Cegréglesned QI LILJpdsij dzS y (i

-le long desroutes départementales|es constructionsserontimplantéesat Q1 f A Dy
moins5 métresdet QF ES ®

Cesmargesde recul ne s'appliquentpasconformémentaf Q| NI 14&et sSivantdu codede
f QdzNbt yAayYsS

-auxconstructionsou installationsliéesou nécessaireauxinfrastructuresroutiéres,
-auxservicegublicsexigeantla proximitéimmeédiatedesinfrastructuresroutieres,
-auxbéatimentsd'exploitationagricole,

-auxreseauxet ouvraged'intérét public,

-al'adaptation,laréfection, latransformationout QS E (i d@sténdtrAcyionsexistantes,

-le longde certainesparties desRD948,763 et 937 ou lesmargesdereculquia Q I LILIsdnt]
intégréesau plan de zonageselont Q dzNJD | guiséclelidu Bafisle cadre R Q dinssierLoi
Barnierannexéau PLUiH;

dzS vy i

PLUI-H Vie et Boulogne 18 Complément au rapport de présentation i Modification n°1



ARTICLE 4 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

Lesconstructionsnouvellesdoiventétre édifiéesen tout point soit:

-surleslimites séparatives

-en retrait, dansce casle retrait par rapport a la limite séparativene doit pasétre inférieura 2
metres.

ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Est apportée, comme suit, une clarification du reglement concernant les combles dont la notion
est supprimée car ne constituant pas un niveau supplémentaire et amenuisant la lisibilité.

Legabaritdesconstructionsestlimité commeindiguédansle tableauci-dessousEncasdeterrain
en pente, le niveauseracalculéau point le plushaut audroit de la construction.

Logementindividuel Logementcollectif/groupé
UA R+1+comble R+Zcomble
UAaet UAz R+1+attique R+3
UADb R+1+attique
UAd R+1+attique R+3+attique
UBet UBz R+Hcomble
Uba R+1 R2+dtique
Up R+1
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ARTICLE 6 RELATIF A LOASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a | 6 O AhBmatique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoiventd Q A y & ISuBedrdhhementAinsi,et autitre def Q| NRILIZYHS
codedef Q dzND I« dpeojEt Beut étre refuséou n'étre acceptéque sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou amodifier, sontde naturea
porter atteinte au caractereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

Lesrestaurations agrandissementsnnexeou surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerngesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NA SR/QI! | YiShy2lyatS Y
de Programmation(OAP)thématique.

wX 6

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsnvironnanteset le paysage
-encasdetransformation,R Q S E (i $lasardléxatichouR Q | vy sivecta &nstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuer a
lintégration harmonieusede la constructionetat QI f Y& BMiey. (

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplaceR Q dig6l&tionthermiquepart Q S E (c&l&dhdSvdaBlie soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NJA SR/ I YOS\y2l yat8ey]
Programmation(OAP)Xhématique, notamment le nuancier.

wX 8

Enlimites séparatives

Lahauteurmaximaleadmisede la cl6ture estde 2 métres.
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Toutefois,elle seraidentique a cellele long desvoiespubliquesou privées,ouvertesa la circulation
motorisée, soit :

- 2 dza |j diz®2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 métresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.
wX 8

Cesréglesned Q| LJLJfpdsij dzSy

-aux secteursconcernéspar la traverséede routes départementalesfoute réalisationde cldture ou
de haieen bordure de route départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérationsR Q Y Sy I R Q¥ $ i SypedotisSements)orsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementsparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipementsk Q A y doldtiiptiservicegpublics;

-en fonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegpourront étre autorisés
ou exigéspour unemeilleureintégrationdanst Q Sy @A NBay ol faysagéri

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies,les limites avecles voiesne supportantpast Q |
principal au terrain peuventétre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourra étre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.

A\
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1.4 Zone u rbaine spécifique ,« UE » et « UL »

Pour rappel, la zone urbaine spécifique, dite « UE » et « UL » est composée des secteurs a
dominante économique, commerciale ou dédiés aux équipements publics.

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone urbaine spécifique, une
modification d 6 usowes-destination suiteal 6 ® v odugadedehdur bani s me .

Ondistingue:

Une zonedite UE,a vocationR Q I O {dédi@eaiix@clivitésartisanalesjndustrielleset de bureaux
avecun soussecteur:

UEc,correspondantaux zonesR Q I Y Sy | goivi&ojaliiéfiniesau SCoT Ceszonesimposent
f QA Y LX deyammerdedeglorsqueceuxcidisposentk Q dgyrfacede ventede plusde 300m2.

Une zonedite UL,avocationR Q S |j dzA LRI S/ fulgtidetiservicepublic. LazoneULaccueille
leséquipementspublicsenlien aveclesactivitéssportives culturelles,scolaireou de loisirs,ainsique

les activités de servicemédicaleset paramédicaleR Q A Y coledlibefii—Q K-t pléirSa JosS
autres hébergementstouristiques en zoneurbaine (principalementdescampingsmunicipaux) avec
un sous secteur:

-ULz correspondau soussecteurcouvertpar un SitePatrimonialRemarquable.

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées a
| 6 ®v odugaddéedeho6ur bani s me

DESTINATIONSSOUSDESTINATIOM®ITORISEES
Danst Q Sy ade M oheld spécifique(UE,UEc,UL):
-Leséquipementsk Q A Y Gdfiedtiefi servicepublics.
EnUE:

Industrie,entrep6t, bureau;

Restauration,commerce de gros, activités de servicesol a Q S ¥ Ft S (i @RBAzEFiéntele,
hebergemenhotelier et touristiqgue
EnUEc

-Restaurationhébergementhdtelierettouristigue hotels, activitésde servicenua QO S F T D0 (D¢
R Q deliesteéle.

EnULet ULz
-CentredecongrésestRQSELIZ AAGA2Y
- Hotelleriedepleinair Autreshébergementsouristiques et leur logementdefonction.
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[ QS vy a eydedtirtitionset sousdestinationsest autorisé sansconditonaft Q S E Ode cafies p v
citéesci-dessous.

DESTINATIOMS TORISEB®USONDITIONS

Danst QS y ade M oheld spécifique(UE,UEcUL,ULZ)
-Lesaffouillementset exhaussementgu sol sontadmisa conditionsoit :

-R Q sliégdefhécessairest/ou compatiblesila vocationde la zone;

-a Qsporitli@salaréalisationdesrouteset aménagementsoutiersannexes
- dansle casde fouillesarchéologiques

- derestaurationdu milieu naturel.

EnUE:

-Lesextensionsmesuréesdes constructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la zone
(horshabitation)sousréservequef Q S Y hiddl sbiSnférieureou égalea 30%def QS Y haddl § S
dela constructionexistantealadate R Q I LILINBuP L UiHd@ 22 février 2021.

1 QS E (i IBnjfée deghyibitationsexistantesaladate R Q I LILINBudP L UiHd @ 22 février 2021,
sousréserve:

-quef QS Y hiddldeS QS E i Biyiniékietingou égalea 30 %def QS Y hiddl du Hatiment
existant;

-de ne pasaboutir ala créationR Q tmyementsupplémentaire.

-Lesannexesdes habitationsexistantesa la date R Q | LILINBIWPLUWiHdR 32 février 2021, sous
réserve:

-R Q deyhFiseausolmaximalede 50 m2. Lespiscinesnon couvertesne sontpascomptabiliséeslans
cette empriseausol;

-R Q ddist&ncemaximalede 20 métresentre les2 pointslesplusprochesde la constructionprincipale
etdef QF y:y SES

-de ne pasaboutir ala créationR Q tmyementsupplémentaire.
-Lesabrisde jardin, sousréserve:
-R Q deyhfriseau solmaximalede 12 m?;

-R Q ddist&ncemaximalede 20 métresentre les2 pointslesplusprochesde la constructionprincipale
etdef QI yYSES®
EnUEc

-Lesnouvellesconstructionsou changementsle destinationdestinésaf Q I NJeth afix cgninierces
de détails et a condition que la surface de vente de la constructionsoit supérieurea 300m2;

-Lesextensionsmesuréesdes constructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la zone
sousréservequef Q S Y hiddl sbinférieure ou égalea30%def Q S Y hdNdida I&construction
existantealadateR Q I LILINBudPLUiHd22Z février 2021
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EnULet ULz
-Lesactivitésde servicesnédicaleset paramédicaleR Q A y dolgdtids (i

-Lesextensionsmesuréesdes constructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la zone
sousréservequef QS Y auNdisaitihférieureou égalea30%def QS Y hadld I8 construction
existantealadateR Q I LILINBudPLUiHd22Z février 2021

Dans les sousecteurs ULztoutes constructions,installations nouvelles,transformations,annexes,
extensionsde batiment et changementsde destination doivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

DESTINATIONSQUSDESTINATIONBJTYPES Q! / ¢ UINFERDITS

5Flya fQSyaSyotS RS tI 1T2yS | &LISOATFALlAS o! 9
-LesconstructionsprincipalesavocationR QK I A G I

-Lesactivitésagricoleet forestieresnoncompatiblesaveclavocationde lazone;

-Lescinémas,

-Lesouvragesijnstallationsliésa une carriére;

-Lesdéchetsde toute nature, le stockagede ferrailleset matériauxdedémolition ou de récupération.
En UE:

-Lesnouvellesconstructionset les changementsde destinationverst Q| NJef|é dorymeicede
détail;

-CentredecongrésstRQSELIZ AA G A2 Y

-EtablissemenRQSy A SA Ay SYSy i
-Hbételeriedepleinair Autres hébergementdouristiques.

En UEc:

-Lesneuvellesconstructionsou changementsle destinationdestinésat Q | NJIetagixicoynmérces
de détailsR Q dsyrfacede venteinférieurea 300 m?;

-Lesnouvellesconstructionset changementsde destinationsliés aux autres activités des secteurs
secondaireou tertiaire ;

-EtablissemenRQSy aSA 3y SYSyi
-CentredecongrésetRQSELIZ AAGA2 Y

-Hételleriedepleinair Autreshebergementsouristiques.
EnULetULz:

-Lesnouvellesconstructionset changementsle destinationversle commerce)esactivitésde service

A N = oA 7 7 A

et lesautresactivitésdessecteurssecondaireutertiaire a NAuBes
hébergementstouristiques, desactivitésde servicesnédicaleset paramédicalek Q A Y cbl ket
descentresdecongréetRQSELIZ aA A2y @
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ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant| 6 o b | augagdordemnent au réseau
dbédassai nsebslezomgetd 6 as s ai n des saexruseest

Eauxusées

Sougéservedesdispositiondégislativegelativesauxinstallationsclassée®t lorsquelesréseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une constructionou installation nouvelle ou dans le cas R Q ddyangementde
destination qui, par sa destination, implique un rejet R QS ludéks, un terrain doit
ebligatoirementétre raccordéau réseaucollectif R Q- a & | A ylés@audugedspile cas
échéant, bénéficier R Q dzgssainissement non collectif conformément au zonage
RQI &al A\ydsaadixasé&y U

Toute évacuationdeseauxménagéresou deseffluentsnon traités, estinterdite danslesfossés,
coursR Q Sob étyoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA

CIRCULATION MOTORISEE

Est apporté comme suit une clarification de la régle pour améliorer sa compréhension.

Réglegénérale

Lesconstructionsnouvellespeuventétre implantéeslibrement. Toutefois,un recul particulierpourra
étre demandépar rapport & la voie pour desraisonsR Q K | NXréhifest@Bale,techniquesou de
sécuritéroutiére.

WXB6
Ceséglesned QI LILJpdsij dzS vy i

-le longdesroutesdépartementaleslesconstructionsserontimplantéesat QI f A DyaKofrdiysi
5meétresdef QF ES ®

Cesmargesde recul ne s'appliquentpas conformémenta f Q| NJi#t®dt Suivantdu code de
f QdzNDt yA&YS

-auxconstructionsou installationsli€éesou nécessairesuxinfrastructuresroutiéres,
-auxservicegublicsexigeantia proximité immédiatedesinfrastructuresroutiéres,
-auxbéatimentsd'exploitationagricole,

-auxréseauxet ouvraged'intérét public,
-al'adaptation,laréfection,latransformationout Q S E (id@standtracifonsexistantes,
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-le long de certainesparties desRD948, 763 et 937 ol lesmargesde reculquid QI LILI|A Ij dzS y (
sont intégréesau plan de zonageselonft Q dzNJb | gu’secteuiol 8ayisle cadreR Q dinssierLoi
Barnierannexéau PLUIH ;

ARTICLE 4 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportés comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

Danst QA y i G kdndUSpécFiqueJesconstructionsnouvellespeuventétre édifiéesen tout
point enlimite séparativesila partie situéeen limite estcomposéeR Q dryf coupefeu.
EnzoneUEet UEc|es constructionsnouvellespeuvent étre édifiéesen tout point :

-en retrait sur une ou plusieurslimites séparativesDansce cas,le retrait par rapport aux limites
latéralesne doit pasétre inférieura 3 métres;

Dansle cadrede nouvellesconstructionsuneimplantationspécifiquepourraétre demandéepour
maintenirf QK| N2 g&BaSyYot So

ARTICLE 6 RELATIF A LOASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a | 6 O AhBmatique et des
modifications de la regle sur les clbtures.

Lesconstructionsdoiventd Q A y & ISuBeddrdhhementAinsi,et autitre def Q[ NRILIMZYUS
codedef Q dzND I« dpeoj¥t Peut étre refuséou n'étre acceptéque sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionsou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou a modifier, sontde nature a
porter atteinte au caractéereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»
Lesrestaurationsagrandissementsgnnexesou surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequi concernelesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NRA SR/CH! | YASAy2Iy8tS Y
de Programmation(OAP)thématique.

wX8

(p))
<,
[«
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FACADE
Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsenvironnanteset le paysage
-encasdetransformation,R Q S E (i SlgsardléaficiouR Q Iy gvEcta Sonstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuera
lintégration harmonieusede la constructionetaf QI f f Y& BMiey. i

Lesmatériaux(type parpaingou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseen placeR Q dig6l&tionthermiquepart Q S E (c&l&idhdévdablie soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NR&A SR/ | YiShy2l yatSer
Programmation(OAP)thématique, notammentle nuancier.

WX8
Enlimites séparatives

Encasde cl6ture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
de-maniereprogressivee-dzallagifiddre surveie-celle-ci lui seraidentique, soit :

- 2 dza |j dizf2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

WX8
Ceséglesned QI LILJpdsij dzS vy i

-aux secteursconcernéspar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cléture ou
de haieen bordure de route départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérationsR Q Y Sy I R Q ¥ $ i SypedotisSements]orsquele parti architecturalle
justifie. Lesreglementgarticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipementsk Q A y dolgdtiiptservicegpublics;

-en fonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegpourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdanst Q Sy @A NBay ol faysageri

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies, les limites avecles voiesne supportantpast QI Q
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture

<,

O
o

devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
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hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.

1.5 Zone a urbaniser ,« AU »

Pour rappel, les zones a urbaniser, dite « AU » sont dédiées a| 6 a c futuraésinouvelles
constructions a moyen et long terme dédié al 6 h aduiat & & c économique®

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications notamment liées a
| 6®v odugadedeh 6 ur bani s me.

DESTINATIONESSOUSESTINATIOM®ITORISEES
Pourf QS y adb ¥eotduBAU:

- [ Sa SldALISYSYyla RQApUBIGNE G O2ff SOGAT SO 3
PourlessoussecteurslAUh,1AUhz 1AUhaet 1AUC;

- Lesbureaux;
- Lescentresde congréseRQSELR AA A2y @

Paur lessoussecteurslAUe:

- Industrie, entrepdt, bureay

- Restaurationcommercedegros activitésdeserviceoud QS ¥ ¥ 0 @EBe8/ASE Ot A $

hébergement-hotelerettounstigu-

[ QSyaSyoftS RSa RSalAylriA2ya S&dGardzm2NRAS &
citées ciapres.

DESTINATIONS ET SOHBSTINATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS

t 2dzNJ £ QSyaSyoftS Rdz aSOGSdzNJ !} Y

- Les affouillements et exhaussements du sol sont admis & condition soit :

-RQs GNBE ftAsa SiG ysOSaalANBa Sik2z2dz O2YLJ GAOf
-AaQAt A azyid tAsSa b fF NBIFIfA&AFGAZ2Y RS& NRdJzi S
- dans le cas de fouilles archéologiques ;

- de restauration du milieu naturel.

Pour les sousecteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha et 1AUc :

[ 84 2LISNI GA2ya RQFYSyl3aSySyid RQSyasSyotsS RS
RSTAYAS RIya £8& hNASydGlGA2yaE RQ!'YSYF3ISYSyd

- Le commerce et les activités de service sont admis, excepté le commerce de firéskets 0 St § SNA S

plein airles autreshébergementsouristiques.

SNIIA (

Ve
QX
r~
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Toutefoispourlescommunegdisposant

-R Q g&fimétreR Q A Y LI Idycorhnierke@lg/proximité, les nouvellesconstructionsdédiéesa la
sousdestination« artisanatet commercede détail » sontadmisesseulementau seinde ce périmétre

-R Q deéyimeétreR Q A Y LIt Idegactivitédd@sgrviceset derestauration lesnouvellesconstructions
dédiées aux sousdestinations «activités de service pouvant accueillir de la clientéle» et
« restauration» sont admis seulementau sein de ce périmetre (exceptéles activités de services
médicaleset paramédicale®R Q A y dolRdtif; (i

- Lesextensionsiesbatimentsnon compatiblesaveclavocationde lazonesousréservequef QS Y LINR & S
au sol soit inférieure ou égalea 30 % de f Q S Y lalNshl #eSa construction existante a la date
R QI LILINBuPLUHd@2¢ février 2021,a condition:

-R Q sdbridatibleavect Q K | e teringésde nuisancegénéréegbruit, X 0 =

- de proposeruneinsertionqualitativedu bati dansle milieu urbain préexistant(teinte desmatériaux,
volumedesconstructionsfraitement paysagerX v ®

- Leschangementsle destinationR Q |y BakirSeyftsagricolesversla destinationcompatibleavecla
vocationde la zone,sousréserve:

-gue le batimentprésenteun intérét architectural,
-lj dz&bk desservparlesréseaux,
- lj dz@ekcdnstituepasde géneni de nuisancepour lesactivitésagricolesenvironnantes

- Lesextensionsannexek Q dhyldation existanteainsique lesabrisde jardin R Q deyhfriseau sol
égaleou inférieurea 12 m2,

Dansle soussecteurlAUhz toutes constructions,nstallationsnouvelles transformations,annexes,
extensionsde batiment et changementsde destinationdoivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

PourlessoussecteurslAUe:

- Lesextensionsmesuréesdesconstructionsexistantesnon compatiblesavecla vocationde la
zonesousréservequef Q S Y haNdisaitdnférieureou égalea 30%def QS Y haNdide 18
constructionexistantealadate R Q I LILINBudPLUiHd2 22 février 2021;

- [ QS E { I8njfé deghyibitationsexistantesiladate R Q | LILINHUdP L UiH @22 février
2021, sousréserveque:

o t QSYhisdlde$ QS E (i Diyiniékicding ou égaled 30%def QS Y hiddl duS
batimentexistant,

o denepasaboutiralacréationR Q tmyementsupplémentaire
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[ S& | yySESa
sous réserve :

KFoAdl GA2ya S-HauRwial a1

0 R Qdzy priseSl sol maximale de 50 m2. Les piscines non couvertes ne son
comptabilisées dans cette emprise au sol
o RQdzyS RA&GIYOS YFEAYIES RS Hna YS dedS
constructions,
o RS yS LI a o2dziANI £ fI ONBIFIGAZ2Y RQdz
wX 6
t 2dzNJ £t QSyaSyofS Rdz aSOGSdzNJ w! ! Y
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques nécessaires
servicespublicset ou R Q A Y (c@létlifssausréservede ne pascompromettre un
aménagement ultérieur rationnel de la zone et dés lors :

A |j dzQsbrit Bécessairesa la réalisation R QA Yy T NI Ztiidediz[
réseaux (stations de pompage, antenne relais, transport ou
distribution R Q S Yy’ SINSHQASS: quizXi@)sauraientétre implantés
enR QI diduNS &

A qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricoleou forestiéredu terrain surlequelils sontimplantés,

A qu'ils ne portent pasatteinte ala sauvegardeles espacesaturels
et despaysages

- Lareconstructiondes batiments détruits par un sinistre dansinelimite de10 années
déslors |j dz@ &té régulierement édifie, nonobstant les dispositions du reglement
la zone, sous réserve de ne pas dépasser les emprises et vohitizes ;

- [ QSEGSyarzy tAYAGSS RS&a KIoAGl (AR
février 2021 ,sous réserve que :

A t QS Y RiNsBlde§ Q S E (i Diyiaféricusé ou égalea 30%de
f QS Y huNdldi ISatimentexistant,

A dene pasaboutiralacréationR Q txyementsupplémentaire

- Les annexes des constructions principales des habitations existantes a la date
RQI LILINE 0 | tHd22P féeRiez2a2sdud réserve :

A R Q deyh@iseausolmaximalede 50m2. Lespiscinesnon couvertes
ne sontpascomptabiliséeslanscette empriseausol;

A R Q ddis@ncemaximalede 20 métres entre les points les plus
prochesdesdeuxconstructions,

A denepasaboutiralacréationR Q tiyementsupplémentaire

wX 6

DESTINATIONSQUSDESTINATIONBJTYPES Q! / ¢ INFERDITS
PourlessoussecteurstAUh,1AUhz 1AUhaet 1AUC;

It

t

pas

(0p))
i

t23S

aux
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Pourles soussecteurs 1AUe :

[ Sa y2dz@StfSa KFEoAGFrdA2yas K2NBR 2LISNI GA2Y

Lesgroupementsde plus de 4 garagessituéshors du terrain R Q I a8 RXQJyjets
ROQKFOAGEFGAZ2Y T

Les ativités forestiéres et agricoles non compatibles avec la vocation de la zone
Les industries, entrepots et commerces de gros

Les ouvrages et installations liés a une carrjéere

Les déchets de toute nature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition pu de

récupération ;
FOKLGSE £ S NSRS ébeIfeSan toliristiNdes
Lesrésidencesiémontablesconstituantt Q K I pgrindnéntde leursutilisateurs;

Les Habitations Légéres de LoidHEL).

Les constructionprincipaless. @2 Ol G A2y RQKIF oA G 0
Lesactivitésagricolest forestieresnoncompatiblesaveclavocationdelazone;
Les cinémas

Les ouvrages, installations liés a une carriere

Les déchets de touteature, le stockage de ferrailles et matériaux de démolition ol
récupération;

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant| 6 o b | auga&dordemnent au réseau
dbdassai nsebrslezomgetd 6 a s s ai n des saexruseest

de

Eauxusées

Sousréservedes dispositionslégislativesrelatives aux installationsclasséest lorsque les réseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas R Q dayangement de
destination qui, par sadestination,implique un rejet R Q S Lisé#s,un terrain doit ebligatoirerent
étre raccordéau réseaucollectifR QI & & | A Yids@adix8s¥eSoyi & caséchéant,bénéficierR Q dz
assainissementon collectif conformémentauzonageR Q| & & I A yds@aaxse&y

Touteévacuationdeseauxmeénagéreou deseffluentsnontraités, estinterdite danslesfosséscours
R Q Sob éyoutspluviaux.

y
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ARTICLE 3 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA
CIRCULATION MOTORISEE

Sont apportées comme suit, des clarifications de la regle pour améliorer sa compréhension.

REGLEENERALE

Pour les sousecteurs 1AUh, 1AUhz, 1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et BAUWgnstructions nouvelle
doivent étre édifiée®n tout point :

12

- af QI f A Pafrapp@tgusivoiesouvertesalacirculationmotorisée|j dzQ $éientS
existantesa élargirou acréer;

- aveaunreculR Q inalms3 métresparrapportauxvoiesouvertesalacirculation
motorisée,lj dzQ SbientSxistantesa élargirou acréer.

Pour les sousecteurs 1AUe et 2AUks constructiongiouvellespeuvent étre implantées librement

architecturale, de raisons techniques ou de sécurité routiere.
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Cesréglesned QI LILJtpdsij dzSy i

- lelongdesroutesdépartementaleslesconstructionsserontimplantées

- al00metresaumoinsdesaxesde certainespartiesdes RD948, 763et 937comme
représentésurle réglementgraphique,
- alb5meétresaumoinsdesaxesdesautresroutesdépartementales

ARTICLE 4 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

REGLEENERALE

Pour le soussecteur 1AUh, 1AUhz,1AUha, 1AUc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh, les constructions
nouvellesdoiventétre édifiéesen tout point :

- surleslimitesséparatives,
- enretrait, danscecasle retrait parrapportalalimite séparativene doit pasétre
inférieura 2 metres.

Q)¢

¢2dziST2A45 dzy NBOdzZ LI NI A Odzt A SNJ LI2 dzNNI s G NIB
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PourlessoussecteurslAUeet 2AUe Jesconstructionsnouvellespeuventétre édifiees:

- enlimite séparativesila partie situéeen limite estcomposéeR Q dayf coupe feu ;

- enretrait sur une limite séparative. Dans ce cadll® & NI A (0  LJ- NJ NJ LILIZ NI

latérale ne doit pas étranférieura 3 metres.

Dande cadrede nouvellesconstructionsuneimplantationspécifiquepourraétre demandéepour
maintenirf QK| N2 g3 ¥aSyYof So

ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Est apportée comme suit, une clarification du réeglement concernant les combles dont la notion
est supprimée car ne constituant pas un niveau supplémentaire et amenuisant la lisibilité.

Legabaritdesnouvellesconstructionsa destinationR Q K I 6 Apiiricipalesgeytensionset annexes),
notammentdansle casde constructionsen secondrideau,devra:

- 4 QK| Nlya®eflahaufeNHesconstructionenvironnantes,
- respecterf QS vy & 2 f desterdinSer dgtanstructionsvoisines.

Legabaritde touteslesconstructionsestlimité a:

- enl1AUh,1AUhz2AUc,2AUc2et 2AUh: pourtousleslogements: R+1;
- enlAUhaet 1AUc: pourleslogementsindividuels: R+X-comble

pour leslogementscollectifs/groupés/intermédiairesR+2+attique.

ARTICLE 6 RELATIF A LOASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a | 6 O AhBmatique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoiventd Q A y & lSuBeddrdhhementAinsi,et autitre def Q| NRILMZYUS
codedef Q dzND I« dpeoj¥t Beut étre refuséou n'étre acceptéque sousréservede
l'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionsou I'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou a modifier, sontde nature a
porter atteinte au caractereou a l'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

PLUI-H Vie et Boulogne 33 Complément au rapport de présentation i Modification n°1



Lesrestaurationsagrandissementsgnnexesou surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcernelesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NJ& SR/ | YaShy2ly8tS Y
de Programmation(OAP)thématique.

wX8

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsnvironnanteset le paysage
-encasdetransformation,R Q S E (i $lasardléxatichouR Q | vy sivecta &nstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuer a
lintégration harmonieusede la constructionetat QI f Y BMiey.

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.
Dansle cadrede lamiseenplaceR Q digbl&tionthermiquepart Q S E (c&llédhdévdablie soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NJA SR/ I YOSAy2l yat8ey]
Programmation(OAP)Xhématique, notammentle nuancier.

wX 8

CLOTURES

Pour le sousecteur 1AUh, 1AUhz, 1AUHa#Uc, 2AUc, 2AUc2 et 2AUh
wX 8

Enlimites séparatives

Encasde cloture survoiesde hauteurinferieuredahavteurdecelleenlimitesséparativeserareduite
demaniereprogressivee-dzallagifiddre surveie-celle-cilui seraidentique, soit :

- 2 dza |j dizf2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

WX 6
Pour lesoussecteur 1AUe et 2AUe

Enlimites séparatives

Encasde cléture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressivee-dza lladifiddre surveie-celle-ci lui seraidentique, soit :

PLUI-H Vie et Boulogne 34 Complément au rapport de présentation i Modification n°1

w»

(e



- 2 dza |j dizf? Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5métresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

WX 6
Pourf QS y adb ¥eotdurdU, cesréglesnea QI LILJpdsij dzS y

-pour lessecteursconcernégar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cl6ture
oudehaieenbordurederoute départementalepourraétre limitée enhauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesacceésxistants;

-danslesopérationsR QI Y Sy I R Q8§ i SypedotisSeents]orsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementsparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantir'homogénéitédesréalisations

-auxéquipementsk Q A y dolgdtifetiservicegublics;

-enfonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdanst Q Sy @A NBay ol faysageri

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies, les limites avecles voiesne supportantpast Q|
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.
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1.6 Zone agricole ,« A »

Pour rappel, la zone agricole, dite « A » recouvre les espaces dédiésal 6 a c agiicole qui®
abrite notamment les siéges et sitesd 6 e x p | dlicdmarénd également les habitations
isolées ainsi que leur groupement.

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone agricole, une clarification
sur la composition du sous-secteur « Ae ».

Lazoneagricole dite Arecouvrelesespaceslédiésat QI Cafyric@lefjuiiaBrite notammentlessiéges
etsitesR Q S E LJt 2 domnpraindé@alérentes habitationsisoléesainsi que leur groupement.On
distinguelessoussecteurssuivants

- Ae: activité encampagnexistanteincompatibleavecla vocation de la zone
permettantdesextensiondimitées;

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications dans la zone agricole
concernant notamment les logements de fonction et les évolutions des habitations
existantes.

DESTINATIONSISOUSDESTINATIONSOMISESOUSCONDITIONS

o Danst QS y adb3¥eotdéuid, exceptélessoussecteursAn:
- Les constructions, installations, travaux et ouvrages dédiées aux exploitationp
agricoles

- Les constructions, installations, travaux et ouvrages dédiées aux exploitationp
forestiéres.

wWX6
Danst Q Sy ade M ohed, exceptéle soussecteurAn:

- Lesconstructionset changementsledestinationverst Q K | pdukléspeisonnesdont
la présencepermanenteest nécessairaufonctionnementdef QS E LY @es G i A 2 y ®
constructions

- sontimplantéesaproximitédef QS E LJt o2 énlintitéi R @ dfgrddéja
construitepour éviter lesatteintesat QS apkdtuctiSlLechoixR QA Y LI I yli I G A 2y
seracohérentaveclespréconisationgle « la Chartepour une GestionEconomede
f Q9 a»ldkld/Bndéeet la Charteencadrantleslogementsde fonction en zone
Agricoleen annexeau présentreglement.

- lesdécoupage®ndrapeauduterrain R Q I & alupdjetisGontinterdits
saufcontraintestechniquesafin R Q S deiniitagydalgricole;

- leterrain R QI & &stlEiiémS00m2

- ont une empriseau sollimitée 2 150m2 maximumaladate R QI LILINP O | G A 2y
du PLUiH du 22 février 2021 ;
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- conditionnéealaréalisationdesbatimentsd'exploitationen amont.

- Lesconstructionschangementsle destination,extensionset annexessituéesdansle
prolongementdef Q Id@dic8uctiontels que leslocauxnécessairesla
transformation,au conditionnementet ala vente desproduits provenant
principalementdet Q S E LJ [2 @ I(i O diefkeBta/dihSaresteraccessoiraf QF OG A|BA (i S
agricole;

- Leschangementsde destination, extensionspour la création R Q| O égrad A G S
touristiques,sousréserve;

- quele bati existantprésenteune qualitéarchitecturale,
- R Q s axédddepar un exploitantagricoleet surlesittRQSE LI 2 Al G A QY

- Laréhabilitationde bati existantet nouvellesconstructionsrelativesau campingala
ferme, soumisa déclarationconformémentat QI MRIA43& Sdede
f Q! ND |pyukaaatac8uEillijusqu'a20 campeurssoit jusqu'aé tentesou
caravane®u lesairesnaturelles,a conditiongu'ils soientliéset dansle prolongement
del'exploitationagricole] QF OR ® B$ @ S NuBvEaxeSefaccessoiraf QF OG A PA (G S
agricole;

- Latransformation desconstructionsexistantesaladate R Q I LILINRIWPL UiHed y
date du 22 février 2021a destinationR Q K | 6 ApdulaiitpoBtef ala création
R Q doyi Slusieurshabitations & la condition de ne pasapporter de géneaf QF OG A PA G S
agricole;

- Leschangementsle destinationversune ou plusieurshabitationsouf QK S6 S NH S|Y Sy i
touristique sontautorisés sousréserveque le bati soit identifié auxdocuments
graphiquesdu réglementet R Q dwsconformede la CommissiorDépartementalede
la ProtectiondesEspace®laturels,Agricoleset Forestierd CDPENAFpeulun
changementde destinationintégral du batiment pourra étre autorisé;
Conjointementau changementde destination, lesextensions,annexeset abrisde
jardins pourront étre autorisésselonlesmémesconditionsque pour les habitations
et annexesexistantes(cf alinéassuivants).

- [ QS E (i I8njfée deghgbitationset annexesexistantegde tiers ou de fonction),ala
dateR QI LILINBudPLUiHd 22y février 2021,sousréserveque

- £ QS Y aiNGIde S Q S E (isBiyindéheRrgou égalea30%def QS Y adNdl & S
def QKF oAUl GA2Y
- denepasaboutiralacréationR Q tyementsupplémentairg

- £ QS Y hiddl malimaleautoriséede 150 m2 soit respectéepour un logement
de fonction.

- Lesannexedesconstructiongprincipalesdeshabitationsexistantegdetiers ou de
fonction)aladateR Q I LILINBUP L UH @27 février 2021, sousréserve:

- R Q deyh&iseausolmaximalede 50 m2. Lespiscinesnon couvertesne sontpas
comptabiliséeslanscette empriseau sol;

- R Q ddist&ncemaximalede 20 métresentre lespointslesplus prochesdesdeux
constructions,

- de ne pasaboutir ala créationR Q dxyementsupplémentaire
- Lesabrisdejardinaladate R Q I LILINBuPLUIHMR2YZ février 2021, sousréserve

- R Q deyhfriseau solmaximalede 12 m2,
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- R Q ddistd8ncemaximalede 20 métresentre lespointslesplusprochesdes
deuxconstructionslUneexceptionest possibledansle casR Q digtftationdont

f Q dzyjdrdjnezbnon attentant ala propriété carséparéepar une voie ou un autre
batiment.

- Lesunitésdeméthanisationsousréservedereleverdef QI 3 NJaudedgrdiluzNS
coderural ;

- Lesconstructionset installationsnécessaireaustockagest af Q S y lidNBaiéies y
agricolenotammentparlesCoopérativeR Q! (i A duiMatérielAGigdle(CUMA)
sousréservelj dzQ SoientBrdlantéesa proximité dessiégesR Q S E LIt éxistantsG f 2 v
ou de secteursurbanisésafin R Q S delmitagedapricole Toutefoisuneimplantation
différentepourraétre éventuellementautoriséesidescontraintestechniquesou de
modeR QS E LJt 2 A ( Hejustifieyity St SO 3 S

- Lesaffouillementset exhaussementdu solsontadmisa condition:

- R Q s liégsfhécessairest/ou compatiblesalavocationde lazone,
- R Q s lié9ata réalisationdesrouteset aménagementsoutiersannexes,
- dansle casde fouillesarchéologiques,

- derestaurationdu milieunaturel.

Dans le soussecteur Az, toutes constructions,installations nouvelles, transformations, annexes,
extensionsde batiment et changementsde destination doivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

Dansle soussecteurAh et Ahz,a la condition de ne pasapporter de géneaf QI Oaghcaideiids
respecterlesdistancesde réciprocitéselont QI NIi1A3@ e cBderural :

- Lesnouvellesconstructionsextensionsannexeset changementsle destinations
dédiéesat QKIF oA Gl GAZ2Y
- LesabrisdejardinsR Q deyhfiseausolmaximalede 12m2,
- Lesrésidencesiémontableset habitationslégéresausageR Q K | @eimiarerit.
Dansle soussecteur Ahz toutes constructions,installationsnouvelles,transformations, annexes,

extensionsde batiment et changementsde destination doivent respecterles prescriptionsdu Site
PatrimonialRemarquable.

Dande soussecteurAe,ala condition de ne pasapporterdegéneaf QI Oagicéidetid&respecter
lesdistancesde réciprocitéselont QI NLIi1A3@ 6 cBderural :

50
QX

- Leschangementdde destinationsdesbatiments existantsversla destination autres
activitésdu secteursecondaireou tertiaire qui comprendlessousdestinations
suivantes: industrie, entrepdt, bureau, centre de congreset d'exposition.
Sontinterdits leschangementge destination desbatiments existantsversla
destination commerceet activité de servicecomprenantles sousdestinations
artisanatet commercede détail, restauration,commercede gros,activité de
serviceou s'effectuel'accueild'une clientele, hotels et autreshébergements
touristiques et cinéma.
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- Lesextensionset annexesdesactivités existantesincompatiblesavecla vocation
agricoledu secteur.] Q S Y lalN\shl Seilimitée 450%def QS Y hiédl desS
constructionsédifiéesaladate R Q I LILINRIWPILWiAdR 32 février 2021.

Dansle soussecteurAgv,alaconditionde ne pasapporterde géneaf Q| Odfyricelegt deSespecter
lesdistancesde réciprocitéselonf Q I NI &3@u cS&derural :

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragediésat QI Ce€XdgBrAI 6 S NEGNGS | (i
duvoyage.

- [ QS Y laindlde&onstructiongédifiéesseralimitée 4 50m2ala date
R QI LILINBuPLUHA@2YZ février 2021.

Dansle soussecteurAf, ala conditionde ne pasapporterde géneaf QI Odgricélektilieespecter
lesdistancegde réciprocitéselonf Q I NIl &30 c8derural :

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragediésauxterrainsfamiliauxdesgensdu
voyage.

- [ QS Y laiNdldestonstructionsédifiéesseralimitée 4 50mz2ala date
R QI LILINBUPLUIHR2Z février 2021.

Dande soussecteurAep,alaconditionde ne pasapporterdegéneat Q| Odfjricaliekt deSespecter
lesdistancegde réciprocitéselonf Q I NI &3@u cS&derural :

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragesadestinationR Q S |j dzA LdbNcSigsl &
notamment a la gestiondes eaux et des déchets.

ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant! 6 o b | augamdordemnant au réseau
dbébassai nsehrslezomgetd 6 as s ai n des saexruseest

Eauxusées

Sousréservedes dispositionslégislativesrelatives aux installationsclasséest lorsqueles réseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas R Q dayangement de
destination qui, par sadestination,implique un rejet R Q $ iséges,un terrain doit ebligateirement
étre raccordéau réseaucollectifR QI & & | A yids@adix8s¥eSoyi i caséchéant,bénéficierR Q ¢
assainissemenhon collectif conformémentauzonageR QI & a | A ydsaaaxde&Sy (i

Touteévacuationdeseauxmeénagéreou deseffluentsnontraités, estinterdite danslesfosséscours
R Q Sol égoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA
CIRCULATION MOTORISEE

Est apporté comme suit une clarification de la régle pour améliorer sa compréhension.
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Danst QS vy adeMzohes:
Lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesavecun reculR Q mains3 métresen tout point

par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation motorisée, lj dzQ Ssbi€én6 3
existantesa élargirou acréer.

Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier,f QA Y LJf degcanistiictichy
nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompref QK N2 g3 PgasSyYoft So

DanslessoussecteursAgvet Af:

Par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation motorisée, lj dzQ Ssbién6 3
existantesaélargirou acréer,lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesentout point, soit :

- enlimite;
- avecunreculR Q mains3 métres.
Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier,f QA Y LIt degcdnistiictichy

nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompref QK N6 g3 ¥pasSyof So

DISPOSITIORARTICULIERES
Cesréglesned Q| LILJtpdsij dzSy i

Lelongdesroutesdépartementaledes constructionsserontimplantées:

- al00metresaumoinsdesaxesde certainesparties desRD948,763et 937comme
représentésurle reglementgraphique,

- al5meétresaumoinsdesaxesdesautresroutesdépartementales

Cesmargesde recul ne s'appliquentpas conformémenta f QI NIL&LDét Suivantdu code de
f QdzZNDt yAAYS

- auxconstructionsou installationsli€esou nécessaireauxinfrastructuresroutieres,

- auxservicegpublicsexigeantla proximité immédiatedesinfrastructuresroutieres,

- auxbatimentsd'exploitationagricole,

- auxréseauxet ouvraged'intérét public,

- al'adaptation,laréfection,alatransformationout Q S E (id&@séeéndtracifons
existantes,

- danslessecteursou desmesuresspécifiquesanalyséest intégréesau plande
zonageet en annexeau PLUiH dansle cadreR Q dpgsierloi Barnier;

wX 8
- auxouvrage<t installationstechniquesndispensablegauxconstructionsautorisées
et qui ne peuventtrouver une autre localisationsatisfaisantgpompe a chaleur
chaufferie, gardecorps défensecontref QA y Qréngf@thafelrR Q St SOG NAJOA (1S =
dispositifsR QI & a | A yhfisda@x@ofnSeygdé FAtimentsagricoles X Ulldpeuvent
& QA Y LHiflérgnin®em,h conditionde respecterf Q K | NgérnélaetR Q| & & djNBS NJ
une parfaite intégrationdu projet danssonenvironnementbati ;
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ARTICLE 4 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

Danst QS y adeMiohes:
Pourleshabitations(tiers ou de fonction), les constructionsnouvellesdoivent étre édifieesen

tout point soit :

- surleslimitesséparatives

- enretrait, danscecasceluicinedoit pasétre inférieura2 metresparrapportala
limite séparative.

Pourlesactivités,les constructionsnouvellesdoivent étre édifiéesen tout point soit :

- enlimite séparativesila partie situéeen limite estcomposéeR Q dayf coupe
feu. Le mur coupefeu ne serapasexigépour les implantationsen limites des
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voiesouvertesa la circulation,considéréecommeséparativesar ne supportant
past Q| @Eidcpdauterrain;

- enretrait surunelimite ou surleslimites séparativesDansce cas,le retrait ne
doit pasétre inférieura 3 metres.

Dande cadrede nouvellesconstructionsuneimplantationspécifiquepourraétre demandéepour
maintenirf QK| N2 g3 ¥paSyYof So

DanslessoussecteursAgvet Af:

Lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesen tout point en limite ou en retrait avecun
reculR Q malns3 métrespar rapport auxlimites séparatives.

Dans le cas de batis voisins construits selon un alignement particulier, f QA Y LJ ldgs{q I G A 2y
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement desdites
constructionspour ne pasrompref QK N2 g8 BaSYof So

wX8
A DISPOSITIOWARTICULIERES
Cesréglesned QI LJLJpdsij dzS y i
- auxéquipementspublics,collectifsou R Q A Y déigekpaurlesquels
f QA Y LI W Slasidglamentée,dans la mesure ot celleci ne porte pas
atteinte a la forme urbaine, a la sécurité,aft Q Sy @A NRtyayagoaldedds
paysages

- aux ouvragestechniquesindispensablesaux constructionsautoriséeset qui ne
peuvent trouver une autre localisationsatisfaisante(défensecontre f QA y O
transformateur RQ S f S ClispoBitBR QS & & | A yriise au&k Momeside
batiments agricoles, X 01 peuvent & Q A Y LJtlifféserinrSeNt] & condition de
respecterf Q K I NJér®rilzetR Q | & andppalalidintégrationdu projet dans
sonenvironnementbati ;

u»
<
Pl
>
(0p))
NA

- encaskR Q S E (i SasardléRayioroudetransformationk Q bagimentexistantou
encasde constructionR Q dayirexef QA Y LI povriasetaife? v
A dansle prolongementdu batiment existantafin de permettre
une meilleurecontinuité de volumeavecce dernier,
A ouenretrait, sansréduire le recul existantparrappet par
rapport auxlimites séparatives
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ARTICLE 5 RELATIF A LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Est apportée comme suit, au réglement une hauteur maximale dans le sous-secteur « Ah »
qui peut recevoir des nouvelles habitations.

Dansle soussecteurAh:

Legabaritdesconstructionsestlimité a R+1.

ARTICLE 6 RELATIF A LOASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a | 6 O AhBmatique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoiventd Q A y & ISuBeddrdnhementAinsi,et autitre def QI NRILKZY TS
codedef Q dzND I« dpeojEt Beut étre refuséou n'étre acceptéque sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionsou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou a modifier, sontde nature a
porter atteinte au caractéereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

Lesrestaurations agrandissementgannexeu surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerngesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NA SR/QI! | YiShy2lyatS Y
de Programmation(OAP)thématique.

wX8

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsnvironnanteset le paysage
-encasdetransformation,R Q S E (i $lasdrdléxatichouR Q | vy sivecta &nstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpactdansle paysagesnvironnant,le choixdescouleursdevracontribuera
lintégration harmonieusede la constructionetat QI f Y& BMiey.

Lesmatériaux(type parpaingou briquesde construction)devrontétre recouverts.

Dansle cadrede lamiseenplaceR Q dig6lationthermiqueparf Q S E (c&l&dhdSvdaBlie soignée.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NJ& SR/ | YiShy2l yBt8er|S

Programmation(OAP)thématique, notammentle nuancier.
CLOTURES
Pour les habitations

wX 8
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Enlimites séparatives

Encasdecloturesurvoiesde hauteurinferieuredahauteurdecelleenlimitesseparativeserareduite
de-maniereprogressivee-dzalladifdure survoie-celle-ci lui seraidentique, solit :

- 2 dza |j dizf2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 métresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

wX B8
Pourles activités économiques

Enlimites séparatives

Encasde cl6ture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressivee-dzallagifiddre surveie-celle-ci lui seraidentique, soit :

- 2 dza |j dizf2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

wX 6

Dispositiongarticulieres
Cesréglesned QI LILJpdsij dzS vy i
-pour lessecteursconcernégar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cléture

oudehaieenbordurederoute départementalepourraétre limitée enhauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérationsR Q Y Sy I R Q ¥ $ i SypedotisSements]orsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementgparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipementsk Q A Y doldtiiptiservicegpublics;

-enfonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdanst Q Sy @A NBay ol faysageri

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies, les limites avecles voiesne supportantpast QI ¢
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
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hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.

ARTICLE 7 EMPRISE AU SOL, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sont apportées comme suit, des clarifications au reglement.

 DanslessoussecteursAe .

[ QS Y lalNgbl @eS nouvellesconstructionsau sein du soussecteurAe est limitée a 50%par
rapport af QS Y kiINshI deSconstructionsédifiéesa la date R Q | LILINIWAL Wik o2 ¢2
février 2021

DanslessoussecteursAgvet Af:

[ QS Y aiddldeshouvellesconstructiongestlimitée 850m2 maximumaladateR Q F LILING 6 | (0 A 2
du PLUiHdu 22 février 2021
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1.7 Zone naturelle L« N »

Pour rappel, la zone naturelle, dite « N » recouvre les espaces a protéger en raison de leur(s)
qualité(s) environnementale(s) et/ou paysagére(s).

Est apporté comme suit, en préambule aux articles régissant la zone naturelle, une clarification
sur la composition des sous-secteurs « Nd » et « Nt ».

La zone naturelle, dite N, recouvre les espacesa protéger en raison de leur(s) qualité(s)
environnementale(sgt/ou écologique(sket/ou paysagére(s)Cesecteurpeut comprendredes
habitationsisolées Ondistinguelessoussecteurssuivants:

Nc: secteurR Q S E LIt @usdligsal (sagrighe):

Nca: secteurde stockaggcarriére);

Nd: espaceconcerné par la pollution du sol pouvant accueillir des dispositfSRQ Sy S
renouvelablegype panneausolaireou photovoltaique;

Ned: secteurlié aux centres de stockagede déchetsultimes de La Croixet de LaVergnea
DN} YRQJ I YRS A

Nep: secteurdédiéauxéquipements

Nepz: correspondau soussecteurcouvertpar un SitePatrimonialRemarquable

Nf: activité sylvicoleavecgestionspécifique,il couvrenotammentles espacesouverts par des
documentsde gestion;

Nj : jardinspartagésou familiaux;
NI : espacenaturelaccueillantesactivitéslégéresdeloisirs(ex: accrobranchemoto- O NB § &
Nt : espacenaturelaccueillantdesactivitésprincipalementliéesauxactivitésde auxloisirset aux

hébergementgouristiquesmais égalementaux activittsnon compatiblesen zoneurbaine;;

Ntz: correspondausoussecteurdestinéaaccueillilesmémesactivitésquele soussecteur« Nt »
et couvertpar un SitePatrimonialRemarquable

ARTICLE 1 RELATIF AUX DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Sont apportées, comme suit, certaines clarifications ou modifications dans la zone naturelle
concernant les destinations autorisées.

DESTINATIONESSOUSDESTINATIOMPMISESOUXONDITIONS
Danst QS y adeMzoheN et le soussecteurNz:

- Lesconstructionsjnstallations travauxet ouvragegechniquesnécessairesux
servicepublicset ouR Q A Y icofiddtisdealors:
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- j dz&dnfnécessaireslaréalisationR QA y F NI &t deNiizaiindzNS &
(stationsde pompage antennerelais,transportou distributionR Q Sy SuNH 7
RQSI dzX v =

- gu'ils ne sont pasincompatiblesavecl'exerciced'une activité agricoleou

forestiéredu terrain surlequelils sontimplantés,

- gu'ilsne portent pasatteinte a la sauvegardelesespacegaturelset des
paysages
LesextensiondimitéessousréserveR Q deyhriseau solinférieureou égalea 10%
def QS Y hiNdidessonstructiondiéesat Q| OdpricdektioBestierealadate
RQF LILINBUPLUHH@Z février 2021;
Latransformation desconstructionsexistantesaladate R Q I LILINBIWPILUfiKa2 y
destinationR Q K | 6 etidaté du 22février 2021 pouvant porter a la création
R Q dpyi fusieurshabitations & la condition de ne pasapporter de géneaf QI O A
agricole;

Leschangementsie destinationversune ou plusieurshabitationsouf QK S 6 S NH §

touristique sontautorisés sousréserveque le bati soit identifié auxdocuments
graphiquesdu réglementet R Q dnjsconformede la CommissiorDépartementalede
la Nature,desPaysagest desSites(CDNPS¥peulun changementde destination
intégral du batiment pourra étre autorisé ; Conjointementau changementde
destination, les extensions,annexeset abrisde jardins pourront étre autorisésselon
lesmémesconditionsque pour les habitations et annexesexistantes(cf alinéas
suivants);

[ QS E i I8njfée deghyibitationsexistantesiladateR Q I LILINHuPLUiH 227
février 2021, sousréserveque:

(p))

- f QS Y auNdldeS QS E (sBiyinéheRrgou égalea30%def QS Y auNRX & S

soldu batiment existant,
- de ne pasaboutir ala créationR Q trmyementsupplémentairg

Lesannexedimitéesdeshabitationsexistantesiladate R Q I LILINBHuPLUHd2 v
22 février 2021, sousréserve:

- R Q deyh&iseausolmaximalede 50mz. Lespiscinesnon couvertesne sont
pascomptabiliséeslanscette empriseausol;

- R Q ddi§t&ncemaximalede 20 métresentre lespointslesplusprochesdes
deuxconstructions,

- de ne pasaboutir ala créationR Q trmyementsupplémentairg
Lesabrisde jardin, sousréserve:
- R Q deyhfriseau solmaximalede 12 mz2,

- R Q ddistd8ncemaximalede 20 meétresentre lespointslesplusprochesdes
deuxconstructionslUneexceptionest possibledansle casR Q ditfitationdont
f Q dzyjardjneésBnon attentant a la propriété carséparéepar une voie ou un autre
batiment.

Lesaffouillementset exhaussementdu solsontadmisa conditionsoit:

- R Q s liégsefhécessairest/ou compatiblesalavocationde lazone,

- a Qsporitl@sa laréalisationdesrouteset aménagementsoutiersannexes,
- dansle casde fouillesarchéologiques,
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- derestaurationdu milieunaturel.
WXB
Dansle soussecteurNd:

Lesinstallationset ouvragediésadesdispositifsR Q S y SenBukefldlesie type panneausolaire
ou photovoltaique sontautorisésa conditionque lestravauxet installationsenvisagése portent
pasatteinte ala qualité du paysagedu site

wX 8

- Dansle soussecteurNl, ala conditionde ne pasapporterde géneaf Q| Odgricélektidles
respecterlesdistancesde réciprocitéselonf Q | NI 3@ c8derural :

- Lesconstructionsjnstallationset ouvragediésa une activité de loisirs(ex: centre
équestre,accrobrancheY 2 (i 2 O N& dedlétaiite en campagnesontautoriséesi
conditionque lestravauxet installationsenvisagése portent pasatteinte ala qualité
du paysagealu site.

[ QS Y laiNdl deshouvellesconstructionsest limitée & 10 %du périmétre du sous
secteursousréserveR Q deyhfrisemaximalede 250m2aladateR Q| LILINBW | G f 2 y
PLU{H du 22 février 2021;

- Lesairesde stationnementouvertesa conditionque le revétementde cesairessoit
perméable.

- Dansle soussecteurNt et Ntz, ala conditionde ne pasapporterde géneaf QI OG0 A @A § S
agricoleet de respecterlesdistancesde réciprocitéselonf QI NIl 3@ c8derural :

- Lesconstructionset changementsle destination,aménagements,

mstallatlonset ouvragesl+esa—uneastlw;e4eunstlq44e(-hebepg;emente&nsuqel{-,1

_esde _b .-

appartenantauxsousdestlnatlonshotels autreshebergementstourlsthues
restaurationainsique lesactivitésde servicediéesauxloisirstelles que les sallesde
réceptionou activitésde serviceliéesa du gardiennage/pensiorpour animaux, et
leséquipementsk Q A Y ébleMikeiiservicespublics,exceptéles établissements
destinésat QS y & S A Jo/it8utoBsgsa conditionde ne pasporter atteinte ala
qualité du paysagelu site et sousréservede respectert Q hsiexistantesurle
secteur.

HorsR Q dafteurcouvertpar un OAPsectorielle,f Q S Y hii$dl desconstructions

nouvellesestlimitée & 10 %du périmétredu soussecteursousréserveR Q deyhise
maximalede 500m2 aladate R Q I LILINBuUP L U2y février 2021;

- Lesextensionset annexesdesétablissementsdestinésat Q Sy a S AeRistadbtyaS v (i
ladate R Q I LILINIWPILUiHdR 32 février 2021.
HorsR Q daegteurcouvert par un OAPsectorielle,f Q S Y lalNshl deSconstructions
nouvellesestlimitée & 10%du périmétre du soussecteursousréserveR Q deyhfrise
maximalede 500m2 aladate R Q I LILINRIWDPIL Wi K dbi g2 février 2021;

- Lesairesde stationnementouvertesa conditionque le revétementde cesairessoit
perméable sousréservede respecterf Q hslexistantesurle secteur;
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ARTICLE 2 RELATIF A LA DESSERTE, AUX EQUIPEMENTS ET AUX

RESEAUX

Est apportée comme suit, une modification concernant| 6 o b | augagdordemnent au réseau
dbédassai nsebrslezomgetd 6 as s ai n des saexruseest

Eauxusées

Sousréservedes dispositionslégislativesrelatives aux installationsclasséest lorsqueles réseaux
existent,toute constructionou installationdoit évacuerseseaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle ou dans le cas R Q dayangement de
destination qui, par sadestination,implique un rejet R Q $ biségs un terrain doit ebligateirement
étre raccordéau réseaucollectifR QI & & | A Yids@adix8s¥eSoyi Ié caséchéant,bénéficierR Q dzy
assainissemennon collectif conformémentauzonageR QI & a | A yldsaaaxdE&Sy (i

Touteévacuationdeseauxménagéereou deseffluentsnontraités, estinterdite danslesfosséscours
R Q Sol égoutspluviaux.

ARTICLE 3 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES, OUVERTES A LA

CIRCULATION MOTORISE

Est apporté comme suit une clarification de la régle pour améliorer sa compréhension.

REGLE GENERALE
- 5Flya tQSyaSvyotS RS ftI 1T2yS b
Lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesavecun retrait R Q mains3 métresentout point

par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation motorisée, lj dzQ Ssbiént f
existantesaélargirou acréer.

Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier,f QA Y LJ tlegcanistiudtiehy
nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompref QK| N2 g3 PgaSyof So

- Dans les sousecteurs NI, Nt et Ntz :

Par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation motorisée, lj dzQ Ssbién6 ki
existantesa élargirou a créer,lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesentout point, soit

- enlimite
- enretrait R Q mains3 métres.
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Dande casde batisvoisinsconstruitsselonun alignementparticulier,f QA Y LJf degcdnistiiictichs|
nouvellespourra étre imposéeou autorisée en prolongementdesditesconstructionspour ne pas
rompref QK N2 g3 PgasSyYoft So

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Cesréglesned Q| LILJtpdsij dzSy i
Lelongdesroutesdépartementaleslesconstructionsserontimplantées.

- al00Ometresaumoinsdesaxesde certainespartiesdes RD948, 763et 937 comme
représentésurle réglementgraphique,
- al5metresaumoinsdesaxesdesautresroutesdépartementales

wX 6
- aux ouvrageet installationstechniques indispensables aux constructions autoridées
et qui ne peuvent trouver une autre localisation satisfaisafempe a chaleur
chaufferie, gardecorps, RSFSyasS O2yiNB f QAYyOSYRASZ N
RAALRAAGATE RQlI&aal AyraaasSySyids YraasS | dzE y2

AOQAYLIE FYGSNI RAFFSNBYYSyids £ O2yRAUGARY RS
une parfaite intégration dumjet dans son environnement bati ;

ARTICLE 4 RELATIF A LOMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sont apportées comme suit, des compléments pour améliorer la compréhension du réglement.

REGLBENERALE
Danst QS y ade M mohelN :
- Pourleshabitations(tiers ou de fonction),lesconstructionsnouvellesdoivent étre édifiées
entout point, soit:
- surleslimites séparatives

- enretrait, dansce casle retrait par rapport alalimite séparativene doit pasétre
inférieura 2 metres.

- Pourlesactivités,lesconstructionsnouvellesdoiventétre édifiéesen tout point soit:
- en limite séparativesi la partie située en limite est composéeR Q dayt coupefeu.
Lemur coupefeu ne serapasexigépour lesimplantationsen limites desvoiesouvertesala
circulation,considéréesommeséparativesarne supportantpast Q I @ifc§paauterrain;
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pasétre inférieura 3 métres.

Dansle cadrede nouvellesconstructions,une implantation spécifiquepourra étre demandéepour
maintenirf QK N g&BaSyYot So
- DanslessoussecteursNI, Nt et Ntz:

Lesconstructionsnouvellesdoiventétre implantéesen tout point enlimite ou enretrait R Q mains3
meétrespar rapport auxlimites séparatives.

wX 6

A DISPOSITIORARTICULIERES
Cesréglesned Q| LJLJpdsij dzSy i

enretrait surunelimite ou surleslimites séparativesDansce cas,le retrait ne doit

aux équipementspublics,collectifsou R Q A y gié§éNakpdur lesquelst QA Y LI | d F G A

Yy Q $asiieglementée,dansla mesureol celleci ne porte pas atteinte a la forme
urbaine,alasécurité,af QSy @A NEBt (I cpafitddéspaysages

auxouvragegechniquesndispensableauxconstructionsautoriséeset quine peuvent
trouver une autre localisationsatisfaisantgdéfensecontref Q A 'y Qr&ngfeha$ebir
RQSt S QSpNSMiSRQIISEa | A yimisdadx®ofmiegdé atimentsagricoles X 0 d}
llspeuventd Q A Y L3diflérgnintem,h conditionderespecterf Q K | NJérgslaeS
R QI a anepdialBlintégrationdu projet danssonenvironnementbati;

encask Q S E (i SasaréléRajiorou detransformationR Q bBagimentexistantou
encasde constructionR Q dayirexef QA Y LI poyriasetaike2 y
A dansle prolongementdu batiment existantafin de permettre
une meilleurecontinuité de volumeavecce dernier;
A ouenretrait, sansréduire le reculexistantpar rapport asxveies
auxlimites séparatives.

le retrait de la constructionpar rapport auxlimites séparativegeut étre réduit par la
miseenplaceR Q digbl&tionthermiquepart Q S E (i TRINSKoB zptdpet R Q A & 2 f
parf QS E (n§dvilpSsdépassechezun tiers;

pour desraisonsde sécurité,f QA Y LI Heg donstiuatidngpeut étre imposéeen
retrait.
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ARTICLE 6 RELATIF A LOASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Sont apportées comme suit, des modifications renvoyant a | 6 O AhBmatique et des
améliorations de la régle sur les cl6tures.

Lesconstructionsdoiventd Q A y & ISuBedrdhhementAinsi,et autitre def Q| NRILIZYHS
codedef Q dzND I« dpeojEt Beut étre refuséou n'étre acceptéque sousréservede
I'observationde prescriptionsspécialesilesconstructions par leur situation, leur architecture leurs
dimensionou l'aspectextérieurdesbatimentsou ouvragesa édifier ou amodifier, sontde naturea
porter atteinte au caractereou al'intérét deslieuxavoisinantsauxsites auxpaysagesaturelsou
urbainsainsiqu'alaconservatiordesperspectivesnonumentales»

Lesrestaurations agrandissementsnnexeou surélévationgdu bati anciend'intérét patrimonial
devrontétre compatiblesavecle caracterearchitecturaloriginelde la construction,notammenten
cequiconcerngesmatériaux.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NJ&A SR/ | YiShy2ly#8tS Y S
de Programmation(OAP)thématique.

wX 6

FACADE

Lacohérencedansla compositiondesfacadesserarecherchéeentre lesmatériaux,lescouleurset
lesouverturesmaisaussidansleur dispositionet leur volume:

-surune mémeconstruction;
-aveclesconstructionsnvironnanteset le paysage
-encasdetransformation,R Q S E (i $lasardléxatichouR Q | vy sivecta &nstructionprincipale.

Afin de minimisersonimpact dansle paysageenvironnant,le choixdescouleursdevracontribuer a
lintégration harmonieusede la constructionetat QI f Y& BMiey. (

Lesmatériaux(type parpaingsou briquesde construction)devrontétre recouverts.

Dansle cadrede lamiseenplaceR Q dig6l&tionthermiquepart Q S E (c&l&dhdSvdaBlie soignée.

Dansle cadreR Q @hfingementde destinationR Q d@fiment identifié au plan de zonagef QI & LJ$

patrimonialdu batimentdevraétre respecté:
-matériauxen harmonieavecle batimentet sonenvironnement;

-respectdesfacadeset desgabarits,notammentlesouvertures.

Lesprojets devront étre compatiblesavecles préconisationsdef Q h NA SR/ I YiSAy2l yat8ler S |

Programmation(OAP)thématique, notammentle nuancier.
CLOTURES

Pour les habitations

wX 8

Enlimites séparatives
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Encasde cléture survoiesde hauteurinférieurelahauteurdecelleenlimitesséparativeseraréduite
demaniereprogressivee-dzalladifiddre surveie-celle-cilui seraidentique, soit :

- 2 dza |j diz®2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 métresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

Hauteur max=2m

ccccccccc

wX 6
Pourles activités économiques

Enlimites séparatives

Encasde cloture survoiesde hauteurinféerieuredahauteurdecelleenlimitesséparativeserareduite
de-maniereprogressivee-dza lladi@dure survoie-celle-ci lui seraidentique, soit :

- 2 dza |j dizf2 Heda facadede la constructionprincipale;

- sur5 meétresminimum a partir de la limite le long desvoiespubliquesou privées.

wX 6

Dispositiongarticuliéres
Cesréglesned QI LILJpdsij dzS vy i

-pour lessecteursconcernégar la traverséede routes départementalestoute réalisationde cl6ture
oudehaieenbordurederoute départementalepourraétre limitée en hauteurafin de ne pasdégrader
lesconditionsde visibilité,notammentdesaccesxistants;

-danslesopérationsR QI Y Sy I B Q8 $ i SypedotisSements)orsquele parti architecturalle
justifie. Lesréglementsparticuliersquiaccompagnentesopérationsurbainesdevrontdéfinirlestypes
descléturesadmisesafin de garantirl’homogénéitédesréalisations

-auxéquipementsk Q A y doligdtiiptiservicegpublics;

-en fonctiondu contexteenvironnant,deshauteurset/ou aspectsspécifiquegourront étre autorisés
ou exigéspour une meilleureintégrationdanst Q Sy @A NBay ol faysageri

-lorsquele projet est bordé par plusieursvoies, les limites avecles voiesne supportantpast QI O O
principal au terrain peuvent étre considéréescomme des limites séparatives.Toutefois, la cléture
devraétre harmonieuseavecles clétures avoisinantesdansles volumeset matériaux. De plus, une
hauteur maximaleinférieure a 2 métrespourraétre exigéeafin de garantirla sécuritéen matiere de
circulation.
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ARTICLE 7 EMPRISE AU SOL, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sont apportées comme suit, des clarifications au reglement.

- Dansle soussecteurNI:

[ QS Y laiNBl deshouvellesconstructionsestlimitée & 10 %du périmétre du soussecteurdansun
maximumde 250m2 aladate R Q I LILINBu®P L UiHd22¢ février 2021.

- DanslessoussecteursaNt et Ntz:

HorsR Q @atteurcouvert par un OAPsectorielle,f Q S Y hiNshl deSnouvellesconstructionsest

limitée & 10%du périmétre du soussecteurdansun maximumde 500m2 aladate R QI LILINBW | i A 2 v
PLUiH du 22 février 2021.
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1.8 Annexe

Listing des emplacements réservés

La liste des emplacements réservés est présente en annexe du reglement du PLUi-H. Celle-
ci évolue suite a la modification, suppression ou ajout de ces prescriptions (cf: 2.5
« Prescriptions graphiques » de la présente notice). A noter que les surfaces indiquées étaient
pour certaines erronées. Elles sont rectifiées par la modification n°1 du PLUI-H.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 :

Nature

Commune

Bénéficiaire

Surface (m?

Débouché de la rue des Primeeres sur la rue de la Roche

AIZENAY

Commune

Aménagement espace public

AIZENAY

Commune

Equipement et espace public

AIZENAY

Commune

Liaison rue des Vergs / rue de I'Hétel de Ville

AIZENAY

Commune

Construction d'équipements publics

AIZENAY

Commune

Equipement public

AIZENAY

Commune

Voie d'accés au secteur sports

SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE

Commune

Création d'une liaison douce

AIZENAY

Commune

olo|~N|o|o|s|w|n|e

Liaison piétonne

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Equipement woirie

AIZENAY

Commune

Espace public et logements sociaux

AIZENAY

Commune

Voie d'accés

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Acces oirie

AIZENAY

Communauté de Communes

Equipements scolaires, socio-éducatifs et loisirs

APREMONT

Commune

Cheminement \élo / piéton - Franchissement du Vallon de la
Gréve//pour liaison entre la rue du Cre Chau et la rue de la Seigneurie

BEAUFOU

Conseil Départemental

Aménagement d'un espace vert collectif

BEAUFOU

Commune

7 Cheminement \élo / piéton - Franchissement du Vallon de la Gréve

pour liaison entre la route de la Bulletiere et la zone AUL

BEAUFOU

Commune

Am®nagement d'un espace public (

BELPEYIGRY ver t ,

£emmone n e ment é)

Liaison douce

BELLEVIGNY

Commune

Stationnement et équipements publics - Place de la Vieille église

BELLEVIGNY

Commune

Aménagement des bords de la Boulogne

SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE

Commune

Création d'un accés vers limpasse des Demeries + desserte du fond
de la parcelle

CHAPELLE-PALLUAU (LA)

Commune

Elargissement de la voie qui joint la RD 754 & la zone des Grandes
Barres

FALLERON

Commune

Elargissement de la voie qui joint la RD 754 & la zone des Grandes
Barres

FALLERON

Commune

Création d'une woie et d'un parking pour le cimetiére

FALLERON

Commune

Voie d'accés

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Aménagement du carrefour

GENETOUZE (LA)

Commune

Station d'épuration

GENETOUZE (LA)

Commune

Aménagement ceinture verte

GENETOUZE (LA)

Commune

Aménagement ceinture verte

GENETOUZE (LA)

Commune

Extension de cimetiere

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur du Calvaire

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur de I'Enclose

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur de I'Enclose

GRAND'LANDES

Commune

Acces au secteur de I'Enclose

GRAND'LANDES

Commune

Agrandissement du cimetiére ou jardin public

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Reéalisation d'un tourne a gauche, carrefour de la Javatiere

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Continuité de la liaison Vélos, piétons (ceinture verte)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Plantation d'un espace tampon entre |'entreprise Ovonor et le
lotissement du Prieuré

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Liaison piétonne centre bourg - domaine du Prieuré

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Débouché sur la rue Barbedette de la future liaison RD 937 - RD 39

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Faciliter la circulation des pi €
(médiathéque, école, pdle de santé)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Aménagement dun carrefour sur la RD 937 (vllage d'Alexandrie)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Mixité sociale (logements adaptés foyer soleil)

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Equipement public

LUCS SUR BOULOGNE (LES)

Commune

Extension de la station d'épuration des eaux usées et implantation de
batiments techniques municipaux

MACHE

Commune

Parking

MACHE

Commune

Extension de la lagune de la Poissoniére

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Desserte OAP de Lattre de Tassigny

PALLUAU

Commune

Voirie_ch des Fontaine vers Ch de la Nauliere

PALLUAU

Commune

Création d'un acces

PALLUAU

Commune

Aire de stationnement

PALLUAU

Commune

Extension équipements établissement public personnes agées et
annexes

SAINT-ETIENNE-DU-BOIS

Commune

Chemin piéton

PALLUAU

Commune

Aménagement de woie

PALLUAU

Commune

Réalisation d'une liaison douce et d'un acceés privatif a la Maison des
Senices

PALLUAU

Commune

Création d'un espace public (stationnement)

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte des Lucs

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte des Lucs

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Liaison piétonne au Beignon Basset a créer

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Elargissement de woirie (La Marzelle)

SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE

Commune

Liaison a créer

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement du carrefour RD6 (Secteur du Plessis)

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Création d'un liaison piétonne rue du Tripode

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement du Carrefour RD4 - Rue des Chateaux - Rue des
Poiriers

POIRE SUR VIE (LE)

Conseil Départemental

Liaison piétonne

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Voie dbéacc s entre |la rue des ch
le lotissement communal « Le Grand Patis de la Nation » / Liaison

piétonne

SAINT-PAUL-MONT-PENIT

Commune

Aménagement du carrefour RD 2

POIRE SUR VIE (LE)

Commune

Aménagement du carrefour de la zone d'activité de la Gendronniéere

POIRE SUR VIE (LE

Conseil Départemental




Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

N° | Nature Commune Bénéficiaire Surface (m?)

1 Débouché de la rue des Primeveres sur la rue Aizenay Commune 57098
de la Roche

2 | Aménagement espace public Aizenay Commune 138,87

3 Equipement et espace public Aizenay Commune 1442,82

4 LI.aISOI‘l rue des Vergers / rue de I'H6tel de Aizenay Commune 809,01
Ville

5 | Construction d'équipements publics Aizenay Commune 4486,31

6 | Equipement public Aizenay Commune 198,08

7 Voie d'acces au secteur sports St Denis-la-Chevasse Commune 361,52

8 | Création d'une liaison douce Aizenay Commune 160,37

9 | Liaison piétonne Le Poiré-sur-Vie Commune 637,43

10 | Equipement voirie Aizenay Commune 3976,14

11 | Opération de renouvellement urbain Aizenay Commune 1307,79

12 | Voie d'accés St Etienne-du-Bois Commune 310,41

13 | Acces voirie Aizenay CCVB 1204,06

14 Egglpements scolaires, socio-éducatifs et Apremont Commune 8094,92
loisirs
Cheminement vélo / piéton - Franchissement Conseil

15 | du Vallon de la Greve pour liaison entre larue | Beaufou Départemental 475,55
du Cré Chaud et la rue de la Seignerie P

16 | Aménagement d'un espace vert collectif Beaufou Commune 1326,82
Cheminement vélo / piéton - Franchissement

17 | du Vallon de la Gréve pour liaison entre la | Beaufou Commune 524,41
route de la Bulletiére et la zone AUL

18 AmenagemenF d'un espace pub|l? (espace Bellevigny Commune 122819
vert, st ati onnement é)

19 | Liaison douce Bellevigny Commune 632,44

20 Statlonnemer?t. et, e_quements publics - Bellevigny Commune 884,39
Place de la Vieille église

21 | Aménagement des bords de la Boulogne St Denis-la-Chevasse Commune 11908,89

23 Elargissement de la voie qui joint la RD 754 a Falleron Commune 1370.46
la zone des Grandes Barres

24 | Acces OAP la Caffiniere Falleron Commune 233,18




Création d'une voie et d'un parking pour le

25 | Falleron Commune 952,83
cimetiere

26 | Voie d'acces St Etienne-du-Bois Commune 259,63

27 | Aménagement du carrefour La Genétouze Commune 2334,09

28 | Station d'épuration La Genétouze Commune 8023,89

29 | Aménagement ceinture verte La Genétouze Commune 9312,98

30 | Aménagement ceinture verte La Genétouze Commune 18992,55

31 | Extension de cimetiére Grand'Landes Commune 1760,04

32 | Acces au secteur du Calvaire Grand'Landes Commune 644,36

33 | Acceés au secteur de I'Enclose Grand'Landes Commune 250,83

34 | Acces au secteur de I'Enclose Grand'Landes Commune 240,95

35 | Acceés au secteur de I'Enclose Grand'Landes Commune 298,53

36 | Agrandissement du cimetiére Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 654,69

37 | Réalisation d'un carrefour a la Javatiére Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 412,35

L la liai A L

38 Cormnwte de la liaison vélos, pietons Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 799,76
(ceinture verte)
Plantation d'un espace tampon entre

39 | I'entreprise Ovonor et le lotissement du | Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 6338,65
Prieuré

40 nglsor} pietonne centre bourg - domaine du Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 106,20
Prieuré
Débouché sur la rue Barbedette de la future

41 liaison RD 937 - RD 39 Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 1551,82
Faciliter la circulation des piétons pour

42 | rejoindre les ¢ T u rde vie (médiathéque, | Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 111,57
école, pdle de santé)

43 Amenage‘ment d (.) warrefour sur la RD 937 Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 1398,56
(village d'Alexandrie)

44 QAOIES sociale - (logements  adaptés foyer Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 1014,79

45 | Equipement public Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 2025,02
E i | i 'é i

46 xt,ensmr'\ de la stgtlon d eE)qratlon des eaux Macheé Commune 5952,37
usées et implantation//de batiments

48 | Extension de la lagune de la Poissonniére St Etienne-du-Bois Commune 11124,06

49 | Accés OAP Croix Sorin - de Tassigny Palluau Commune 793,40




50 | Chemin des Fontaines Palluau Commune 1370,97

51 | Création d'un acces Palluau Commune 955,12

52 | Aire de stationnement Palluau Commune 428,24

53 Extension e:qu,lpements établissement public St Etienne-du-Bois Commune 586,42
personnes agées et annexes

54 | Chemin piéton Rigolly - Pré Chabot Palluau Commune 1010,10

56 | Réalisation d'une liaison douce Palluau Commune 306,59

57 | Création d'un espace public (stationnement) | Le Poiré-sur-Vie Commune 513,94

58 Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte Le Poiré-sur-Vie Cc,msell 334,99
des Lucs Départemental

59 Aménagement d'un carrefour sur RD 4 rte Le Poiré-sur-Vie C?nsell 289,11
des Lucs Départemental

60 | Liaison piétonne au Beignon Basset a créer Le Poiré-sur-Vie Commune 2960,37

61 | Elargissement de voirie (La Marzelle) St Denis-la-Chevasse Commune 236,61

62 | Liaison a créer Le Poiré-sur-Vie Commune 91,26

63 Amen.agement du carrefour RD6 (Secteur du Le Poiré-sur-Vie C?nsell 627.33
Plessis) Départemental

65 AmAenagement du Carrgfour RD4 - Rue des Le Poiré sur Vie C9nsell 218,36
Chéateaux - Rue des Poiriers Départemental

66 | Liaison piétonne Le Poiré sur Vie Commune 557,41
Voie d 6 a c anfreda rue des chataigniers et

67 | le lotissement communal "Le Grand Patis de | St Paul-Mont-Penit Commune 852,15
la Nation" / Liaison piétonne

68 | Aménagement du carrefour RD 2 Le Poiré-sur-Vie Commune 640,34

69 Alme.ngg'ement du carr_e‘four de la zone Le Poiré-sur-Vie Cc,msell 5214,91
d'activité de la Gendronniere Départemental

70 | Aménagement urbain Aizenay Commune 418,26

71 | Sentier pédestre Les Lucs-sur-Boulogne | Commune 1299,92




Aj out ddhartesurle logementde fonction en zone agricole

La charte adoptée par la communauté de communes Vie et Boulogne sur le logement de

fonction en zone agricole est annexée au réglement écrit du PLUi-H.

ANNEXE 2 : CHARTE SUR LE LOGEMENT DE FONCTION EN ZONE
AGRICOLE

> Logement de fonction en zone A : ¢ 6 egsot ?

La cr®ation dobéun | ogement de fonction, consi d
agricole, peut étre autorisée, mais cette possibilité de construction demeure une
d®rogation ° la r gle dbéinconstr-4dutcodeidé ft ® er
| Gur bani sme) .

Le Il ogement de | 6exploitant, d s | ors quélil r ®
et rapproch®e pour | 6exercice de | 6activit® ag
Cobest " | 6bexploitant doéapporter | es ® ®mdnt s |
pour le bon fonctionnement et la surveillance de son exploitation.

> Préconisations et outils a disposition : comment justifier de la nécessité d 6 u n

logement de fonction ?

La construction doéun | ogement de fonctiol se |

eLe statut de chef dobéexp(lautmbioans 50t i% rdeuj pre ne

agricole) du demandeur.

Le statut de chef dbéexploitation est exalmi n®
relevant du code rural), sociale (couverture sociale) et fiscale (équilibre entre activités de
production et activités accessoires).

Le parcours ° | 6installation du demandeuld doi't

e Une activité agricole déja existante et pérenne sur le site.

Les installations de production agricolp n®c
pr ®al abl ement ®t ablies et en fonctionnement.
siege, la construction de la maison est simultanée ou ultérieure a la réalisation des

boti ments doexploitation.

by

e Ldbabsence av®r ®e dodéun | ogepmeunt HOdapgonnichull & esuurr, |
décohabitation imposée.

Lébexploitant ne doem°tmep arse sspbo’°ntsraeb |ree nddeu Iléugdb s enc
fonction (par vente ou |l ocation du | ogemégnt ex

La reprise doéoun | ogement existant sur | e} site
gue des travaux de restauration ne sont pas raisonnablement envisageables.
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e Le principe de base est celui d 6 usaul logement par exploitation individuelle.

Dans | e cas doune exploitation avec plulsieur
supplémentaires peuvent étre justifiés dés lors que les activités agricoles le nécessitent
(notamment | orsqudil y a plusieurs atsaeleifjers d
méme site).

Le nombre de | ogements est | imit® ° 2 pa Sitoe
seul | ogement par site agricole en | 6absgnce d

e Lanécessitéd 6 u présence permanente et rapprochée.

Un logement de fonction se justifie par des activités agricoles qui exigent une présence

permanente sur | 6exploitation agricole (gurvei
des cultures du fait doun risquets@tweekend que, o
r ®p ®t ®s, vente directe, accueil ° 1| a ferTe, €)
eélLa | ocalisation du projet au plus pr s e | 68
Pour ®viter | e mitage et assurer le Iikn av
| 6i mpl antation I a plus proche du si ge dp | 6e>

étre recherchée. Le nouveau logement sera situé dans un périméetre de 100 m a compter
de la limite extérieure des batiments constituant le site de production agricole. En cas de
contraintes physiques, topographiques ou sanitaires, cette distance pourra étre portée
jusqud” 150 m.




Déplacement de la synthése des risques en annexe du PLUi -H

La synthese des risques est déplacée en annexe du PLUi-H afin de pouvoir procéder a des
mises a jour pour les faire évoluer au besoin.

Extrait du réglement écrit approuvé le 22 février 2021 :

Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal
de Vie et Boulogne
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2 - Reéglement graphique

Le rapport de présentation est actualisé en conséquence des modifications apportées au
réglement graphique détaillées ci-dessous.

2.1 Ajustement  du zonage aux évolutions du cadastre

Le reglement graphique du PLUi-H approuvé le 22 février 2021 a été réalisé sur la base
cadastrale de 2018. Or depuis, le cadastre a évolué sur le territoire et particulierement dans
le centre-bourg de La Chapelle-Palluau qui comportait de nombreuses erreurs ainsi que sur 2
zones d 0 a c t d Azénay®@tsLa Genétouze (cf. exemples suivants).

Aussi, le nouveau réglement graphique a fait | 6 ol jd @f u sg afimdencoincider au
nouveau cadastre de 2021. Ces ajustements mineurs conduisent a une modulation non
significative de | 6 ® v odesisurfaces (cf. Actualisation des surfaces).



AIZENAY i ZA BLUSSIERES NORD
REFERENCES CADASTRALES : ZX 71

Le tracé de la zone urbaine a vocation économique « Ue » est ajusté aux limites cadastrales
de 2021.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LA GENETOUZE i Route de La Roche-sur-Yon
REFERENCE CADASTRALE : AD 47

Le tracé de la zone a urbaniser a vocation économique « 1AUe » est ajusté aux limites

cadastrales de 2021.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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2.2 Zone urbaine, dite « U»

Pour rappel, les zones urbaines correspondent aux espaces urbanisés. lls accueillent des
zones a vocation principale d 6 h a letiles activités compatibles « UA » et « UB », ainsi que
des zones dédiées aux activités économiques « UE » ou aux équipements « UL ».

BELLEVIGNY i route de Nantes
REFERENCES CADASTRALES T AE 121 -127-126

Le tracé de la zone urbaine a vocation économique « UE » est modifié afin que les habitations
existantes soient classées dans un zonage correspondant a leur vocation, dite « UBa ».
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY T SALIGNY T ruedel 6 ®p i ne
REFERENCES CADASTRALES : AB 243

Le tracé de la zone urbaine a
vocation économique « UE »
est modifié afin que les
habitations existantes soient
classées dans un zonage
correspondant a leur vocation,
dite « UBa ».
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS SUR BOULOGNE i Rue des Prés Barbais

REFERENCES CADASTRALES : AB 497 AB5071 AB 57117 AB 8081 AB 10371 AB
103871 AB 115371 AB 115471 AB 115771 AB 115971 AB 116071 AB 1161

Le tracé de la zone dédiée a des équipements, dite «UL», est modi fi ®péefin doi
santé de la commune.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS SUR BOULOGNE i Rond-Point de la Vendée
REFERENCES CADASTRALES : Y1 2317 YO 16871 YO 180

Le tracé de la zone a vocation économique « UE » est ajouté en cohérence avec la présence
des activites économigues au lieu de la zone a vocation pavillonnaire dite « UBa »
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

B ad
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PALLUAU i La Bonnetiere
REFERENCES CADASTRALES : ZH 81

BN

Le tracé de la zone a vocation économique,
"UE", est agrandie afin d 6 i nt [&gvoirger
(palette de retournement) de la zone d 6 ac t
économique.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE i Rue de la Bernette
REFERENCES CADASTRALES : ZW 27071 ZW 2727 ZW 3227 ZW 323

Le tracé de la zone a vocation économique « UE » est modifiée afind 6 i n tle® gctiveés
économiques existantes.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :

T Modification n°1

apport de présentation

omplément au r

75



SAINT DENIS LA CHEVASSE i Rue René Bazin
REFERENCES CADASTRALES : AB 809

Le zonage, dédié al 6 h apavillonadire « UB » est modifié vers le secteur « Up » dédié a la
protectiond 6 h a btidd jadins d 6 i n pat&imohial, ou seules les extensions et les annexes
d 6 uheleitation existante sont autorisées. En cohérence | 6 OdsPsupprimée (cf 3.0AP) et
la prescription boisement a protéger est ajoutée (cf 2.5).

Maison de maitre et son parc

NT-DENIS! LA-CHEVASSE|

UB
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

PLUI-H Vie et Boulogne 77 Complément au rapport de présentation i Modification n°1



SAINT DENIS LA CHEVASSE i ZA Les Amblardieres
REFERENCE CADASTRALE : ZX 12

Le secteur de la zone a vocation économique, « UE », est rectifié en zone « UL » a vocation
d 6 ®q u i ppeuneimdider avec la vocation de la salle polyvalente,

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :




SAINT DENIS LA CHEVASSE T Secteur de la salle omnisport
REFERENCE CADASTRALE : ZY 327 85et E 173

Le secteur de la zone
« UL » dédié aux
équipements  collectifs
accueille  actuellement
un équipement sportif
obsolete, dont la salle
est vouée a étre détruite.
La commune méne
actuellement une étude
de requalification du site
afin de créer un nouvel
équipement sportif plus
adapté aux nouvelles
pratiques.

Cette étude est | opportunité de repenser | 6 e n s elan ledpaces et des besoins dans un
aménagement global avec le ou les futurs quartiers d 6 h a b i faux aibordsnds complexe
sportif. Aussi, le zonage « UL » est modifié vers une zone « UB », afin de pouvoir accueillir a
la fois le nouvel équipement sportif et/ou des habitations. En lien avec ce projet| 6 O&AJite
du Foliot » située sur la zone 1AUh est modifiée afin de couvrir| 6 e n s dunfiiul quartier (cf
3.10 OAP St-Denis-La-Chevasse).
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
dC)
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SAINT ETIENNE DU BOIS i 2 La Maladrie
REFERENCE CADASTRALE : ZX 74 - 75

La zone & vocation d 6 ® q u i pieUnhen accueille actuellement | 6 E H RI& Palluau est

modifiée vers la zone urbaine a vocationd 6 h a B U BiEnteffet, ilesta uj o u prévd bue i
| 6 E H Bok Dansféré a moyen terme. Sans que cela soit défini actuellement, la vocation du

site pourrait donc évoluer. La zone fi UB permettra d 6 a ¢ ¢ @ da fbid soit un autre

équipement public, soit des activités compatiblesavec| 6 h a woiretdalt § h adelontleprojet

arrété.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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2.3 Zone a urbanis er,dite« AU »

Pour rappel, les zones a urbaniser sont dédiées a | 6 a c futur@eés Inouvelles constructions
a moyen et long terme dédié al 6 h adAUhsaau al 6 a c éconenmiqueRx AUe ».

Les zones a urbaniser suivantes sonta u j o u wrbadiséesi Elles sont soit baties ou en cours
de construction avec autorisation d 6 u r b a accosléeest travaux de viabilisation réalisés.
Aussi leur zonage est modifié de la zone « AU » vers la zone urbaine dite « U ».

AIZENAY i1 ZAl 6 Orgeri re

REFERENCES CADASTRALES : BL 30971 BL 3107 BL 3127 BL 31471 BL 31671 BL 320
T BL 32171 BL 322

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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BELLEVIGNY i ZA Chantemerle
REFERENCES CADASTRALES : ZS 1187 1217 1227 1257 126-1277 129-130

|

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021

L ——
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BELLEVIGNY T Les figuiers
REFERENCES CADASTRALES : ZW 39917 463171 471 a510

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LES LUCS SUR BOULOGNE - Bourgneuf

REFERENCES CADASTRALES : ZM 507 - ZM 5147 ZM 5151 ZM 5161 ZM 5177 ZM
5191 ZM 5207 ZM 5211 ZM 5221 ZM 5237 ZM 5241 ZM 5261 ZM 527

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LA CHAPELLE-PALLUAU i Les Rouilleres

REFERENCES CADASTRALES : AD 1661 AD 1671 AD 1687 AD 1691 AD 1701 AD
1717 AD 1727 AD 1737 AD 1747 AD 17571 AD 176

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LA CHAPELLE-PALLUAU i Les Démeries
REFERENCENCES CADASTRALES : AB 177 a AB 200

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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LE POIRE SUR VIE T Les Genéts
REFERENCES CADASTRASLES : YR 37571 YR 377

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

/ 1AUcC /
/ UBa




MACHE T ZA Bel Air
REFERENCES CADASTRALES : ZC 2571 ZC 37

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE i ZA Monfort

REFERENCES CADASTRALES : AB 16317 AB 16517 AB 16617 AB 1671 AB 1681 AB
170

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE i Rue de Lattre de Tassigny
REFERENCE CADASTRALE : E 182 - 184

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT DENIS LA CHEVASSE i ZA Les Amblardieres
REFERENCE CADASTRALE : ZX 12

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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SAINT PAUL MONT PENITT L 6 Ou duhFeur
REFERENCES CADASTRALES : AH 177 a 200

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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SAINT PAUL MONT PENIT i Rue des Chéataigniers

REFERENCES CADASTRAMLES : AB 457 AB 831 AB841 AB 8517 AB861T AB 871
AB 887 AB 8917 AB9117T AB921T AB 9317 AB 947 AB951 AB 961 AB 971 AB 98

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

1AUh S~




2.4 Zone agricole et naturelle cdite« A»et« N »

Pour rappel, la zone agricole « A » recouvre les espaces dédiés a | 6 a c agricole qu®
abrite notamment les siéges et sitesd 6 e x p | dlicdmarénd également les habitations
isolées ainsi que leur groupement. La zone naturelle « N » recouvre les espaces a protéger
en raison de leur(s) qualité(s) environnementale(s) et/ou paysagére(s).

MACHE i Bd des Capucines i Rue du Souvenir
REFERENCE CADASTRALE : AB 71

Laprésencedulacd 6 A p r egémere tine activité touristique importante. Sans aire
existante, la commune a pour projet la création d 6 uairede camping-car afind 6 ® vlast e r
nuisances du stationnement sauvage sur un espace déja artificialisé.

Le terrain d 6 a s sebteldsséen sous-secteur « Nt », dédié aux espaces accueillant des
activités principalement liées aux loisirs et aux hébergements touristigues mais également
aux activités non compatibles en zone urbaine, afin de correspondre a la vocation du site.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :
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Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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LE POIRE-SUR-VIE i La Maumerniere
REFERENCES CADASTRALES : ZS 44

Le tracé de la zone naturelle, « N », est diminué pour correspondre a | 6 ® tafin e pouvoir
accueilli des abris pour animaux pour des agriculteurs.

Les boisements existants sont protégés.
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Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021 :

Ny

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :
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PALLUAU i Rue des Isleaux
REFERENCES CADASTRALES : AE 1707 AE 17271 AE 19871 AE 200

Le tracé de la zone naturelle est modifié vers la zone « nature en ville », dite « Nv », pour
correspondre al 6 a m®n a gescmpgarc public.

Extrait du PLUi-H approuvé le 22/02/2021

Extrait de la modification n°1 du PLUi-H :




































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































