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Le présent document vise & énerles choix de constructibilité octroyés au sein des différentes zones A et N du
territoire, notamment au sein a@ertainsSecteurs d Tailles et deCapacité dAccueil Limitées STECAL).

|. Justification des choix relatifs aux STECAL activités retenus

Extrait du codiéArtided .16143%:r bani s me

A titre exceptionriedélimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

a) Des constructions ;

b) Des aires d'accueil et des terrains familiaux locatifs destinésabitdt des gens du voyage au sens deila® 2006614

du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I'habitat des gens du voyage ;

c) Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Le reglement précise les conditions druteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant d'assurer leur
insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole ou forestier ddlla zone.
fixe les conditions relatives aux raccordertssgux réseaux publics, ainsi que les conditions relatives a I'nygiene et a la sécurité
auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire.

La mise en place de STECAL a vocation économique ¥iaemettrd 6 ®v ol uti on des b®©ti men
| 6 a c (secteurstse®ondairestertiaires)Ainsi et en conformité avec les documents de rang supérieur, le PLUi

H deVie et Boulogneadmetles extensions, les constructions nouvelles et annexes dans lessgidéts au sein

des communes.

La volontédu PLUH estdelaisser la possibilité aux activitélsé ® v ol uer tout en d®f i ni ssar

déencadrer |l eur d®vel oppement.

Le r glement de ces STECAUSIM3dueodsl € olnd or m®miesme "~ | d@f it
sp®ci fiqgues en mati re de hauteur et déi mpl antation
parcelles.

La m°me | ogique que cell e admettant | es sqguteusmiingdre | i t ®s
et secondaire) est appliquée pour les activités isolées spécifiques liées au tauriknisirs etc.Ces dernieres

font | 6objet doébun rep®rage au plan de zonage afin de
Léhesembl e de ces activit®s | ocalis®es en campagne sont

économiqgue du territoire

Le pr®sent document vise °~ exposer | 6densemble des chi
STECAL | i®s ° des vocations sp®cifiques. Léodugectif e
les dispositions reglementaires encadrant le développement de chaque activité.

Les projets présentés-@ipr ~ s no6ont pas edspécifiqee]ile sont des indjcateurs eles tprajets
énoncésaunmomerRff »sur | e territoire. Le r glement de chaque
des possibilités de constructions.
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1. Zones Ae . espaces voués au d®vel oppement dodac

économiques (secteur secondaire et tertiaire)
Les secteurs de tail |esrepgrésadpmandeazpnage sous@a ddndrairatiomxerit | i mit
fait | 6objet dbdéun rep®rage @IGtiuent gps w investair®exleaostifdd en  a
| 6ensemble des artisans | ocalis®s en dehors des enve
artisans susceptibles de porter un @Pprocham¢anedsagr andi s s

Ai nsi et au rdygldBd dde cloda&r tdiec |l 68 défirtit 2InSTEChle a vodaton P L Ui

activité, dt«Ae». Le r gl ement | eur octroie |les possibilit®s
Détail dureglementdelazoneAet ad®quati on avec | es e
en mati re de r gles doi mplantation

Article A 1: Destinations | L6 ext ensi on et annexe mesur ®es des co

et sousdestinations secondaire ou tertiaire sous réserve de ne pas contraindre les activités agri
environnantes. Ua&empr@es e a5u0 % od @es staisteantipnsg
®di fi ®es " |l a datk dbéapprobation du PL

Article A 3: Implantation | Les constructions nouvelles doivent étre implantéesv ec un retr ai t
des constructions par| par rapport aux voies publiques ou privées, ouvertes & la circulatitorisée q u 0 e |
rapport voies publiques| existaries, a élargir ou a créer.

ou privées, ouvertes a la
circulation motorisée

Dans | e cas de bO©tis voisins construid
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement ¢
constructions pour ne pbles rompre | dhar

Un recul particulier est demandé pour les constructions imer& long des route
départementales

Article A 4 : Implantation
des constructions par| Pour les activités, les constructions doivent étre édifiées soit

rapport aux limtes |0 en | imite s®parative si | a par t-ifee Lesmurt

séparatives coupefeu ne sera pas exigé pour les implantations en limites des voies ouvert
circulation, consi d®r ®es comme s@galaan
terrain ;

0 en retrait sur une limite ou sur les limites séparatives. Dans ce cas, le retrait ne
étre inférieur a 3 métres.

Dans le cadre de nouvelles constructions, une implantation spécifique pourra étre de
pour maintenide | deaswmmbi e.

Article A 5: Hauteur | La hauteur maximale des constructions est fix&@ métres
maximale des
constructions Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure, la hauteur
autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

Article A 7: Emprise au
sol, espaces libres e A minima, le revétement desationnements employés et visiteurs seront perméables sal

plantations
0 en cas de reconstruction a l'identique d'un batiment préexistant ;
0 pour les espaces de logistique, de livraison et de stationnement pour les poidg

Ces espaces perméables devront étreggeyrs et utiliser des matériaux drainants (alve
noues, fossés enherbés, etc.).
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1.1. Aizenay

|AIZENAY STECAL Ae n°1

Rapport de présentatiGnAnnexe- STECAL

50m

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 0.3 ha
(ha)
Nat ur e de | Abattoir - SARL ABATTOIR BROCHARD , société a responsabilité limité

unipersonnellegn activité depui40 ans.

Etablie & AIZENAY (85190), elle est spécialisée dans le secteur d'activité
transformation et conservation de la viande de volaille. Son effectif est comprig
6 et 9 salariés.

Projet exprimé

D®vel oppement de | Gitectistamti t ® sur | 6¢
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|AIZENAY STECAL Ae n°2
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0 100 m
Réalisation ; CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 2.3ha
(ha)
Nat ur e de | Paysagisiegpépiniere- JARDINS DE VENDEE, société par actions simplifiée
activité depuis 15 ans.

Installée a AIZENAY (85190), elle est spécialisée dans le secteur d'activit
services d'aménagement paysager. Son effectif est compris entre 20 et 49 sal
Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢
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|AIZENAY STECAL Ae n°3
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0 100 m
Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 1.25ha
(ha)
Nat ur e de |Actvité de restauration et traiteurLA FORET - PRAUD FRERES, société 3
responsabilité limitée active depuis 15 ans. Etablie & AIZENAY (85190), ell
spécialisée dans le secteur d'activité de la restauration traditionnelle. Son effe
compris entre 6 et 9 salariés.
Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢
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1.2. Le Poirésur-Vie

|POIRE SUR VIE (LE) STECAL Ae n°4

Rapport de présentatiGnAnnexe- STECAL

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 0.8 ha
(ha)
Nat ur e de | 3etrepriss au sein des batimentSAINT-JEAN D-M, société civile immobiliere

est active depuis 2 ans, sectdlactivité de la location de terrains et d'autres b
immobiliersde réparation automobil&JL AUTO , société a responsabilité limité
unipersonnelle est en activité depuis le 22/10/2018, commerce de voitures
véhicules automobiles Iégers.

MARQU'AUT O, société par actions simplifi€ée est en activité depuis le 13/1
entretien et réparation de véhicules automobiles légers.

Projet exprimé

D®vel oppement de | dactivit® sur | 06¢
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1.3. Bellevigny

|BELLEVIGNY STECAL Ae n°5
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0 70 m
Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectedy 05 ha
(ha)
Natue de | 0 a Carrosserie SARL GARAGE MANDIN , société a responsabilité limitée est
activité depuis 8 ans, elle est spécialisée dans le secteur d'activité de I'entr
réparation de véhicules automobiles Iégers.

Projet exprimé Développementde 6 act i vit ® sur I|.06emprise du




Rapport de présentatiGnAnnexe- STECAL

PLUI-H Wﬁmagm

|BELLEVIGNY STECAL Ae n°6
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Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 0.5 ha
(ha)
Nat ur e de | Venteetgestionde distributeurs de produits de boulan@té&dPATISMATIQUE ,

société par actions simplifiée est en activité depuis 11 ans, ellpéestlisée dans |
secteur d'activité de la vente par automates et autres commerces de déf]
magain, éventaires ou marché&pon effectif est compris entre 10 et 19 salariés.
Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 06¢
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|BELLEVIGNY STECAL Ae n°7
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Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 0.5 ha
(ha)
Nature de Entreprise de travaux publicSAS TPRYV, société par actions simplifiée est act

depuis le 01/09/2019. Elle est spécialisée dans le secteur d'activité des tra
terrassement courantstetvaux préparatoires.

Projet exprimé

D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢
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1.4. Les Lucssur-Boulogne

|LUCS SUR BOULOGNE (LES) STECAL Ae n°8

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 1.6 ha
(ha)
Nature de |[Ma-onnerie g®n®r al e e tSASQMORISSET, sociétée ml

actions simplifiée est en activité depuis 16 ans. Elle est spécialisée dans le
d'"activit® des travaux de ma-onner.i
est compris entre 50 et 99 salariés.

Projet exprimé

D®vel oppemensturdel dedmpcrtiisve tdRu si te e
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|LUCS SUR BOULOGNE (LES) STECAL Ae n°9
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Aol wty

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 1.2 ha
(ha)
Nat ur e de | Menuiseriee SARL SCOP LE RABOT VENDEEN, société coopérative et participati

exploitée sous forme de société a responsabilité limitée est active depuis 34 aest.
spécialisée dans le secteur d'activité des travaux de menuiserie bois et pvc. Son ef
compris entre 10 et 19 salariés.

Projet exprimé

D®vel oppement de | 6aclWne éserveRfonciénerde 25@60envag
pr®vue pour des besoins de QGes$anénagemeants @
été prélocalisésau Nordduest de | dempriss @& ed ®I6i®MmiaHy
ce secteur économique a été retravaléipr per met t re ddaccon
zone existante sans consommation dbes
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1.5. Apremont

|APREMONT STECAL Ae n°10
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0 200 m
Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 3.3 ha
(ha)
Nat ur e de | Entreprisede soutien aux cultureSARL RENAUD, société a responsabilltéitée
est active depuis 22 ans. Elle est spécialisée dans le secteur des activités dg
aux cultures. Son effectif est compris entre 20 et 49 salariés.
Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 0¢
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|APREMONT STECAL Ae n°11
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Réalisation : CITADIA - Janvier 2021

Emprise du secte | 1.6 ha

(ha)
Nat ur e de | Anciennediscothéque quia toujours une licence 4, mais qui ouvre occasionnel
Projet exprimé Transfert d'une activité existante fdrication de kits de brassageliéres et proje

de production de biérestisanales avec espace vensgrgporter et dégustation, cou
debrassages, culture éeublons.
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|APREMONT STECAL Ae n°12
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Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 0.3ha
(ha)
Nat ur e de | Entreprise de travaux de démolitioMAC' TP, société a responsabilité limitée ¢
en activité dpuis 12 ans. Elle est spécialisée dans le secteur d'activité des tray
démolition. Son effectif est compris entre 3 et 5 salariés.

Projet exprimé Entreprise spécialisée dans les travaux de démolition. Le site actuel ne perme
répondre audévelppe ment de | 6entreprise. D
| am®nagement ddbespaces de st ocka
d®vel oppement de | b6activit®.
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|APREMONT STECAL Ae n°13
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70m
Réalisation : CITADIA - Novernbre 2020

Emprise du secteur (ha)

0.35ha

Nature de | 0

Entrepr i s-eTEAMOERAGAGE,gaiété a responsabilité limitée ¢
active depuis 8 ans. Elle est spécialisée dans le secteur d'activité des ser
soutien a l'exploitation forestiére. Son effectif és9 salariés.

Projet exprimé

Le site actuel ne permet pas de réporedie d ®v el oppement

besoisd 6 ext dnosb®ni ment et | 6am®nagéed
n®cessaire pour p®renni selrdoelnd r e ®
reprise en 2019. La bOt i me prise ester

d®vel oppement (8 personnes en 20
batiment supplémentaire pour un atelier de réparation des outils et des vél
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1.6. Beaufou

| STECAL

|BEAUFOU STECAL Ae n°14

Rapport de présentati®nAnnexe- STECAL

A\

o . cITADIA

Emprise du sectey
(ha)

0.1ha

Nature de

Couvreur - DUPONT COUVERTURE, société a responsabilité limite
unipersonnelle est en activité depuis 4 ans. Elle est spécialisée dans le
d'activité des travaux de couverture par éléments. Son effectif est compris en
2 salariés.

Projet exprimé

Développemeni e | dacti vit® sur | dempri se




Rapport de présentatiGnAnnexe- STECAL

PLUI-H WBWOW

|BEAUFOU STECAL Ae n°15
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0 100 m
Réalisation ; CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 1 ha
(ha)
Nat ur e de | Travaux agricoles et publics ET.AR. BIRON MICHEL & FILS, société
responsabilité limitée est en activité depuis 18 ans. Elle est spécialisée dans le
des activités de soutien aux cultures. Son effectif est compris entre 1 et 2 sala|
Projet exprimé D®vel oppeamentvide® Istur | 6empri se du
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1.7. Palluau

|PALLUAU STECAL Ae n°16
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Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 5.7ha
(ha)
Nat ur e d e| Transformateur électrique

Projet exprimé D®vel oppement de | 6dactivit® sur
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1.8. Saint-Denis-la-Chevasse

|SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE STECAL Ae n°17

&
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0 50 m

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du secteur| 0.57ha
(ha)
Nat ur e de | Centrede secours

Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur |

(@}
(9]
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|SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE STECAL Ae n°18

=

&

48
3

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 0.21ha
(ha)
Nature de |[Travaux de ma-onneri e g®nBEM MAGONNERIE,C
société a responsabilité limitée unipersonnelle est en activité depuis

(01/01/2015). Localisée a SAINT DENIS LA CHEVASSE (85170), elle
sp®ci ali s®e dans | e secteur d'actiywv
de batinent.

Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢
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ISAINT-DENIS-LA-CHEVASSE STECAL Ae n°19
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) STECAL P
e o

¢ 100 m

ation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 1.1ha
(ha)
Nat ur e de |2 entrepriseau sein des batiment&ARAGE BOUYER, société a responsabili
limitée est en activité depuis 16 ans, elle est spécialisée dans le secteur d'ac
I'entretien et réparation de véhicules automobiles Iégers. Son effectif est compr
3 et 5 salariesSARL A2TP, société a responsabdl limitée unipersonnelle est acti
depuis 5 ans, elle est spécialisée dans le secteur d'activité des travaux de terra
courants et travaux préparatoires. Son effectif est compris entre 1 et 2 salariég
Projet exprimé D®vel oppementur dbebéketpctsei d® site ex
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|SAINT-DENIS-LA-CHEVASSE STECAL Ae n°20
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30m

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sected 0.1ha
(ha)
Nat ur e de | Travaux de menuiserieFRAPPIER HENRI, société a responsabilité limitée ¢

active depuis 12 ans, elle est spécialisée dans le secteur d'activité des tra
menugserie bois et pvc.

Projet exprimé

D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢
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1.9. Saint-Etienne-des-Bois

|SAINT-ETIENNE-DU-BOIS STECAL Ae n°21

Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 0.27ha
(ha)
Nat ur e de | Actvité artisanale forge

Projet exprimé

Le site est une ancienne forge. La commune a le projet de réhabiliter ce site. L
de |l a commune est déaccueillir du
activité.
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2. Les zonesNt : espaces voués a accueillir des activités en lien avec

e tourisme

Au sein des espaces Nt on retrouve des activités varméaspings, hbtels, restaurants, sites touristigsedte de

réception, muségjivers L6ensembl e de ces activit®s ont comme poi
touristique du taitoire. Comme énoncé dans le PADD, le tourisme a vocation a étre percu sur le tgaitaire

dela diversité économique du territoirussi, le réglement, via la mise en place de STECAL Nt permet aux
activités touristiques implantées sur le territaleesedévelopper.

On dénombre sur le territoi90 sites Nt et Ntz, leurs vocations sont décritesapres.

Détail du reglement de la zone Net Ntz et adéquation avec les exigences du code

|l 6ur bani sme en mati re de r gles doéi mpl
Article N 1: Les constructions, installations et ouvrages liés a une activité touristique (hébergeme
Destinations et sous touristique, mus ®e , restaurant é) ai nsi
destinations réception, sont autorisés a condition de ngas porter atteinte a la qualité du paysage du
site ;

Hors ddéun secteur <couvert par un OAP g
périmeétre du sousecteur dans une limite de 500 m2 maximum ;
La r®alisation dbéext enmts lés & une wctividdntauestiog
(h®bergement touristique, mus®e, resta
de réception dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas la qualité
Hors ddéun secheWAPcoslecerotri pat ey | dempr
périmétre du sousecteur dans une limite de 500 m2 maximum.

Les aires de stationnement a condition que le revétement de ces aires soit perméable.
Un recul particulier est demandé pour les constast implantées le long des rout

départementales.

Article N 3:|Par rapport aux voies publiques ou pri

Implantatio n des | existantes, & élargir ou a créer, les constructions nouvelles doivent étre imydaittées

constructions par 0 -enlimite

rapport voies publiques 0 Sy NBiOiNIAG RQldz Y2AY&Ad o YS§8iNBao

ou privées, ouvertes a la

circulation motorisée Dans le cas de batsoi sins construits selon un 4
constructions nouvelles pourra étre imposée ou autorisée en prolongement ¢
constructions pour ne pas rompre | dhar

Un recul particulier est demandé pour lesnstructions implantées le long des rou

départementales.
Article N 4: | Les constructions nouvelles doivent °tr
Implantation des | par rapport aukimites séparatives.
constructions par
rapport aux limites
séparatives
Article N 5: Hauteur | La hauteur maximale des constructions est fix#@ métres
maximale des
constructions

ArticleN7 : Empriseau | Hor s do6un secteur couvVver tausplaes nouvellesrdnBtrudia
sol, espaces libres e| estlimitée a 10% du périmétre du s@esteur dans une limite de 500 m? maximum.
plantations
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2.1. Aizenay

|AIZENAY STECAL Nt n°42
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Réalisation : CITADIA - Novembre 2020

Emprise du sectey 1.3ha
(ha)
Nat ur e de | Camping lePrédeLa Fontaine camping ** et gite *** le Pré de La Fontaine a
Dubiere, créé il y a 20 ans.

Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢
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2.2.Le Poirésur-Vie

a1z
N
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.

Emprise du sectey 3.8 haetl ha
(ha)
Nat ur e de | Hébergement Gitesi Renaud Philippesalle d'accueil de groupe (actuellemg
exploit®e en ®cole), possibilit® d'
Projet exprimé D®vel oppement de | dactivit® sur | 6e¢




