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A. Qudest PcUH?qu dun

Aul® janvie2017, la Communautie Communegieet Boulogn¢CCVB) fusionné Le PLUHdela Communautie Communete Vieet Boulognestunoutildegestion

aveda Communautdge Communedu Paysle Palluaysanda communele Saint du développemetrerritorialet urbaina une échelleintercommunald permetde
ChristophduLigneron)Elle regroupedonc 15 communesdont 16 communes concrétisainevéritablelémarcheeprojetdeterritoireCedocumengstparailleurs
«historiques ' fondamentadourle territoirecaril a desincidencedirectesurla viequotidienndes

habitantsll fixelesréglesd 6 o ¢ ¢ etgl & tuit @ dubsos: au, guodehcomment
construir@

Eneffet,au 1°" janvier2016 les communese Salignyet de BellevillesurVie ont

fusionn@ourdonnetieuaunecommunaouvelleBellevigny eprésentapporpeut, Le PLUH estun documente planificationyn réeloutil de gestiordu territoire |
fauted 6 a @ desdsnnéedarmoniséext pondéréedaireréférencauxcommunes spatialis@otamment

historiquedeBellevillesurVieet Saligny

A lesprincipesledéveloppemesitd 8 a m® n alyablesande PADD,

LaCCVE prescrite 22 mars2016 uneprocédurele PLUH Elleestconstituéele
| 8 e n desocommumesonstituant 6 a n Comenanauie Communedu Pays A leschoixconcretdedestinatiodessolsdandespiécegraphiquesuréglement,
dePalluaetdel 8 a n €omenanawsieCommunéeVieetBoulognasavoir

A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A
A

A certain®utilsdegestiomdudeveniduterritoircomméesemplacementéservés,
lesservitudgsourlamixitésocialeetc

Aizenay
LaGenétouze
LePoirésurVie . .
. Le PLUHsecomposédespiécesuivantes
Bellevigny
SairDenida-Chevasse A Lerapportde présentation qui contientle diagnostiderritorial] 6 Hnitial de
Led ucssurBoulogne | 8 Env i r(BBlaustifieatiomeschoixetenupourl & ® 1 a Budrojatt i
SainiEtienna&luBois d 6 Am® n aegleDéwlogpemedurablet! & £ v aHnviranhementale

projet Plusparticulieremené diagnostiduPLUH devréétreétabliauregardies

GranddlLandes prévisionéconomiquext démographiquesdesbesoinsépertoriéenmatierele

Falleron développemerdtconomiquede surfacesagricolesde développemeriorestier,
SaintPaulMontPenit déam®n adgletnendi@erey i r & & @ ¢ wixialdel) roeh adei t ¢
Maché transportsgjecommercel 0 ® q u i gidesewicesl présenteneanalyseela
consommatiod 6 e s maucetsagricolest forestiersll justifie les objectifs
Apremont comprigdansle Projetd 8 A m® n aetde DéeeloppemeburablegPADDAu
Palluau regarddes objectifsde consommatiode | & e sfipéa,le easéchéantparle

schémade cohérenceerritorialeet au regarddes dynamigueéconomiquest

LaChapellealluau démographiques

Beaufou




Contengomparatiéntreun PLUiHetunPLH

PLUi PLH
A LeProjetd 6 A m® n atgabéveloppemedurablePADD)
6 ans avec prorogation
A Lereéglemerdtlespiecegraphiques Hlimitée possible de 2 ans,

modification possible au-
dela des 6 ans

Tous les 3 et 6 ans uniquement pour la partie
"habitat" - Tous les 9 ans pour tout le document

A LeDrientations 8 A m® n @tgeProgrammati¢dAP)

A Lesannexes

Non-opposable, sauf

B.Qu 6—@@ i} 6Pt||.w|i/alan1PLI-(PLU-I-I)? Prescription Bpeedie éléments dans OAP
LePLHestundocumerdedéfinitiondela politiqudocaledel & h athiéptogrammatio Rapp‘f” de pfése"tation comprenant un
desactionetdesnvestissemergsmatiérelelogement diagnostic approfondi "habitat"

PADD comprenant les orientations du PLH

Il estétablipour6 ans généralemeal & i nd & Htablisseme@ublideCoopératiol
IntercommunalEPCBHnassociatioaved 6 £ttesadteursocaux D

POA comprenant le programme d'actions du PLH

Il doit comportepbligatoirementn diagnosticlu fonctionnememdcal du marchédu
logemeniesorientationsetenuepourassurela satisfactiodesbesoingnlogemengt OAP contenant actions PLH - Zonage/réglement
ladiversitdel & h storiptogrammek 8 a cdétailléparsecteurgéographiques

Il permetiemettreenplaceuncadredeconcertatioavedesacteursocauxel 6 h ab I}D|sp05|fc|ons “ n:npanf:t direct sur
dedéveloppemvéritabl@rojeteterritoire I'urbanisme et 'aménagement
Partie non opposable mais obligatoire

UnPLUH,estun PLUvalanPLH

LesPLUHsontsoumisiupassagenComitéégionatlel 6 Ha b i t at f J
Actions et operations d’aménagement

LegdispositionsabitaduPLUHontleseffetsetvaleurguridiquesl & @LiH(ycompris Partie opposable mais facultative pour les CC de ‘

laduréel dapplicati on) moins de 30 000 habitats ou les EPCI non soumises a
I'obligation d'élaborer un PDU en application du
code des transports
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CompositioBL Het ventilationPL UiH

Diagnostic Volet diagnostic habitat ~ —

Grandes orientations stratégiques
en matiére d’habitat et scénarios

Document d’orientations demographiques / logements
incluant les scénarios prospectifs et des
orientations stratégiques qualitatives

Volet territorial des orientations :
- Programmation : cartographie des
principales opérations de logements
- Mixité sociale : SMS et contour des
QPV + secteur des 300m

. - Habitat dégradé : contours des
Programme d’Actions dispositfs opérationnels

Stratégie opérationnelle de Ia Programme d’Orientations
collectivité déclinée en fiches-actions et Fiches actions et d’Actions
territorialisée

OAP Habitat

Indique les incidences réglementaires

Zonage et reglement
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C. Un document de planification repondant a un cadre

legislatif

L 6 ®l a WwPL@Hdela@mmunautde Communede Vieet Boulogna&evra
permettrel 8 ® | andocumemntonformauxprincipesiu développemedtrable,
fixéspar les lois Solidaritéet RenouvellemedtrbaingSRUYlu 13 décembr@00Q
Urbanismet Habitaf UHu 2 juillet2003 et Grenelldl (Engagementationapour
| 8 Envi rdol2joilet@0dd t )

LePLUH devrarespecteles objectifsdu développemedurabledéfinisal o a Lt
102-2duCodalel 8 Ur bimposast me

«1°L 6 ®q entré:i br e
a)Lespopulationsésidantianseszonesirbainegtrurales

b) Le renouvellementrbain,le développememtrbainmaitrisé,/a restructuration
desespacesirbanisésa revitalisatiomlescentreurbainet ruraux

¢) Une utilisation économedes espacesnaturels,la préservatiorles espaces
affectésauxactivitésagricolest forestieret la protectiortessites,desmiliewxet
paysagesaturels

d)Lasauvegaragesensemblegrbaingt dupatrimoinéatiremarquables
e)Lesbesoingnmatieredemobilité

2° Laqualitéurbainearchitecturalet paysagéereiotammentesentréesieville;

3° Ladiversitdlesfonctionairbainegt ruralesetla mixitésocialedans'habitat, en
prévoyantles capacitésde constructionet de réhabilitationsuffisantespourla
satisfactionsansdiscriminationgesbesoinprésentst futursde l'ensembledes
modesd habitat, dactivites économiquesouristiques,sportives,culturelleset
d'intérétgénérahinsiqued'équipemenipublicset d'équijpementsommerciaugen
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqueme
equilibrée entre emploi, habitat, commerceset services,daméliorationdes
performancegnergétiquesie développemermles communicationélectronigues,
dediminutiordesobligationsle déplacementsiotoriséet de développemenles
transportslternatifsal'usageindividuedlel automobile

~

4° Lasécuriteetia salubritedupubliqgue

5° Lapréventiomesrisquesnaturelsprévisiblesgesrisquesminiers,desrisques
technologiqueslespollutionset desnuisancesetoutenature:

6° Laprotectiordesmilieuxnaturelset despaysagesapréservatiodela qualitéde
lalr, del'eau, dusolet dusoussol,desressourcegaturellesdela biodiversitédes
écosystemeslesespacesertsainsiquela créationja préservatioptla remiseen
bonétatdescontinuitégcologiques

icle
7° Lalutte contrele changementlimatiqueet l'adaptationa ce changemenia
réductiordesémissionsle gaza effet de serre,/'économiadesressourcefossiles,

la maitrise de I'énergie et la productionénergétiquea partir de sources
renouvelables
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En2014 avedaloiAccesuLogemergtal & Ur bReénovéiteh®@ALURe PLUI ) | n projet commun

Hdevienuninstrumerdeluttecontrd 6 ® t autba&imherappgortdeprésentatiodu

PLUH doit, désormaisanalyseilla capacitéde densificatioret de mutationde

I'ensemblede I'espacebéti et exposetes modalitéspermettantie densifieces | 5 ®| a Wwhlaalivdald &@ Ur b mtercosimunait Habitatest! & o ¢ de s i
espacegoutenlimitania consommatiatesespaceagricoleqjaturel®uforestiers disposed & datumentle planificatiorcommurpour! & e n sde terkitbire La
Enoutrele PLUH devréétabliruninventairélescapacitésle stationnemertt des  sflexiorde | & ® q desteriittiresentredéveloppementbainet protectiordes

possibilitédemutualisatiodesespacedestationnement espacenaturelsagricolestforestiergstpertinental 8 ® dnteedmimeanale

LePLUH,enapplicationlelalégislatiopréexistante Toutetescommuneduterritoiresontcouvertegarundocumerd & u r b. &euicis me
pourcertainsrécentss 6 i n sem cohéveacmvecles objectifsles plus récents

A Doit présenterau sein de son rapportde présentation< une analysede la  (GrenellQLURSCoT oretViet ) etdevronétreintégrésilaréflexioeommunautaire

consommatiod 6 e s matirets.agricoleset forestiers> et justifier son projet quantlapolitiqued 6 a m® n &tgezlénelopgement

d 6 a m®n ada dendeveloppemendurables« au regard des objectifs de

consommatiael 0 e siEsiecaséchéanparle SCof. J»(L151-4); A AizenayPL2016)

A LaGenétoug@L2015
A Doitfixer« desobjectifele modératiode la consommatiate l'espaceet delutte LePoirésurVie(PLL2005)

contre l'étalementurbain» par le biais de son projetd 6 a m® n aej demezn . . - I
développemedurabléPADD).151-5) : A ée_llewgn@ellevnteuwle.PLl201Q etSaligny PLL2005
A SaintDenida-Chevass¢PL12008

Ainsilaloi ALURenforcéesdispositionselatives laluttecontrd 6 ® t autb&irete At Le#.ucsupBoulognQDLLZOOS)
favorablea la densificatiodansles PLUH enintégransystématiquemdntd ®deu cr}leSamtEnenneiuBms(PLU)
densificatiodandesrapportsleprésentatiotiesPLUHetenprécisariesobligations A Gr a n d qRLE0LY e s
enmatieral 6 a netd dy cshejeltisilacénsommatiahé e s pac e FallerofPL2013

SaintPauMontPenit(PLL2017)
Maché&PL2014)
Apremon(PLL2007)
PalluayPL2005
LaChapell®alluagPLL2014)
BeaufoPL2011)

To To Do Do o Do P>




LeConsetommunautaineardélibératioandatedul5mars2016aprescrit
| 6 ® a ddriPdahliocahd 6 Ur b dnteicammanalPLUi),valant
Programnael & h gRiHavedesobjectifsuivants

A Construirest exprimere projet de territoirede la Communautée
Commune¥ie et Boulognesn se dotantd & wuiil a la hauteurde
| & at tduteratdireetquifge®nettele poursuivreondéveloppement
démographige¢économigue

A Recherchendéveloppemedtiterritoirelequalitépourelongtermeen
trouvantl & ® g uentle irebouwvellemenet développementirbain,
sauvegarddesmilieuxagricolespriseencomptedel d envi reonne ment
qualitéurbainearchitecturaletpaysagere

A Définiensembléesbesoinsiuterritoirele maniérglobaleet cohérente,
notammenentermesd 6 ® q u i publicsafind Ga m®@deli @aec s
auxservicegtentermesledéplacements

A Elaboreetmettreeni u vunepolitiquedel & h gpértagéepermettant
ddame@ldad&gnirel tdoioet A demandeen définissantes
objectifsadaptéscommuneyar communeet en optimisante foncier
constructiblg

A Satisfair@uxobligationséglementair@inscrivanie PLUH dansune
démarchee développemedtirablegnadaptantesréglesd d ur bani s me
pourg u 0 sdiehbeaptéeauxréalité®conomiquesnvironnementales
etsocialesictuelles

A Déclinelesdocumentsupracommunatetnotammeriesorientationst
objectifsdu futur SCoTdu PaysYonet Vieen matiérede réductiorde
consommatiatesespaceagricoles

Suiteal 6 ® 1 a r dupésimetrantercomnmundg délibératiodul5 mai
2017 a élargile périmétred 0 ® | a bdo PLEH au aquvealpérimetre
communautaire
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|. Unterritoire rural organiséautour de deux péles.

La Communautédle Communedde Vie et
Boulognsesitueal 6 Odudépartememtela _ -
VendéentrdesdewagglomérationeChallans t ) { o AVers Nantes ¢ Montaigu

etdeLaRochesurYonLeNordduterritoireest iy ) P / ) ,
limitroph@udépartementela LoireAtlantique % S A e ! J e

Leterritoireesttraverséartroisgrandsaxesde
circulatiortunevoieferrée

A L & aaRaeché Nante§RD763)
A L 6 4aReché ChallanéRD048) s
A L & &haltans Chole(RD753) N
A Lavoiderréd¢.aRoché Nantes o~

Cesaxeddecirculationnfluencentortementes
dynamiquenternegtexternes

Le poids démographiquee chaquecommune\ir{"’
dessinenehiérarchiarbainenaturelldaséeur (‘l
deuxpdlesprincipaux Aizenagt Le Poirésur o
Vie o~

Latramebocagéret le réseathydrographique
sontdes élémentdorts du paysagele Vie et
Boulognells participentau cadrede vie du
territoireetala définitiordesonidentit&urale

Saint-Gilles
Croix de Vie

Population (e nbdhasts ¢
——— Limites du Pays de Palluau (i

! La Roche/Yo
23000 = Limites de I'ex-CCVB { — . < il

3000 - 8000 =
2000 - 2999 . Péles externes structurants o
1000 - 1999 \ 1
<1000 I Foréts et boisements (‘\

/ \( PADY
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Il. Positionnement intercommunal & intégration au c T u des dynamiques
territoriales .

w

A L0 ar t i entcelurbdinietorural, un territoire
polariséparl d agg | gan@isea t i o n

Lezonagenairesurbaineslel & | peBnetemesurer 6 i n flds u e
villeset de leursagglomératiorsur un territoiredonné Le principe
consistea prendreen compteles déplacementdomicileravailpour
évaluella partdesactifsd 6 ucanemunese rendantdansles poles T

urbainsoisinsparfoisloignés r

Lacommunele la RochesurYonet la majeurepartiedescommunes . i
constituansonagglomératiosontconsidéréesommex grandpole» ‘ R
tandisque la CCVRest identifiéesur sa frangeEstcommepremiére
couronnedu pdle | 6 e s de tertitoireétant polarisépar cette
centralité Toutefoiscertainecommunea | 0 O duetesritoiresont
« multi polarisées, ¢ 0 -adir¢ situéesentrel 0 aidn e fdela e n

RochesurYord & partetcelledeChallang & a patt lcegimitesde pesSabes
| 6i nt er epresartemiorzunéviai@ertinencen matierede

politiqued 8 a mM® n atdeprospectivierritoriale

Cepositionnemerbnféreu territoirauneattractivitéaturelleuele
PLUHveilleréencadrer
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B. Unepolarisatiomel 6 arbaineleLaRochesurYordifférenteentrele NordOuesetle SudOuest

Répartition de la population par
aires urbaines en 2016
Autre commune multipolarisé
m Couronne d'un grand pole
Multipolarisé des grands poles

Commune isolées hors influence des poles

Palluau
o

10% = 13%

11% Le|Poire-sur-Vie.

Grand pdle (plus de 10 000 emplois)
Couronne d'un grand péle
Multipolarisée des grandes aires urbaines
Moyen pdle (5 000 & 10 000 emplois) L'a Roche ‘sur-Yon!
Couronne d'un moyen péle

Petit pdle (de 1500 & 5 000 emplois)
Couronne d'un petit péle

Autre commune multipolaris ée

Commune isolée hors influence des pdles

Définition
«Unaaireurbaineu"grandeaireurbaine'estunensembldecommunesun seuttenanetsansenclavesonstitu@arunpoéleurbain(unitéurbainejleplusde 10 000emploisetpardes

communesirale®uunitésurbainegcouronngériurbaineontaumoingl0 %dela populatiorésidentayantinemplotravaillelande pdleoudanslescommunegttiréeparceluici. »
INSEE012
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l1l. Maillage administratif.

A- Articulation avec les documents cadres supérieurs.

Le Plan Locald & Ur b anteicammanatt Habitatest un document
s 0 i n sdansuhekiGaanchidenormedls 6 i nagestainsiocumentstil
doitétrecompatiblavead 6 a uLeRlaalecad 6 U r b mtarcommumat
Habitatde la Communautde Communesle Vie et Boulognedevraétre

compatiblavec

LeSCotiuPay¥oretVie

LeSCoTe Yoret Vie,danssaversior?, a étéadoptéendécembre016 |l
couvree territoiredes2 EPCtle Vieet Boulognet dela RochesurYonAgglo
soit20 communesn2016

C.C. Challans Gois
Communauté

SCoT du Pays ..

S(h‘f{u Nord-Ouest Vendée duBocageVandee:

CCodan ™,

C.C.Pays de St Gilles
Croix deVie

SCol du Pays de
StGilles Croix de Vie

[
CA%LaRoche'surYon
Agglomération

Venansault
CC.Pays de Chantonnay

C.C duPays
des Achards

SCoT des
Sables d'0lonne
Agglomération

SCoT duSud

CA.LesSables Vendeée Littoral
dOlonne

Agglomération

C.C.5ud Vendée Littoral

Lesnjeuxyiénéraudentifiésont

A Maintenitesgrand€quilibresntreespacesrbaingtnaturels
A Accompagnlercroissancéémographique

A Permettriedéveloppemenel & e muptdutbeterritoire

A Permettriamobilitéetous

A Structurdeterritoire

Lesorientationstlesobjectifsedéclinen3 grandsixes

A L érganisatioat le développemeétuilibréuterritoirgpourun cadrede
viepréservé

A Leconfortemeptledéveloppemetl 6 e mp | o i

A L 8 h aauc t duprojet territoirestmobilités

Anoterquela Communautie Commun¥ieet Boulognestissuedela fusionde
deuxCommunautée CommunesPaysle Palluatet Vieet Boulognguiétaient
situéesurdewSCoTifférents

Le SCoTYonet Viede 2017 a étérévisépourintégrelle nouveapérimetrele
I 8i nt er cde Yieeti Boaldghelte®objectifsont été adaptésmaisla
stratégiterritorialeesténchangée
LeSCo&@vecenouveapérimétraétéapprouvénfévrier020

LaconstructioduprojedePLUHadoncanticipd 6 ® | a r dupésimétren

adaptantles objectifsaux nouveawpérimétresle | 6 i nt e r cViert
Boulogntoutenveillan&restedanainrapportdecompatibilité

Deséchangeavede syndicamixteonteulieupours 6 a sdela coecordance
desdeuwxdocuments

nt
un

PLUI-H e 21



lll. Maillage administratif.

A- Articulation avec les documents cadres supérieurs.

LeterritoireluSCo€stcouvenpars SAGE

A LeSAGHubassimlelaVieetduJaunayapprouvke 1¢'mar<2011; Définition

A LeSAGEogneBoulogné)gnortGrandlieyapprouvke 17 avril2015;

A LeSAGEBaiede Bourgneuft MaraisBreton(surFalleron rouvée 16 mai
2014 g " RpP LeSchémd 6 A m® n atgleGestionlesEauXSAGEstundocumerde

AL SPlG L . ode LaGend LePoirésLEVi planificatiod| & ® ddeadelSdpeocédurd & ® | a bsoncoatenietsa |,
€ 4 ay(uszngqlLllgmererunepartle elLaGenétouzet L ePoirésurVie), portéejuridiquesontcadréspar le codedel & e n v i rllodéclineles e n
approuv m‘:"r T . _ _ orientationetlesdispositiondu SDAGEntenantomptelesspéecificitedu

A LeSAGHelaSévr&lantaiséuniquememiourunepetitepartiedelacommunde territoireLeSAGEepossuruneconcertatioantrdesacteursocaux

SaintDenida-Chevassegpprouvie 7 avrik015 ll estcomposé

A d 6 pland 8 a m® n @iglegestiardurablg PAGD)e la ressource,
fixantlesobjectifsprientationst dispositiondu SAGEt sesconditions
deréalisation

SAGE du territoire

ARG BOURCHEI T MARAS BRETCH A A d & reglementaccompagnée documentsartographiquegyi édicte
e M lesreglesiappliquepouratteindrdesobjectiffixédande PAGD
— stvRe NawTAISE A d 6 wapportenvironnementalécrivanet évaluantes effetsnotables

BAIE DE BOURGNEUF ET MARALS BRETON
bl

possibleduSAGEul 6 envi r onnement

LOGNE, BOULOGNE; OGNON ET LAC DE GRAND LIEU

LePAGR2stopposablauxpouvoirpublics toutprogrammeoutprojetou

toute décisionadministrativeprise dans le domainede | 6 edaituétre
compatiblavede PAGD

Leréglemerdstopposablauxtiers: toutmodedegestiontoutprojeutoute
installationde personnegubliquesou privéesdoit étre conformeavecle

reglement

Lesdocumentd 6 u r b atle sclsemaépartementdescarrieredoivent
étrecompatibleavedesobjectifsleprotectiodéfiniparie SAGE

La*Baulogne

‘\ﬁr

W

A ’La\h'Te' P

i 3 VIE ETOAUNAY -
ulr Y S < N

0 2.5 5 km
— oo
N\
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lll. Maillage administratif.

A- Articulation avec les documents cadres superieurs.

Prise en compte du Pl a2020p®partemental de | 6Habitat (2014

Le13 octobre2016 a été adoptéa échelledépartementalan Pland 6 A c pourle nis _ , .. ...
LogememtesPersonnedéfavorisées Définition

LePDALP@oitaccordenneprioritéauxpersonnestfamilles

A Dépourvuezlogement LePDALHP0168 2020vientomplétde PlarDépartementaél 8 H gRDH)

A Menacéesexpulsion delaVendé201462020

A Hébergéemilogéesemporairement ) ] i N o

A Ensituationd'habitatindigne de précaritéénergétiqueu occupanteslocaux LelzPDHastunout|Idem|seencoher'encdespollt|gue$ieI 0 habb®dbe
impropreal'habitatior departemfermpuvanapporteur:ereponsadapte’&aumesmnsactuelsat_futurs

L ) desVendéengt permettantl 6 a ¢ ¢ o mpléveloppemehtrmonieude

A Ensituatiordesurpeuplementanifestdandeurlogemert | & h ehVendéet

A Victimesleviolences

A Confrontégsuncumutledifficultégconomiquestsociales LePDH20148 2020aainsidéfinivingideworientationstratégiquesrganisées

autoudequatreaxesl i nt exr venti ons
Lesaxesstratégiquegecepland 8 i n t esontessuivaritso n A Structurdapolitiquededéveloppemetiel & h aetzdnforeelespolitiques
A Offreetaccésil 6 aléldgementtd 6 h ®b e;r ge me n't foncieres

Accompagnégs parcoursésidentieldesVendéensn proposantineoffre
nouvelle

A
A Intervensureparadelogementanciens
A Répondrauxbesoinslespublicspécifiques

A Laluttecontrd & h andigneetiaprécariténergétique
A Traitemenmtesmpayéstpréventiodesexpulsions

LeDossiebépartementadésRisqueMajeursDDRM)eVendée

Le DossieDépartementdesRisqueMajeur{DDRM)e la Vendéeélaboréarla
PréfecturdelaVVendéen2012, décritesrisquepouvanaffectete départememtvec
leursconséquencesévisibledl présentiesmesuredepréventiomeprotectioetde
sauvegardet décrilesactiongjuipeuvenétremiseseni u vvisévisdel 6 i nt ensi t ®
desaléaset de la vulnérabilitélesenjeuxpouren atténueles effetset éviterdes
conséquencasgiques

Il constituaindocumerd 6 i n f @tdesensikiligatioenrecensariescommunes
pouvanétre entoutoupartie soumiseadesrisquesnajeursaturelsuindustriels




lll. Maillage administratif.

A- Articulation avec les documents cadres supeérieurs.

L 8 AdesZanetnondablegAZI)

LesAtlasdesZonednondablegAZlyéaliséparla DREAlbienquedépourvude portéeréglementairpermettentle cartographides champsl'expansiondescruese
rivieresujetteauxdébordements 6 adedzamesinondabledoitparailleurgyuidetescollectivitéterritorialedandeurséflexionsurle développemeettl 6 a m®n a g €
duterritoireenfavorisarit d i n t diirisquel tdii o ro rdahdesdocomests d ur b.ani s me

PGRI (Plan de Gestion du Risque Inondatidrétagire.

Ce document fixe | es objectifs en mati re de |epességuenaes hdreamesretiésogomigues desd i
inondations

Objectiffii : Pr ®server | es capacit®s doé®coul ement des cntdesessbmersionssmaringsye | es
Objectift2 Planifier | dorganisation et | dam®nagement du territoire ente

Objectif 18 : Réduire les dommages aux personnes et aux biens implantés en zone inondable ;

Objectif ¥ : Intégrer les ouvrages de protection contre les inondations dans une approche globale ;

Objectiftb : Am®l i orer | a connaissance et | a conscience du risque ddinond
Objectif 16 : Se préparer a la crise et favoriser le retour a la normale.

LeSchémdépartementdéscarrieres

Le Schéma départemental des carriéres est un outil de décision pour une utilisation rationnelle des gisgmsnes mwnéaxeolm de | denvir o
A un inventaire des ressources

A une analyse des besoins du département

Aune analyse des modes ddapprovisionnement et de transport

Aun examen de | 8di mpact des carri res existantes
Ades orientations et des objectifs visant = ricRmtionnellede$ datérmpxact des ext
Ades orientations et des objectifs pour la remise en ®tat des carri
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l1l. Maillage administratif.

Leplanrégionatielaqualitédel 6(RRQ®A)

LePlanRégionalelaQualitélel & (RRQANXe entenancomptalucoltetdel 6 e f tldsdiffereniedct®npossiblegjesorientationgisané préveniouaréduirda
pollutioratmosphérique

A Afind 6 a t tlesobjeciifglequalitédel 6;a i r

A Ouafinquelesniveauriesconcentratiortespolluantatmosphériquessteninférieurauxniveauretenusommebjectifslequalitédel 6 a i r

Il fixedesorientationsnaiscen 0 @astin outil décisionnell a pourobjetde définirce qui est souhaitablelu pointde vueparticuliede la lutte contrela pollution
atmosphériqugind 0 ® ctbutedesdécrsionfutures

LaRégiorPaygslela Loiredlaborde PRQAginsiquesonsuiviet sonévaluatiodepuida loi du27 févrie2002 Laderniereersionle ceplana étéapprouvépararrété
préfectordd 24 décembr2002 Il estconstitué

A d 6 @valeatiodelaqualitédel 6;a i r

A d 6 @valeatiodeseffetdlelaqualitédel Gsardasantéetlesconditionsevie;

A d 6 inventairdessubstancgslluantes

LeSchém®irecteut 8 A m® n atdeSestonesEauXSDAGEDireBretagne

LeSchém®irecteut 6 A m® n atgesasdonldésEauXSDAGEstundocumenteplanificatiodandedomaineel & @l définitpourunepériodele6 ans:

A lesgrandesrientationsoumarantitnegestiorvisantiassurela préservatiatesmiliewaquatiquestla satisfactiodesdifférentsisagerdel 6 e a u

A lesobjectifsiequalitéetdequantit@atteindrgpourchaqueoursi 6 echagugland 6 echaguaappesouterrainehaquestuairetchaqueecteudulittoral;

A lesdispositionsécessairgmumprévenioutedétérioratioatassurer 6 a m® |dél odr @atseaitbetdesmiliewaquatiques

A LeSDAGEstcomplétdarunprogrammee mesureguipréciseterritoirgparterritoirelesactiongechniquesinanciéresgglementairedconduirgouratteindrées
objectifg§ixésSureterraing 6 kcombinaisotesdispositionstdesmesurequidoitpermettrd 6 a t tlesobjectifsr e

LelégislateumdonnéinevaleujuridiquewuSDAGHesdécisionadministrativgsiseslandedomainelel 6 etlsdocumentd 6 u r b doiwen&ren@mpatibleavec

leSDAGE

LeterritoireluSCo€stconcernparle SDAGEoireBretagnd eSDAGEcommenjelprincipa{parmd 0 a uarédwectiofetlapréventiodurisqued 6 i no.ndat i o
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lll. Maillage administratif

A- Articulation avec les documents cadres supérieurs

LeSchémeggional 6 a m® n adgdéwsieppemenitirabletd § ® gladerritbir@6SRADDE{EPaysielaloire

Encourd 6 ®1 a Hlaurgaotiniocativdl 8 ® adésRayslela Loiredefixelesorientationfondamentalédongtermedudéveloppememtiterritoireégional

LeSchém&égionaluClimatdel Setdelr 6 E (SRCAH) e

Adoptépararrétédu Préfetlerégiorie 18 avril2014. Ony retrouvée SchémdrégionaEolienSREuia étéannuléparle tribunabdministratile Nantese 31 mars
2016 toutefoisesobjectifsestent! 8 a ¢ fenatentel i SRADDET)
LeSRCAfropos@9 orientationsisaneimettreeni u viasteatégieetenuel esobjectif§ixépour2020sontessuivants

A Unebaissele23%delaconsommatioggionald 6 ® n;er gi e
A UnestabilisatiodesémissiondeGE $ileumiveauwe1990;
A Undéveloppemetélaproductiod 8 ® n eenogvielabesnduisari ported 21%la partdecesderniéredanda consommatigmergétiquggionale

Anoteren2020 le PCAEdelaCommunautieCommunesstencoursd 6 ® | abor at i on
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|. Uneforte évolution de la population, particulierement rapide depuis 15 ans.

Evolution de la population municipale entre 1968 et 2016
Source: INSEERP 2016

A. Unterritoireparticulieremerdttractif... 43349
40138

Le territoirea connuun développementémographiqueositif durantles 50
derniéresinnéeset en forteaugmentatiodepuisies année<2000 Surles dix s7a28 29979
premiereannéeslu2lémesieclele tauxdecroissancennuellenoyemrstde2,4 25490
Y%paran Depuisesannéef010, letauxdecroissancannuellenoyemralentié
1,4%paranpourarriven U j o uad3B@3habitantgINSEE017)

Lapopulatiomaugmentdepresie40%depuid 999

219095 22610

B. & unecroissancedémographiqueutenue
1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016
Lacroissancdémographiquparticulieremeffirtedepuisl 999, estdésormais

plusdynamiquguecelleobservéal & ® aidépartement
Evolution en base 100 de la population municipale entre 1968 et 2016

Auseindu territoireVieet Boulognd, 6 e n sdespominesonnaiungain Source : INSEERP 2016
démographigusutenwdepuisunevingtainel 6 a n Getestparticulieremen
sensiblgourles communesituéesau NordOuestu territoiretellesque Saint 220 ~=#=CCde Vie et Boulogne
PaNLHMontPenlt, Mgche_et Gr and 0 quaenmgssentun taux annuel o CC Challans.Gois 107
d 6 ®v odkla populatiorde plusde 1,4% entre1999 et 2016 Toutefoisse 200 Communauté
constatesta nuanceau regarddu poidsdémographiguie cescommunedes —#—CA La Roche sur Yon -
évolutionselativestantde fait plusimpactantepourdescommunesde taille ~ *& 3‘?‘3"’"‘5"“““ ,
L épartement Vendée
modérées 160

EnfinlespblesurbaingjuesontAizenafl,73% an)etLePoirésurVie(1,38%/an)
connaissenine évolutiorde leur populatiorcontinueet significativgpourdes
communesde cettestrateet représentet0% de la populatiordu territoireen 120

2016 W
100 =

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016

PLUI-H NG 28



Il. Une croissance a maitriser.

A Unecroissancdémographiqueégale
Ce que ditle SCoT Yon et Vie / Extrait du DOO :

A I'horizon 2030, le Pays Yon et Vie souhaite maintenir sa part de population par rap-

port a celle du département de la Vendée, soit 20%. Enjeu :
La croissance démographigue envisagée sinscrit dans une fourchette entre scénario A Mainteniunecroissancéémographiquéguilibréentre
central et scénario haut élaborés  partir des projections de population de I'INSEE. lesdifférentegolarités

Sur l'ensemble du Pays, elle représenterait une augmentation de 24 260 et 29 430
habitants d'ici 2030, soit environ entre 1 430 et 1 730 habitants supplémentaires par
an, pour une population totale comprise entre 160 000 et 164 250 habitants.

Evolution de la répartition de la population

50000
45000 16179
40000
35000 57
30000 pes com it

25000 ples de PO e
15000 20%
10000 I

5000 L p15%

"1o90 1999 2008 2016
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Il. Une croissance a maitriser.

A Unecroissancedémographiqueégale

Lorsque Oneetenrelatiorie poidsdémographiquescommunest
leurpourcentage 6 ® v odnconstatejuece sontlescommunes
ruralesa | 6 o dweteritoirequi ont connule plus fort taux

démographiqseareslOderniéreannées Esnlutiondéntographigue
e et Boulogne // \}\ )
A BeaufouApremontSaintPaulMonPenit Gr a n d dobtam N o Vo / s i
tauxdecroissanceéémographiqseipériela2,4%paran 3 : ol
== Axes routiers structurants
A Lespblesstructurantstlespdlesrelaisontuntauxdecroissance e
. . Evolution démographique
plusfaible comprigntrel,5%et2,4% paran oo e
A Aizenay,fait office de locomotiveavec une croissance [ it
démographigseutenu,4%/an). —{
M :-38
Population en 2016
Alorsq u dtermesde poidsdémographiquze sontbienles poles o
structurantguiaccueillerieplusgrandrolumel 6 ha ki t an S
A 40 % de la populatiorintercommunalse concentresur les
communes pdles»d 0 A i et dulP@irgsurVie enconstante
augmentation
A LafrangeDuestluterritoireetles8 communeguila composent
accueill4%delapopulation
A noterque les communesles LucssurBoulognest la Chapelle e NEDIS

Palluauont un tauxde croissanc@lusfaiblequel & e n sdesn
autrescommuneseconstas 8 e x davantqgpal 6 a bdee nc e
disponibilitésoncieresurla périodede référenc2011-2016 que
parunéventuedéficitd d at t.racti vi t ®
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ll. Une croissance a maitriser.
B. Desnfluencesliversegjuiimpactentarépartitiordela population

L & O wetsriitoirecorrespon@
des espacegurauxdont le poids
démographigestmoindre

L &-Rayge Palluaws 6 i mans
cetteruralitétandisquele territoire
de Vie et Boulogne est'
particulieremeninfluencépar la
dynamique périurbaine de
| 6agg!l ¥Yandiseat i o

Leterritoireestbordéa| o [Easla
Communauté 6 a g g | dete®
RochesurYondensémerpeuplée
(600hab/km?)
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lll. Une progression démographique liée au solde migratoire.

A Uneattractivitérésidentielléorte

Contribution des soldes naturels et migratoires a I'évolution

Depuid 968 le gaindepopulatiogtaitprincipalemeniiausoldenaturel annuelle moyenne de la population de la CdC Vie et Boulogne
Désormaisa forteévolutiore la populatiorepuisl 999 surle territoire entre 1968 et 2016

estportéeparle soldemigratoirebiensupérievausoldenaturelLaforte Source : INSEE RP 2016
augmentaticusoldemigratoireesderniereannéesémoigne 6 dontee

etrécentattractivitéuterritoire 3,0%

2,5%
Cettedynamiqumigratoireeseretrouveassurlesterritoiresleréférence 2.0% 0
: tandisquela contributionlu soldemigratoiré| 6 ® v arnuelieiela n 0
populatiorsurla CCde Vieet Boulognest de 0,9% en 2016, ce taux 1,5%
n o a tpase,dvait 0 ® cdhdédartementisurla CAdela Rochesur 1,0%
iEEN
0,5% b
o

0.5% 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2006 2006-2011 2011-2016
-0,5%

Moteurs de la croissance démographique 202016 m dle au solde naturel mdie au solde migratoire
Source : INSEE TP 2016

m Lié au solde migratoire m Lié au solde naturel ) . . . .
Anoterégalementjuele soldemigratoirerestelargemenpositif surle pole

= e = = = = = == urbaind 6 A i .Aeontrarioet surLePoirésurVie le soldenaturelsoutiena
croissanceC 0 asespécificittcommunalgui dénoteavecles dynamiques
intercommunale®nstatées

I |

I |

I |

1L R

| : . . Enjeu:
I |

|

|

A Conforted 6 at t B & & ®ic Wterdoneunalet maitriserla
Aizenay Le Poiré-sur- CC de Vie dt cc challans-CA La RocheDépartement : < S ; = .
Vie Boulogne | Gois sur Yon - Vendée croissanceéémographigpdlesirbaingtpblesecondaires)

— e mm mm mm = == == == == == <) COMMUNautéAgglomération \

W)
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B. Desflux résidentielsSmportantsau seindu départementle la Vendéeau bénéficedu territoirede la CCVieet-
Boulogne

1 Leséchangemigratoiresontlargemenfavorableauterritoirede la CCVieet Boulognelss 6 o r g enpairtisae seinde la
Ensemble des entrants : Vendéeen provenancde la RochesurYon,Challanst descommuneslu Paysde SaintGillesCroideVie Lesménage&n
2287 personnes provenancee la RochesurYonsonten majoritédesjeunesménage$60 % de 25-39 ans)composéde deuxpersonne1%9,
ouvrier§41%. Cedluxprofitenenpartieauxcommunes 6 A i dudPoirésyrVie deBellevigngnaisaussiet dansunemoindre
mesurauxcommunedesLucssurBoulognet SaintDenidla-Chevass©nnotedes départainpeuplusimportantsnaisa faible
volumeversla LoireAtlantiquenotammentersNantesMétropole ceciesta mettreenlien avede départdesjeunespourleurs
études

Reste des EPCI de Loire-Atlantique Reste de Pays
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C. Un territoire attractif pour les familles et les retraités.

Solde migratoire par tranche d'age sur 1 année
CC Vie et Boulogne - Source : INSEE RP 2015
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lll. Une progression démographique liée au solde migratoire.

D. Une attractivité liee aux poles urbains voisins et aux emplois développés sur le territoire.

Audeladel 6 at t globatedutenitoire@ constate
des dynamiquesnternesdifférentesliées aux poles
urbaingxtérieurauterritoirelela CCVB —I Evolution démographique liée au solde migratoire

PLUIH de Vie et Boulogne
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IV. Caractéristiques de la population.

A. Une population relati

Leterritoireaccueillauinepopulatiomelativemerjeune Eneffet,39 % dela
populationa moinsde 30 ans tandis que les séniors(+ de 60 ans)ne
représenteque21 %delapopulatiomluterritoire

Cetterépartitiorpar tranched 6 @gfaveurde la populatiorjeuneestune
caractéristiquzropreauterritoire al 6 ® adéparierheatallesmoinsde30
ansreprésente2¥oetlesplusde60ans30% Pouta CaduPaysleChallans
GoisJa partdessénioratteint31% tandisquesurla CAdela RochesurYon
cettepartestde24%

vement jeune &

Au seindu territoire Jes profilsdes ménagesiu pdle urbainet des autres
communesontdifférents

A Lespdlesurbainst lespélesintermédiairese caractérisemtarla faible
représentatiatesplusde60 ans(-de20%dela populatior@taccueillent
principalemennepopulationle30a60ans;

Danderesteduterritoirelamajeurgartiedelapopulatiocommunalest
représentgmarlesmoingle30 ans.etouunquartdela populatiodentre
O etl4ans(populatioplusieuneg u &Geindespdles)

Répartition de la population par classe d'age
Source : INSEE RP 2016
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IV. Caractéristiques de la population.

B. é maisquidoitfairefaceaunlégeuvieillissement

Traductiomumériqudelajeunessduterritoirel, 6 i depklinesssesituea:

A 1353l 6 ® adhterritoiretaCCVieet Boulognaccueilld35jeunes
demoingle20anspourl00personneadeplusde60ans;

A L 8 i deajeunessestenbaisselepuiss ans phénomeérgénéralisde
vieillissemertde la populatiora | & ® cnhtierlaleneaisil restebien
supérieuceluidesterritoiresoising@tdudépartement

A Auseinduterritoirel 6 i deflinessestélevéanaisenbaisselandes
pblesurbains tandisque cet indicea tendanced augmentesur les
communeruralestraduisante renforcemeuu caracteréamilialet le

basculemendu profil primeaccédantes pblesversles communes

rurales

Lereculdel 6 i dejeuresselepuis2011 traduitun certainvieillissemenli¢ a plusieurs

phénomenes

A L 8 ab 91é& ® erotable dedanpopulationdes 15-30 ans, population

étudiant®ujeunesctifss 6 i n draddidnhebemeadandescentresirbains

A Lapopulatiodelatranchel & &@7d ansaaugmentde?2 pointsen5 anssoit
+1339habitantsleplusqg u @lhL 6 ® v aécettetrianthel 6 @gpdus
rapidequecelledesl5-30ans

Cedeuphénoménaemmbinésonduiserst unehausselelapartdesplusde60 ans Silapart

desséniorslanda populatiomtercommunatestefaibleauregardiesterritoiresieréférence,

| 7
sonrythmed 6 ® v odbitlétreiswveillédansles annéesa venir(amené s 6 a mpafin f i g r/

anticipdesdemanded 6 h a spécifiquéss

Evolution de l'indice de jeunesse
Source : INSEE RP 2016
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Source : INSEE RP 2016
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IV. Caractéristiques de la population.

C. Un vieillissement plus marqué dans les péles et les communes les plus rurales.

Un territoire particuli rement jeune &

Indice de jeunesse en 2016
PLUIH de Vie et Boylogne

A

N

[ Limites communales
I Tache urbaine
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IV. Caractéristiques de la population.

C. Un vieillissement plus marqué dans les péles et les communes les plus rurales.

€ mais qui doit faire face " un | ®ger vieillisser

PLUiH de Vie et Boulogne

—l Vieillissement de la population sur 2011- 2016
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IV. Caractéristiques de la population.
C. Un vieillissement plus marqué dans les péles et les communes les plus rurales.
Cegarticularitémduisendeuwenjeux

A d 6 wartenmatiéred 6 ® q u i dé\elopparneréflexiorgénéral@ermettand & i nadalfois lesbesoinenlogementadaptést! 6 a aug ~ s
servicedesanté@ourapopulationieillissantetl 6 a d ® desstauttiresducativeavedesbesoinslespopulationgunes

A d 6 a paitanticipeterisquedlemanquelerenouvellemeintergénérationrsilatendancauvieillissemesepoursuit

Enjeux :

A Prévoidessolutiongnnovantegoure maintier domicilelespersonneigées

A Développeneoffredelogementslusdiversifiédandescentralitégprésentaninbonniveaw 8 a m @nbaines® s
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V. Une population familiale.

A . Une arri v®e constante de familles avec enfant

Lestvolutiondepopulatioparagesontdistinctesurleterritoire Cesvolutionpermetterdesupposetesarrivéedefamillesave@nfantsurles
polesurbaingtlescommunedeproximité

A Dansle pble urbain, toutes les tranchesd & ©spré en
augmentatioparticulieremetgsmoinsde 15 ansetles60-

75ans, Enjeux :

A Horsiugoleurbamlacrp lssancéepopuIat|opou11~es60-74 A Conforted & a c de daeillels pour contrebalancde phénomeénele
ansestégalementlevéelLahaussalunombred 6 e ndea n t vieillissement
moingde 14 ansestdavantagkéeal & a deafamilleBagec
enfantgles30-44 ansaugmentarfortementy] u dnambre A Offrilesconditionslemaintiersurleterritoireles20-30 ans

élevélenaissances \ & v/

Solde de la population par 4ge entre 2011 et 2016
source INSEE RP 2016
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V. Une population familiale.

B. € maisunprofiln 8 ® plusaxdlusif

Enlienavedescaractéristiquete la populatiorobservéegopulatioglobalement Il estsourceade besoingnlogementcarle parcaccueillale moinsen
jeunegnvoiedevieillissementg taillemoyenndesménagedemeurélevésurle moinglepersonnesuseindesogements
territoire Ellea connuunelégérediminutiorcesderniéresinnéegourse situera
hauteude 2,5 personngsarménagen2016

Parexempleen2006 chaquéogementeVieet Boulognaccueillaien
Cettadiminutiomielataillemoyenndesménagesppelé@galementdesserrement  moyenn&,58 personnesontre2,50 en20116 Cenivead 8 o c cup at i

desménagesestunphénomenglobakts 0 e x parlaconooedanageplusieurs desogementestaelativemerstable
phénomenes

A Levieillissementela populationdeplusenplusdepersonnegivent
seulesileurdomicile

A Le<volutionsociétalestl! 8 ® ¢ | dumadadamiltal

Evolution de la taille moyenne des ménages depuis 2006
Source : INSEE RP 2016
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V. Une population familiale

C. Unemajoritddleménageaveanfants

Répartition des ménages selon leur composition familiale

Source : INSEE RP 2016
Auregardiesterritoirepriscommeerritoiresieréférencéa

populatioela CCde Vieet Boulognsecaractérisparsa

structuréamiliale Cé: Oﬂﬁjgliet 24% 1% 32% 36% 7%
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seulespoui32%al & ® aidéparteraent Cgo(r:nhg:i';it(go' 31% 1% 35% 26% 7%

A Lesfamillesavecenfantseprésenter86 %
des ménagesdu territoire, ce qui est ~ CALaRoche sur

particuliéremerélevéen comparaisomes Yon - 38% 2% 27% 24% 8%

: o, _ Agglomération
intercommunalités voisines ou du

département Dé
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A Parmiles familles,9 % sont des familles
nombreuseg3 enfantset +), pour 7% a m Personnes seules m Autres ménages sans famille  m Couples sans enfant
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| 6 ® cirifratérritoeialepu les pblesurbainscommeles
pblesde proximitéaccueillenentre10 et 15% de familles Nombre d'enfants au sein des familles
nombreuses Source : INSEE RP 2016
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V. Une population familiale.

D. Unecompositiofamilialeparticulieremenmharqué@proximitéel 6 a g g | gandiseat i o n

PLUIH de Vie et Boulogne
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VI. Des disparit®s de revenus ~° |
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Synthésedu volet « Profil sociodémographique»

Undortedynamiquéémographigpertégarunsoldenigratoirpositit Undortedynamiquéémographigpertégarunsoldenigratoirpositit

>

Populatiornnetteaugmentatior29 679 habitant®n1999contre43803en2017, soit A Lamaitriselel & a t t dutartitdirdlandinecadral 6 ® v @émographiqne
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Caractéristiques du parc de logements

PLUI-H Mieeﬁ’é’m&fogue 48



|. Dynamiqued & o ¢ c u geslagenwemts

A. Une croissance rapide du nombre de logements.

Lahausselela populatiors 8 a ¢ ¢ odmgeliedu nombralelogementsjne

croissanceontinuedepuis 1968 mais une dynamiquelistincteselon les Evolution du nombre de logements par polarités
communeduterritoire Source : INSEE RP 2016

. 9000
Ainsiurles6 893nouveauwgementsntrel 999et2016 plusde39%sesont 8000 7670

réalisésurles seulescommunedu PoirésurVieetd 6 A i, guecorezentrent

40%delapopulatiomtercommunale 7000 7465

6000

Leparcrésidentiebstcomposéle 19 085 logementen 2016 |l connaitune 5000
croissancelutét réguliereet dynamiquedepuisles annéesl980 avecun 4000

doublemertunombrelelogements 3000 3950
. 2000
Letauxdecroissancannuemoyemunombraelelogementgntre 2016estde 1000
1,5% ll esthiensuda mémeignequeceluidudépartement
0
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=@ Poles intermédiaires =@ P0les de proximité -o-Podles Urbains

Evolution du nombre de logements
Source : INSEE 2016

25 000
20 000 -
15 000
10 000

5000 ©

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016

PLUI-H Weﬁ@mfog)w 49



|. Dynamiqued & o ¢ c u geslagenwemts

B. Un parc relativement récent, des communes qui concentrent un parc ancien important.

Enlienavede développemeimportantiuterritoirelepuidesannéed990
le parcconstruiprésl991 estparticuliéremeirhportanetreprésenté6%
desrésidenceprincipaled_eparcde Vieet Boulogngaraitplusrécengue
celui du départemen{39% des RP construitesapres 1991, et des
intercommunalitésisines

Enparallélele poidsduparcancierestassefaible ave29%desrésidences
principalesconstruitesavant 1971 et les premiéresréglementations
thermiquegpremiéreéglementatichermiqueniseenplaceen1974; elle

s 0 a p priguegnarguxbatimentmeufsd & h a b et & paurobjectide
baissede25%laconsommatiagmergétiquiesbatiments)

Cependarie parcdrésancienconstruiatvantl919estplusimportantdande
territoirade Vieet Bouloghguedanslesintercommunalitée comparaison,
soit12%contrer%a Challan&oisCommunaugia LaRochesurYon
Certainesommuneduterritoiréegroupeninpararésancien

A SaintEtienneluBois: 26%desrésidencegrincipalesntétéconstruites
avantl919;

A Beaufou21%;

A Granddl7eendes

A LaChapelkPalluau17%

A PalluaetLed ucssurBoulognel6 %

En2016 330 logementsiu seindu parc privéont été identifi€scomme
potentiellemenndignessoit 2,9% desrésidenceprincipaleslu parcprivé
(3,18%alLaRochesurYomgglomération)
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Ancienneté de constuction des résidences principales
Parmi les résidences principales construites avant 2013
Source : INSEE RP 2016
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Ancienneté de constuction des résidences principales
Parmi les résidences principales construites avant 2013
Source : INSEE RP 2016

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Aizenay 9% 4% 12%

Le Poiré-sur-Vie 10% 4% 8% 29% 29% 20%
Bellevigny 8% 3% 8% 32% 31% 18%
Les Lucs-sur-Boulogne 6%
Apremont 13% 5% 10%
Beaufou 21% 4% 5% 26% 18% 26%
La Chapelle-Pallual 17% 5% 11% 24% 31% 13%
Falleron 11% 5% 10% 32% 24% 18%
La Genétouze
Grand'Landes 17% 13% 11% 17% 16% 25%
Maché 8% 4% 10% 34% 24% 19%
Palluau 5% 7%
Saint-Denis-la-Chevass 14% 7% 11% 28% 22% 19%
Saint-Etienne-du-Bois| 26% 7% 8% 19% 16% 24%
Saint-Paul-Mont-Penit 12% 5% | 6% 27% 17% 33%
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|. Dynamiqued & o ¢ ¢ u geslagenwemts

C Unédargeprédominanadesrésidenceprincipalesinevacancérésfaible

Répartition des logements par catégorie

N P P Source : INSEE RP 2016
Le parc de logementsest trés largementcomposéde résidences

principale@9 %deslogemenjsmaisleurpartn 6 a u gptosdepuie 5.20% 7% 506
unedizaingl d ann ®e s - - 2%
La part des logementsvacantsest similairea la situation des
intercommunalitésisinegt dudépartemert apparaihormaleyoire
faible(599:
A Elleesta un niveaufaibleau seindespolesurbainset a | 6 &us t

territoiremaisest bienplus élevéesur les communeplusrurales

situéesl & O(pleste10%devacancsurcertainesommungsar

ailleurs dynamiquesiu point de vue de la construction)Ces

communes; tauxde vacancelus élevéese caractérisergarla

présencémportanted & panc plus ancienne correspondandar

tOUjOUfS aux attentes actuelles des ménages (performance CC de Vie et Boulogne CC Challans-Gois CA La Roche sur Yon -Département Vendée
Communauté Agglomération

énergétiquerganisatiotel 6 i ndel@consteuation) m Part des logements vacants m Part des résidences secondaires
m Part des résidences principales

A Ellesuitparailleursunetendance la hausselepuide débutdela
décenni@000 aveainparcvacanguiaaugmentde522 unités A Evolution des logements par catégorie
notequedepui®012 cettehausse 6 stabitisée Source INSEE RP 2016

A Lapartdesrésidencesecondairesst,elle,globalememilusfaible

guedandglesterritoireslecomparaisof % contre24 %al 6 ®c h e e
du département)Cela s 6 e x pgdarn Ig@ab sdedn®cl e® me s
touristiquemajeursurle territoiramalgrda proximit@u littoralse
faisantsentirsurla frangegDuestiela CCVBpartplusimportantele o A A o
résidencesecondaires) ¥
Ici encoreon observeune différencenotable Est/Ouestavecdes 8%¢0, %30, 5064% 4%5% 5065%
communesiraleslontla partenrésidencesecondairesscilleentrel0

et15% poumoingde3%surafrangdsiplusurbaine 1990 1999 2006 2011 2016

1 Residences Principales m Résidences secondaires m Logements vacants
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|. Dynamiqued & o ¢ ¢ u geslagenwemts

D. Unepartélevéalerésidencesecondairedandescommunesiraleg

Enaccorcavecson« bienvivre» et ses
caractéristiquesralesla frangeOuest
du territoireaccueillede nombreuses
résidencesecondaired eurpartreste
stabledepuidesannée2000

On constateq u 6 A p r commounet
structurantele la politiquetouristique
del 6i nt er cancennéarpart! i
la plus importante de résidence
secondairavecun tauxdépassanies

25%duparcdelogementsommunal

4|

Parc de logements : résidence secondaire en 2016

PLUiH de Vie et Boulogne

Falleron

GrandiLandes

a Génétouze

[ Limites communales
[ Tache urbaine
[0 Pdles extérieurs

Desserte du territoire
H-+ Réseau féroviaire

== Axes routiers structurants
—— Autoroutes

Parc de logements

P - ' o
[Jo-s

s5-10

[ 10-20

Il 20-25

s -33

WCITADIA

Realisation : CITADIA - Septembre 2020

PLUI-H Wbeﬁf}’mfogm, 53



|. Dynamiqued & o ¢ c u gesldgencemts

E é guiconnaisseraralléelemenintauxdevacance@uitendabaisser

Commeiinterprétdavacancdedogement?

Définition

Lavacanceterrogé 0 a d ®deb & tvibdbvindelademande ) i ]
Logemenmaacantlogememmoccupéetrouvantiand'un descassuivants

A Proposélaventealalocation

Lavacancs 6 e x patplusieurghénoménes A Déjattribuéunacheteupuunlocatairetenattented'occupation
A Uneoffresupérieuralademandesnraisordumanquel 6 at t etact | A  Enattenteleréglemerttesuccession

d 6 a ¢ c edecetiegartieduitetrit®ire A Conservparun employeupourun usagefuturau profitd'un de ses
A Deslogementmadaptés la demande supérieurauxprixdu marché employés

postcriseéconomiquee 2008 tropgrandsal 6 e n trapeptitéux n A Gard&acanet sansaffectatiomprécisearle propriétairéexemplen

manquard 6 accessi bilit® logemertrésvétuste.).
A Deslogementen travauou dansunesituationd & a t (téservatien

d 6 lagemerpoursoi,indivisioretc) Laprésencd & parcdelogementgacantsurunterritoirgpermeta fluidité

entrd & ceflademanddelogements

Untauxdevacancée5 et 7% assurda fluiditédesparcoursésidentielst
| 6 e n tdupaeciaudelajl conviendetrouvedesexplications

Rue du Calvaire, GrandédlLandes

PLUI-H l&eeﬁ@mfogm, 54



|. Dynamiqued & o c c u gesldgencemis

E é guiconnaisserarallélemenintauxdevacance@uitendabaisser

—I Parc de logements : résidence vacante en 2016
Onconsidérg u dminimunde vacance PLUH de Vie et Boulogne
est nécessair@ la bonnerotationdes A

logements, 5% étant habituellement N

reconnueommevaleustandard

[] Limites communales

B Tache urbaine

[ Poles extérieurs
Desserte du territoire
- Réseau féroviaire

= Axes routiers structurants

Trespeude communesonnaissenine "1 , — Autoroutes
vacance supérieurea ce taux, ne : Parc de logements

P: logement nts (%

dépassanpasles 7 % Elleconcernde 13-4
nordduterritoire Gr a n d 6Ralluaud e s , : -
etMaché rdy .7
~ - ., N\ o125
Al 8 i nleseomraumesituéeglansle
. . ~ . . Palluaul Nombre de logements vacants
bassirdeviedel d ag g | ¥Yon®isea t i on
(Aizenayl,e PoirésurVie,BellevignyLa > s gty
Genétouzeet SaintDenida-Chevasse) M\

connaissentin phénomeénele tension
immobilierda partdelogementgacants
nedépassamasless%

-

M
2 Vgl i i

510 Wed
/ﬁ\~ — :

’ ,\i . K CITADIA

0 1km Réslisation : CITADIA - Septembre 2020

—
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|. Dynamiqued & o ¢ ¢ ugesldgenwemts
E é quiconnaissergarallélemenintauxdevacanceuitendabaisser

Une hausse constante de la vacance sur les dix derniéres années qui se stabilise dans la plupart des communes

Evolution de la part de logements vacants enttre 1999 et 2016
source INSEE RP 2016

L ) Une hausse de la vacance a Saltitenne-du-
Saint-Etienne-du-Boi

Bois, entre 2013 et 2016

Saint-Denis-la-Chevass

Le Poiré-sur-Vie

Une baisse de la vacance notable a Maché,
entre 2013 et 2016

Les Lucs-sur-Boulogn

Grand'Landes

La Genétouze

Falleron
Une hausse de la vacance &Chapelle

La Chapelle-Pallua : Palluau, entre 2013 et 2016
I

=
Bellevigny
Beaufou
Apremont
Aizenay
0,00% 2,00% 4,00% 6,00% 8,00% 10,00% 12,00% 14,00%

m 2016 m2011 =m2006 m 1999
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|. Dynamiqued & o ¢ c u geslagencemts

F. Degésidenceprincipalesrientéesverd 8 a ¢ crmaisusebffseenlocatiomuisedéveloppe

Les résidencesrincipalessont majoritairemenbccupéespar leur
propriétair€76%9. Cettepartestsupérieur@ celledu départemerst
surtouta cellede la CAde la RochesurYon(60%) ou le parclocatifest
davantageéveloppé

Leslogementtocatifsreprésenter23 %del © odélbégeneentsarmi

eux|estroisquartsontdeslogementprivésAinsi] & docdtiveseciale

nereprésentque? %desrésidencegrincipalesSicechiffrecorrespond
a celuidu département| est sensiblemennférieura celuide la CA

voisine

L & oldcativeestconcentrédansesdeuxpdlesurbaingjuiaccueillent
43 %del 0 oldcdtived territoire(dont26 % de logementsociaux)
Toutefoiml 6 ® cdmenbnalé, 8 ehfLi hedépasspas’%duparc
de résidenceprincipalesHorsdu pdle urbain Jes logementsonttrés
majoritairemerdédiésa | 6 a c céela wapr@téet | 6 olbchtivee
présentestprincipalemeprivée

Depuis2011, on constateune augmentatiodu nombrede logements
occupégarleurpropriétairsurl 6 e n descominumes unrythme
soutentet supérieua celuidesterritoiresle référencele parcsocial
augmente&galementrésfortementpermettante renforcecetteoffre
localemerdtderépondrauxbesoingémergents

Répartition des résidences principales par statut d'occupation
Source : INSEE RP 2016

Département Vendée 72% 20% %)
CA La Roche sur Yon - Agglomérati 60% 23% 16% | A%
CC Challans-Gois Communau 71% 24% AYEMRA)

[ == o e e o e e e e e e e e e = - -

|CC de Vie et Boulogne ) 16% MY RRA |

— o e e e e e e e e e e e e w)

m Propriétaires occupant® Locataires secteur privé

m Locataires parc HLM m Logés gratuitement

Evolution 20112016 du nombre de résidences principales par statut
d'occupation
source : RP 2016

= Propriétaires occupantm Locataires secteur privé Locataires parc HLM Logés gratuitemel

4,00%

: I .00 2,80%
[ I 200% :

I 1,30 I 90% 0,809 L1609
Bl Bl v 'l
1 | . -0,20% 0.60%
| | -1,70%

| -320% |

| CC de Vie et Boulognf CC Challans-Gois CA La Roche sur YorDépartement Vendée
Communauté Agglomération
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G Unéerésfortepartdepropriétaires

Parc de logements : propriétaire occupant en 2016

PLUIH de Vie et Boulogne

LeterritoiraleVieet Boulogneoncentrane
partimportanteepropriétaires I

[] Limites communales
I Tache urbaine
Poles extérieurs

Undesélémentguipeutexpliquecettepart
importantede propriétaire®st le prix du
foncierEneffet,globalemerit 6 e n desr
commune®nt un prix au m2 attractif et
accessiblequand on compareavec des

Desserte du territoire
- Réseau féroviaire

== Axes routiers structurants
—— Autoroutes

Parc de logements
Part des propriétaires occupants (%)

- . . [ 72-74
territoireplusurbaincommeé.aRochesur = 747
Yonet ChallansAu sein des différentes =l

Hl s0-82

communeges prixs 8 ® ¢ h ednteeOn
euros/m&a 1000 lem?2

7 communessur 16 ont une part de
propriétaireseccupantsjui estsupérieura
76%

6 communesle petitetailleet a dominante
résidentiellenajoritairese démarquerpar
untauxsupérieua 80%:

LaGenétouze

Beaufou

LaChapelkkalluau
GranddLandes
Apremont

SaintEtiennaluBois

W CITADIA

uuuuuu

Too To To To I I
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I Forme de | Ohabitat : vers une

A Uneuniformitéelatypologielelogements

Répartition du parc par type de logement
Source : INSEE RP 2016

m Maisons 2 011 s Maisons 2016 = Appartements 2 011 Appartements 2 016
LeterritoireleVieetBoulognproposeneoffreenlogements

standardiséentrdesdifférenteformesirbainesouseulst
%deslogementsontcollectifsCetterépartitiompparaien 96%96%
déséquilibrauregardie la typologialeslogementsurles
territoiresle référencet auregardie la diversificatiodes
profilsdeménageduterritoirencourscommealémontréi-
avant

90%89% 849684%

69%69%

$319631%

Onconstatgarailleursdefaibleshuanceserritorialesntre
lespdlesurbainjntermédiaireudeproximitédont 6 cest f r
guasintégralemeidividuelle

: 16%16%
4% 4%

CC de Vie et Boulogne CC Challans-Gois CA La Roche sur Yon -  Département Vendée
Sur les 784 appartementdénombréen 2016, 61% se Communauté Agglomération
concentrensur les seulescommunesiu PoirésurVie et

ddéAi.zena . ,
y Taux d'évolution annuel des logements par type

La périoderécentevoit le poidsde | & oeh Eotieetifse Source : INSEE RP2016
renforcelégéremergveaunecroissancerl,9%entre2011 = Maisons = Appartements
et2016) plusrapidequecelledeslogementmdividueleci 2,5%
est principalementrai dansle poéle urbain: surles 71
nouveaulogementsollectifs 55% on été réaliséssurles 1,8% 1:9% 1,8%
1,6%
1,1% 13%
’ 1,0%

dewpblesurbains I I I

CC de Vie et Boulogne CC Challans-Gois CA La Roche sur Yon Bépartement Vendée
Communauté Agglomération
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[ Forme de | 0habitat : vers une

B. Unemajoritédegranddogementsycompriglandespolarités

Répartition des résidences principales par typologie
L 6 ode fBreket représent®2% desrésidenceprincipalesCette Source : INSEE RP 2016
proportiorest supérieureux situationsobservéesur le territoire
yonnai$41%) etle départemeri6 %9, cequis 6 e x paruneqfiuee =Tl T2 s w4 TS

enlogementpresquexclusivemeimidividueld¢antdandespolarités CC de Vie eﬂ/‘l
urbaineg u &Geindescommunesirales Boulogne 0

Ainsi,et en lien avecles formesurbaineprésentesseulesl% des cc é:giasl Ianslr6%

résidenceprincipalesontdesTl-2 danslescommunepériurbaines | 2YYdzy't dz

etruralesDande pdleurbainégalement, 8 odédranddogements CA La Roche

estmajoritairés2%de5 pieceuplus) Cescaractéristiquedsenta sur Yon - ! 10%
questionde | & a d a puk leesoinsdas ménagesutresque les 133t 2 YSNI GX

familleqpersonnefgéespersonneseulesjeunesactifs,etc), dans .
- . N Département
uncontexteevieillissemertdedesserremedésménagesmené@ Vendee 2H0 6% 46%

seprononcatandesannéeavenir

Surla périoderécente e phénomenéend a se distinguerentre Taux d'évolution annuel des résidences principales par
communegrbainegtsecteurural Sileslogement33 continuende typologie

sedéveloppasurl 6 e n detarrholréeunrythmeapide] 6 odé f r e Source : INSEERP 2016 BTl T2mT3mT4mT5+
T1-2 augmenteensiblemerdur les pdlesurbains(en lien avecle

développemedel 8 acblli€éctiveplorsq u dbservenreculdeces . 4%

logementdandesautrecommunesequiestamettreenregardvec 4%

le reculsimultanéles logementsocatifsprivéssur cette frangedu I 3%

territoireCerecubpeutétrelié aunretraitdela locationainsiqg u @né 206 3%
2% 2% 2% 2%
1% 2%
1%
I I ]
m

hausselelavacancseurcetypedebien
0% 0%

CC de Vie et Boulogne CC Challans-Gois CA La Roche sur YonDépartement Vendée
Communauté Agglomération

PLUI-H W2 eﬁ@md’ogue



I 1. Forme de | dhabitat : Vvers une

C Uneoffreglobalemergtandardisédandamajoritédescommunes

Répartition des résidences principales par typologie
Source : INSEE RP 2016

Tl T2 nuT3 nT4 mT5+

s s oot I
e s T
camondh i

e e B
S——
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Les dynamiques de marché
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|. Dynamique de construction.

A Unebaissedurythmealeproductiosurlapériodeécente

Aucourddela dernierelécenni€20082017), enmoyenne
2625logemenisntétécommencémran

Depuis2008 et la criseimmobiliéreja productionde Définition ;

logementslécroit La productionle logementgst passée Logement commenceé =

d 6 wythmede 318 logement€ommencépar an surla Uneconstruction & eomdidéréeommencég u & ar@ceptioslela déclarationl d o u vde F t ur e
période20082012 a 207 logementsommencésaran chantieenvoyéparle pétitionnairdJnchantieestconsidéréommencénefoisquelesfouilleen
surapériod013-2017. rigoleoulesfondationsontcommencées

Anoterquel & a B0A5& enregistrée plusfaiblenombre
de logementommencésur les dix derniéresannées
Depuis2016 un regainest constatéll est portéparles

logementsdividuelpursetgroupé @B ndividuel pur @B Individuel groupé @@ Collectif Résidence

Nombre de logements commences par an, selon le type de construction

Surla typologiede logementspn constateune évolutio 350 s3a0
depuis2013 La part des logementsndividuelgroupt

v
augmentehaqueannée Cettetendanceest a mettreen § 300
relationavecles opérationgécentesjui proposentles £ -
taillesde terrainpluspetit Leslogementsollectifsetde £ 259 228
typerésidencentuneprogressionachéavealesannée \:5 560
sanopératiodl 6 ® adéVeedtBoelogneC 6 &esatsur o . i -
les annéesrécentes2016 et 2017 ol aucunlogemer gEJ,J 150 143 "
collectietderésidence 6 étécommencés =

> 100
Ce ralentissemenest & mettre en relation avec le -E i I
ralentissemendle la croissancedémographiqudepuis = 50 37 - i 8 i
2011 o o o -J9 o o 00 EXa)

2008 20085 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Années
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|. Dynamique de construction.

B. Uneproductiomlynamiquaccentuésurlespdlesurbains

Lescommunede la couronngériurbaine P . o
connaissentin développemenapide (y Définitiotndicede construction= . - -

compris les péles intermédiaireet de Nombreelogementsommencégsaran,pourlO00habitantsal & ® métienbldlaenoyenns 6 ® @&5 | i t
proximité)ce qui esta mettreen relation
avedeurfortecroissancgéémographique

—I Dynamique de construction entre 2006-2017

PLUIH de Vie et Boulogne

EnvolumeJa majoritédes constructions
(45%)_ est réaliséesur les deux pdles e o
urbains /\ I ache uibaine

N i y Ples extérieurs
i

Desserte du territoire
——+ Réseau féroviaire

LerythmaleconstructioiDQle9,68) est
trésdynamiqual 6 ® direzritoirel est
trés largementsupérieura la moyenne

= Axes routiers structurants
Autoroutes

Dynamique de construction

nationale Indice de construction
[ s50-75
B 75-90
Auseinduterritoirepnobservanfortécart — Ftd
durythmeleconstructiorguivadusimple 20140

Volume de construction de logements

au double Les communesd 6 Ai z ¢
d 6 A p r deSamniPauiMontPenietde
Gr a n d dohtenimdicedsconstruction
de plus de 12 constructionpour 1000
habitantqqjuandauxLucssurBoulognet
LaChapellalluau ont un indice de
constructionsau alentours de 6
constructions
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|. Dynamique de construction.

C. Pointmortdela constructio2006-2016

Plusieurphénoménesonsommentdedogementseufs

A La baissede la taille des ménages(décohabitationsles jeunes,
séparationsijeillissementelapopulation..)

A L 6 ®v dunantbigerésidencesecondairedelogementgacantdes
éventuellesompensationkedémolitioné

Le nombrede logementsiécessairegour compenseces phénomenesst
appeléointmorbuseuild 6 ®qui | i br e

PLUI-H W2 eﬁ’[gmd)og}/w,

Le desserrementles ménagesc 0 ela t;

o ! CROISSANCE
dlrpmutlon du nombrede personnespar  DEMOGRAPHIQUE
ménages :

C 6 aursphénomeneationalli¢ a plusieurs /

phénoménes 3 ’k

A Auxdivorces .

A Alaformatiomefamillesnonoparentales

A Auxjeunesactifsou étudiantsjuittantle
domicilgarenta]

A Auwvieillissemedtla population

Ce phénoménédémographigueécessitain

nombrede constructionglusimportanpour

maintenilamémepopulation

POINT MORT

1 famille {couple avec 2 enfants)

1 logement

Source . Aire Publique



|. Dynamique de construction.

C. Pointmortdela constructio2006-2016

Entre2006 et 2016 409 logementsieufsont été
construitparan, parmilesquel$6 logementsnt
uniqguemergermisie maintenifta populatiosurle
territoirésoitl6 %dela construction)

A 46 logementspar an ont permis de
répondrea la diminutionde la taille
moyennales ménagessoit 11 % de la
construction

Les besoins liés au renouvellementu parc
(démolitionstsortiesluparadeslogementesplus
obsolétes)orrespondeaf9logementgaran

D 6 a phénoenéndsntvariete pointmort

A Lavacance augmentéle 19 logements
paran:ils 0 a diatulél@gententgui
n 6 a c ¢ plesdepopukatiomésidente

A Le parc de résidencessecondairesa
augmentéde 30 logementsavec une
transformationprobable en résidences
principales Cette évolutionpermet de
répondrauxbesoingenlogemenpourla
populatiowvivan&| & a sunle®egritoire
sangonstructiodelogementseufs

Accueil de
Effet démographique population
344 logements / an nouvellgg4%9
Construction neuve
409 logements livrés p§
an entre 2006 et 2016
Hausse du nombre de logements vacants Point Mort
19 logements / an
2006 2016:

66logementsaran

Baisse de la taille moyenne des ménages
46 logements par an

Maintien de la
Renouvellement du parc populatioliL6%9

- 29 logements par an
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Il. Les caractéristiques du parc locatif social

A . Queédb et bun | ogement soci al ?

Définition A PLUSPrétLocatifi UsageSocial) il permetiefinanceta constructionu
| 6 ad & ia i mdamndorokjexctifde mixitésocialeLamiseenlocation
estdoncencadréparuneconventioprécisantinplafondderessourcest

Ledogementsociauréponderitplusieursritéres . ) "
9 P P unloyemaximumiePLU®stactuellemem dispositife pluscouramment

A !Issontagre~e;9arl ~o Etflne,lrtceavi:d 0a ﬂq?oniiq?ubl.lcs ' utiliséparlesbailleursociaux

A gikjl(i)gltjé G ot § eproecdural G at t rcdntboléepar la puissance Plafonderessourcgmumunepersonnseulen2017: 167 A/mois

A ilsontunloyeplafonné

A ilssonigrevéd 6 procgdurd 6 a f f @ergaatuiéeouillimitée; . . . .

A il o illend l!IJ . i di R Ig e d A PLS(PrétLocatifSocialy destinéauxpersonnephysiquesu moralesge
|sfa pcue|‘en Ie? ocgstalremlrjilnllsgps_;;n? ~e urin}_ree, € ressource droitprivéoupublicdésirantinancedeslogementabordables esniveaux
!n erleureaunp aion t;?e.uv.e ene '(_;' € _ c_) A de loyers(et de ressourcepourles locatairesyontsupérieura ceuxdu

A ilsréponderitdescaractéristiquéschniquesiinimales logemensociaklassiqueCeproduiestdonca privilégiedandessecteurs

oulemarchémmobilieest«tendu.
Ledroisgrandesatégoriedelogementsociausontessuivantes Plafondleressourcgmumningpersonnseuleen2017: 218Q¥mois

A PLA (PrétLocatifAidéd 6 | nt ® e @ét peonatde financerles
opérationdestinéesaux ménagessumulantdes difficultésd 6 a d a p t
socialetdefaiblegessourceskogemenmtittréssocial

Plafonderessourcgmuningpersonneeuleen017: 922Ymois
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Il. Les caracteristiques du parc locatif social.

B. Uneoffrelocativesocialeconcentrédandespdlesetlescommunesttenantes

Letauxde logementsociauxestede 7 % du parcdesrésidenceprincipales,
soitunvolumele1111logementkcatifssociauxpouruntauxrégionatie 13
% Néanmoind estnécessairdereplacececonstatiande contexteendéen,
a savoilun départemerttaractérisparunepartde ménagegpropriétairede
leurlogemeniargemengupérieura la moyenneationalegneffet,75 %des
vendéensont propriétairesle leur résidenceprincipale(58 % au niveau
national)

Leterritoirestdirectemergoumiswuxinfluencedesdeuxprincipalepolarités
voisinestandisquel 6 a g g | gom@isearhprendm parcdelogements
locatifssociauxonséquer{l7,2%du parcen2015), la CCde Challansplus

ruraledisposel 0 parcsociatrespeureprésent@noingled%.

Parailleursprésde la moitiédu parcde LLSsedéveloppsurlesdeuxseules
polaritésirbainegleAizenagtduPoirésurVie

NB : Aucunecommunedu territoiren 6 essumisea | 6 a p p ldésc a 't i o fg,

dispositiondel 6 a b5tdelad diSelidaritétRenouvellemditbain

Entre2016 et 2018 87 logementocatifssociauontétéprogrammésurle
territoirédon® enPLAISulamémepériode? logementBSLAontprévus

Entre2009et 2017, 64 logemententétéconventionnékansle parcprivé
avemusandravauxs2 avedravauxl 2 sandravaux)Presquéa totalitéde
cesconventionnemerdst eu lieu sur le territoirede| 6 a n €C\éertn e
Boulogne

Taux de logements sociaux en 2015
Source : RPLS 2015

20,00%
18,00%
16,00% -
14,00% -
12,00% -
10,00% -
8,00% - 6,90%

6,00% -

’ 3,80%
4,00%
2100% ] .

0,00%
(CdCVie et Boulogne CALa Roche/Yon (CChallans-Gois Vendée

17,20%

7,60%

Nombre de logements du parc locatif social
Source : RPLS 2015

1200 1070 1111
1028

800
600 : ., 515
400
200

0
2012 2013 2014 2015

7 Total CdC Vie et Boulogne

B Poles urbains
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Il. Les caracteristiques du parc locatif social.

B. Uneoffrelocativesocialeconcentrédandespdlesetlescommunesttenantes

L & o Ibchtivesocialeest

PLUiH de Vie et Boulogne

—I Parc de logements : Logements sociaux en 2016

largementoncentrédans [ Limites communales
lescommuned 0 Ai ete® a )A B Tache urbaine
duPoirésurVie S i I Poles extérieurs

~

Desserte du territoire
- Réseau féroviaire
Quelqueprogramme&)nt = Axes routiers structurants

~— Autoroutes

également présents a =
Bellevigngt aux Lucssur mm
Boulognainsiquedansle A e e e
secteuEst re : / &35
g, g / . 56
\\ {£5/ s
Il 78
\ T / Nombre de LLS
/i 1300
S \ i /N 200
\ (@t =3
i
Mache:

Dansle restedu territoire, \

| & oebtihaingmportante
et développéele maniere
diffuse

il

W CITADIA
) 7 e CUNSEIL

0 1 km Réaiisation : CITADIA - Septembre 2020
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Il. Les caracteristiques du parc locatif social.

C. Unfinancementiale PrétLocatifaUsageésocial

Ce que ditle SCoT / extrait du DOO :

Entre2005et2013 656 logementsociauontétéfinancésCedogements
ontétéprincipalemeproduitauseindesdeuxpblesurbains surlatotalité
deslogementsociauXinancésurla période20052013 441 logements | | Pays Yon et Vie souhaite au minimum maintenir la part de 15% de logements

» Garantir la mixité sociale

Soit67 %deginancemenmtétéréa"SésurAiZenagtIe PoirésurVie sociaux (sowrce BPLS*) dans son parc de |DgE‘I'I"IEI'It5, afin de [épqndre aux besoins des
habitants (parmours résidentiels, évolution des mades de vie!, favoriser la mixité sociale et faciliter
Celacorrespond 82 logementssociauxpar an soit environ20% des I'accés aux services urbains des habitants.
logementsommencésucoursiesderniéreannées . .
A ce titre, le SCoT prescrit :
66 % deslogementsntétéfinancéen PLUSLancén 1999, cetypede B Construire entre 4 300 et 4 800 logements locatifs sociaux en PLUS-PLAl a I'ho-
financemers 6 a p p @ aewxde type PLA(PrétLocatifAidé)et autres rizon 2030 (entre 280 et 300 logements locatifs sociaux par an).

produitHLMclassiquesaril visedesménagedontl & a mpderevenud |e
est Ifirge Alitre de comparaisory;5% de‘la populatlf)rfran(;alqueuty Ce qui représente 19 & 20% de la construction de logements neufs.

acc_ederce typede logemenpermetonca Certamsme_nagede seloger, B Cet objectif est déclingé par intercommunalité de la maniére suivante :

maisles loyergpeuveny étre élevégpourdespopulationsencontrantde - La Rache sur Yon Agglomération : entre 3 000 et 3 500 logements locatifs

veritablegifficultédinancierestd 6 i nser t i on sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux au sens SRU sera complété
par une offre nouvelle de logements privés conventionnés Anah et de loge-
Entre2014 et 2019 240 logementssociauxont été construits Cela ments finances en PLS.

- Communauté de communes Vie et Boulogne : environ 1 300 logements
locatifs sociau.

- Afin de répondre aux objectifs de la loi 58U, le PLH de |la Roche sur Yon
Agaglomération précisera, au vu de I'évolution des communes soumises a la
loi, les objectifs de rattrapage en logements locatifs sociaux qui s'appliguent
a chacune delle.

représentenrythmele40logementgaran

PLUI-H Waeﬁ@cm(og,m 1



Il. Les caracteristiques du parc locatif social.

C. Unfinancementiale PrétLocatifaUsageSocial

L 6 oldcdtivesmcialeestconcentréa75%surl 6 a n €GdeVieet Boulognd.e
tauxde vacancestrelativemerfaible (2,14 %), soit 20 logements unevacance
principalememéprésentéAizenay etauxde mobilitédu parcimportan{9,9 %),
caractérisenaccesuparcconfortable

Concernart 8 a n ¢ dugpara)58 6@ été construi@a partirde 1990 soit un
développementlativemernécent Néanmoinsg, 90 logementssoit pres18% du
parcsesontconstruitavantl978 localiséslandescommunes 6 A i Bellevilley |,
surViel ed ucssurBoulognestFalleron

Types de financement du parc social Répartition parc social par ancienneté du parc répartition parc
Source | RPLS 2016 source : RPLS 2016

-5

m avant 1978 wmentre 1978 et 1989 = Aprés 1989

PLUS : 66%
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Il. Les caracteristiques du parc locatif social.

D. Une forte proportion de population éligible au logement social.

Auregardde | © oldcdtivesociale,l estimportantde mesureta partdes

bénéficiairegotentielsle logementsociausurle territoireauregarddeleurs Définition

revenusAl 6 ® déViedt Boalogneseloriesdonnéegilocon2013 cesont

ainsi61% desménageslontlesrevenupermettentl & e mlansles aritéres RevenparrapporauplafondL M

ddatt do lbgemnensomaial26% desménageslisposantle ressources s 6 adgla situatiordu ménagevisa visdesplafondsle revenupermettant
inférieured 60%duplafondHLM) | 6 a audogesmensocial Cettevariableest calculéea partirdu nombrede

personnesccuparielogementgel 6 e n Slesreverudecespersonnestde

Al 8 i nde@EQ)esaommunesuNordOuestiuterritoiredisposend & u n ¢ lasituatiogéographiquizilogement

partdeménagesligibleplusimportantguelescommunesituées proximité
del d agg!l Yon®isEbbY%adkm a n d dcanaebSthalaGenétouze
parexemple)

Revenu des ménages par rapport au plafond HLM
Source : FILOCOM 2013

0, n
40% 35%
35% ;

30% 1 26%
25%
20% -
15% -
10% -
5%
0%

19% 20%

| (dC Vie et Boulogne

# Vendée

% de ménages avecrevenu < % de ménages avecrevefu % de ménages avecrevenu % de ménages avec revenu >
60% plafond HLM compris entre 60% et 10«I% compris entre 100% et 130% 130% plafond HLM

| plafond HLM plafond HLM
PLAI PLUS PLS
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Il. Les caractéristiques du parc locatif social.

E. Un parc locatif social particulierement tendu sur les petits logements.

Répartition de la demande locative sociale par typologie

Enviro®43 demandedelogementsociausontexpriméesurle territoir@ lafindel d a n n ¢ Source : SNE 2017
2017(poud56surl 6 a B0A3REE6en2015 soitunehausselel5 %entre2013et2015 10
et3%entre2015et2017). >

Avecl87 attributionséalisée®n 2017, le ratiodemandes attributiorestde 2,9, soitun
niveaplusbasquedande départemei,1).

Lesdemandeportenprincipalemesurlespetitesypologiesen2017, 40%dela demande
concernées Tl et T2, typologiesuireprésentem du parcsocialinduisanunetrésforte
pressiomiela demandeocialesurcetypedelogementt plusparticuli€rementirles 2. En
effet,31%dela demandgortensurles T2 pourseulemerit0%desattributionsA contrarip
I 0 T3 sensblasuffisante}2%odelademandportesuresT3, pourb4%desattributions

BT1ET20T30T4@T5+

Demandes et attributions de logements locatifs sociaux sur le
territoire de Vie et Boulogne au cours de l'année 2017

Source : SNE
- 100 Répartition dpfire locative sociale par typologie
543 ' Source ! RPLS
¢ 89 9,0 .
500 8.0 2% 194
400 7,0
6,0
300 5,0
226 40
9 187 '
200 170 3,0
9 119 o5
100 ¢ 21 ®2 20 64%
46 46
0 19 6 3 10
0 B, O e N 00
Total T1 T2 T3 T4 T5 +

B Demandes B Atributions € Ratio demandes/attributions
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Il. Les caracteristiques du parc locatif social.

E. Un parc locatif social particulierement tendu sur les petits logements.

Dansun départemerfaiblemenéquipéenlogemeniocatifsociall 6 aauc ~ s

logemendespersonnegrécairepassed 0 a lpasle lagemenprivéL 6 ac ¢~ s Enjeux :

au logementdes personnegn difficulté peut se heurterau problemede Répondra la demandede logementsociauxdans les
solvabilitét/ou aubesoird 8 a ¢ ¢ 0 mpdegnénagamuipeuvenére secteurst verdesproduitpouresquelda demandestla
stigmatiséaupresiespropriétairegrivésCelapeutégalemenimiterl d acc s plusforte
aulogementlansdessecteurpauvregnlogemensocial oulesloyergrivés

soniélevés

Ledélaimoyerd 6 a t t esipariicaliéremerburtsurle territoire il est
comprientre0 et 6 moispour53% desdemandesxpriméeourun délai
moyerd 6 a t t établientrds €tid moisal 6 ® cdélae/endés)

Deplus,20 % desdemandeume logementsociauxésidentiéjaau seindu
parcsocial: laréponse cettedemand@ermetielibéremunlogemensocial
Parailleursprésde 50%desdemandesnlogemensociakurVieet Boulogne
sonissugiedemandeurgiginairedelamémeommunderésidence

Demande d'attribution en logement social selon la taille des
ménages en 2017
Source : SNE 2017

4%

9%

= 1 personne ® 2 personnes = 3 personnes = 4 personnes - 5 personnes et plus
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l1l. Marché locatif.

A. Un parc locatif privé accessible.

Lepardocatifprivéaffichedesniveaudeloyersnodérésomprientres et 10

0/ m2enfonctiomelalocalisatiortdestypologies Loyer mensuel | Loyer mensuel
Type d'appartemen moyen / m2 moyen / m2

Lesniveauxle prixsontrelativemerdrochesle ceuxpratiquésiansle parc Source : Clameur 201 Source : Se Loge
locatif social (5,1 O /m2 horschargesen 2013 sourceRPLS2013. Ce Sl viE s 0 A |
phénoméneeutétreal 6 o d id gcert@ieeoncurrenantrdesdewparcs 2 b

. . . A . pieces pIpn € dZon
etexpliquela faibletensiorexprimésurle parcsocialpouresT3/T4/T5 (les 3 pieces yInn e TIpn
ménages 0 ® p rpasuézessaitemdpbesoirdgdéposemnede_mandet 4 pieces et + csTn € cSpn
les occupantslu parcsocialpeuventacilementuitterle parcsociald pour Tous type de bien cScn € ¢S dn

louemuacheter)
Cesiveauxle prixpeuélevépermetterd unepartimportanteesménages

locauxielouerunlogemengrivéuntauxd 6 e mddérg t

Niveaux de loyers pouvant étre assumés, selon les déciles de revaes un taux d'effort de 33 %)
ler d®ci2e dq®9i I3ee (di®ci ldee (di®c i I6ee (di®c i |7ee (di®c i |8ee (di®c i 1%e (di®c i

CC Vie et Boulogne 355 423 474 514 598 648 718 845
\ )\ \ )\ J
| | | |
T1 T2 T3 T4 et +
30 m? 50 m? 80 m? > 90 M2

PLUI-H Méeeﬁ@mfog,ne 75



IV. Marché en accession et immobilier.

A VieetBoulognédande contextelépartemental

En2017, le départemertompte? 762 ventesie terrainsx batir soitune
hausseamportantedjée au retourdes primeaccédantsDepuis2009, le Répartition des ventes 2017 de terrains 4 bitir par EPCI
nombrede transactions fortementdiminué,pour atteindreun volume
planchedel 140ventesL & a n detabaissalela quotitéduPrét Taux
Zéralande neufpoureszone®?2 etCen2018aaccéléréesventesielots
aménagésurle dernietrimestreCesontainsid4 %desterraincomposant
| & gfiidntétévendus

La commercialisation la plus active se situe sur les secleies Nord
département (201 pour Vie et Boulogne). QA

Lats vandus

.mn

Part de Faflre vendus
[ Maing di 25%

[ e 24 & maoma de 54%
1 O 33 & maina ca B0%
I s 50 & e o G0
I B e i

Source : Enquéte ADILE auprés des aménageurs
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IV. Marché en accession et immobilier.

A VieetBoulogneande contextelépartemental

N . , - R £ C N LA Evolution des ventes de terrains 4 batir
Apréaunehausselu prixmédiarau métrecarrédesterrains batirentre

2007et2012 cedernierlégerememtiminuépoursestabiliseautoude oo -
430000 en2017. Enparallelelela haussalu prixdufoncierla surface 59%

médianeonnaitinebaisseontinuelepui2007. Maiscellecisestabilise o -
autoude496 m2en2017. 44%

+ 45%

4%

007 2006 2000 2000 W 012 I3 N4 WIS 2Wie 2007
mmVertes  —8-Fart de 'offre vendue:

Lessurfacetespluspetitedesterraing batirvendusontsituéeslandes
intercommunalitée| 6 O duelépartementanscesmémeEPClles
prixsontplusimportantgjue dansle restedu départemenfinsi,surle
territoirede Vieet Boulognela surfacemédianalesterrainsi batir est
comprisentres00m2et549m2,le prixmédiamstde81i/m2.

Source : Enquéte ADILE auprés des aménageurs

Surface et prix médians des ventes

50000 € - 700
682
45000€ 44000 € 1 600
43 000 €
40000€ | S0¢
494 496
38070 €
35000€ + b 400

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
~—Prix médian (€)  ~m-Surface médiane (m?)

Source : Enquéte ADILE auprés des aménageurs
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IV. Marché en accession et immobilier.

A VieetBoulognelande contextelépartemental

Prix médian des terrains a batir vendus en 2017 par EPCI

Surface mediane des terrains a batir vendus en 2017 par EPCI

N

Prix m&dian en &fm?

Frix madian parcollairo
(en €]

I Muiers o 40 000

[0 L 400 00000 A s el = 10
[ O B5 007 & maing da 70300
I O 70 000 & msing da 110 000
I 110 000 = ks

Surfaca madiane des parcsllag
[ Moirg de 507 a®

[ e 5064 mens de SS0 ne

B Do 550 & mning do &50 m?

I o el b

Source : Enquéte ADILE auprés des aménageurs
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IV. Marché en accession et immobilier.
A VieetBoulogndande contextelépartemental

Encorrélatiomvecle poidsdesmaisonglansle parctotal de la Répartition des ventes de logements anciens
Vendédesventeslesmaisonsonstituenke principamarchédle en 2017* par EPCI et taux de mutation

I 0 e x représantat®2% du volumetotal des transactions

| 6 ® cdépaittemental&ur Vie et Boulognecette dynamique
départementag® confirmeaveainpoidsdela ventedesmaisons “
plus importantque celui départementalles transactionsde
logementsollectifsy étanttrés peu élevéesCesderniérese
concentrentprincipalemensur les péles urbains des deux
agglomérationgndéennd€hallanst LaRochelledt duPayge
SaintGillesCroixdeVie %

AnotergueVieet Boulognerésentenedynamiqudeventenoins
élevéeuecelledépartementalayecuntauxde mutatiorcompris ::c’?ebr:: S:n'c‘l’g:'::’;gﬂ
entre2,8 et 3 logementsur100, contre3,3 pourla Vendéeles
propriétairedesogements @epouvellentonanoinsrite 500
o . : . : @ Maisons
Lepr!xmed|ardesma|son$:onnaluqeaugmentatlosurlestrms @ Appartements
derniéreannéesplusmarquésurle littoralvendéerlls 8 ®taa b | i - ]
1500000 pourle départemern2017 IS o Thtetion -
p p - (nb logts anciens vendus/logts privés)
[CJde242a28%
[Clde282a30%
de 3,0 43,3%
[l de 33a36% 0 10 km
I de 36439%
B de 3.924,2%

Sources : DVF+ avril 2018 ; INSEE 2014
* année 2017 estimée (cf. méthodologie)
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IV. Marché en accession et immobilier.

A VieetBoulogneande contextelépartemental

Aprésunebaissecontinualu prixmédiarau métrecarrédesappartements

en Vendéeentre2011 et 2015 ce dernierconnaitune remontéesur la

période2015 et 2017 et se fixea 2 300 (/m2. Ce prix est toutefois
considérablemeantluenc@arlesnombreusesnteséaliséesurlelittoral
vendéemuiconcentria majoritéuparcdelogementsollectifs

Al 0 ® cdémmritemental®2% des ventesde maisonsconcernenies
granddogementéd et+). L 6 a u g mdesprib@ntre2@16et2017 est
plusmarquésurlesT3 et T4 (respectivemetit,3%et+2,1%contre+2,0%
autotal)

65% des ventesd 6 a p p a r doreememde Petites typologies
Parallelemente sontlesappartement et plusqui connaissena plus
forteaugmentatiotesprixentre2016et 2017 (+7,6%pouresT3, +11,4%
pouldesT et+, contret4,0%autotal)

PLUI-H W2 eﬁ@md’og;w

Prix médian des maisons anciennes en 2017* par EPCI

245000 €

‘!000006

Prix médian des
maisons anciennes vendues
au cours de I'année 2017 (en €)
[] de 92 000 a 110 000

] de 110 000 a 130 000

de 130 000 a 150 000

[ de 150 000 & 170 000

I de 170 000 & 200 000 "
I de 200 000 a 250 000

I de 250 000 & 300 000

105 000 €

118 000 €

Source : DVF+ avril 2018




V. Marché en accession et immobilier.

B. Depotentielledlifficultésd 6 a ¢ ¢ powissioaatairedocausurleterritoiredel 8 EP C |

LemarchélelareventsurVieetBoulognproposeesniveaudeprixtrésvariables

A Encollectif desprixcomprigntrel 600 et 1 800 0 /m2, moingtlevésgjuela
médianelépartementaje

A Enindividuel: le prix médiandes maisonsest moinsélevéque celui du
départemente145000 0. Legpremierprixsesituentwutoude1200004, les
maisonsletailleclassiqusevendengntrel 50000et2000000 etlesgrandes
maison$>120m?)sevendera plusde3000000.

Simul ation déaccession ~ [ a propri ®t ®
45 % 15% <10 %
Des locataires peuvent Des locataires peuvent Des locataires peuvent
acqueérir ce bien acquérir ce bien acqueérir ce bien
. . Maison Maison neuve ou
Maison ancienne (avec semirécente prestations de qualité
travaux) +/-200 00Q0 +/-250 0000
+/-150 00
ﬂ‘ Source : MeilleursAgents
Mai 2017
e o Leslogements des niveauxde prixmoyengle 150 000 0 (maisorde bourg,
” m logemeravedravaux)ermetterii présdelamoitiédeslocatairefocauxi 6 a ¢ ¢ ®d
alapropriété
2 adultes et 1 enfant Dur ®e ddéemprunt : 20
Re"::ﬂﬁ?;gnar_“gmo s 0 Parcontre au-delade 250 000 @, le marchéestfermépourles primeaccédants
par mois Appon': 10 % locaux moingde10%d & e eukpeugenprétendrél & a ¢ caeesnivéaoxie

prix
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IV. Marché en accession et immobilier

C. Prescriptions du SCoT

Le SCoT prescrit :

B Construire entre 1 400 et 1 560 logements chague année sur l'ensemble du
Pays, soit un cbjectif total d'environ 20 000 logements a I'horizon 2030,
B Cet objectif est décling par intercommunalité de la maniére suivante :
- La Roche sur Yon Agglomération : entre 820 et 930 logements/an, soit
environ 14 000 logements a |'horizon 2030,
- Communauté de communes Vie et Boulogne : entre 580 et 630 logements/
an, soit environ 9 700 logements a 'horizon 2030,

Le SCoT prescrit :

B Au sein de La Boche sur Yon Agglomération, '2quilibre du parc de logements
doit se maintenir entre la ville de La Roche sur Yon et les autres communes,
Pour ce faire, la ville de La Roche sur Yon représentera au moins 57% de la
construction neuve de La Roche sur Yon Agglomération.

B Au sein de la Communauteé de communes Vie et Boulogne, I'égquilibre du parc
de logements doit se maintenir entre les poles urbains polarisants (dizenay et e
Poire sur Vig) et les autres poles urbains.

Pour ce faire, les poles urbains polarisants représenteront au moins 44% de la
construction neuve de la Communautg de communes Vie et Boulogne pour
maintenir leur part dans le parc actuel de logements.

B Les Programmes Locaux de 'Habitat (FLH) préciseront la répartition des loge-
ments & construire pour les autres pales urbains.
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| . LOh®bergement social pour | es p

L 6 a rRi151-641de Codede| & u r b @évaitmenlersquele PLUivaut Pourépondrauxbesoinslesménagesnsituatiordeprécaritda CCnedisposgas
Programmiocaldel 8 H a(BLH)te diagnosticloitcomprendren étatdes d 6 wifredl d h ® b e spéciiqueursanterritoiranaislacommuneela Roche
lieux du fonctionnemerdu marchélocal du logementde la situationde surYordisposelestructurespécialisées

| 8 h®b eetdgseonudionsl 6 habi t at

En2017, 5 569 ménagewuchentesallocationtogementsoit449demoingy u 6 e n
2015 Parmlesbénéficiairedesallocationfogement§81 touchentlesallocations

L 6 h ® b e sogaképoedadeuwbesoinondamentaux logemenrgocial

A Lelogemend'urgencelontla vocatiompremiéreorresponduxsituationsle

grandgrecaritocialdfemmebattuestpersonnesansiomicile) Evolution des allocations logements entre 2015 et 2017
A Lelogement'insertiorguicorrespondunmomentruciatiande parcourge Source : CAF

réinsertiord'une personnen phasede reconstructiosociale- 1l estalors

associ@unaccompagnemarerd'emploi; 6018 5884 oqg

A L 6 h ®b e sogak poanotatiomlerépondrauxsituationsl'urgencell a
doncpourbut,enVendéeale permettrée passag@rogressifersunesituation

delogemenplusstable Cepassagestfacilitéparunaccompagnemendrles 2668 2890 2673 2459 2386 2315
acteursociauxyneaideauretoual'emploilorsqueelaestpossible ﬁ
\ 557 608 581 I|:|§
[ | | s |

QUbOOI’dOﬂl’b Oh®b esnogim\lmldée Allocation logement  Allocation Izzgl_('a:r;went Familiahllocation Logement sociaAIIocat;zneg]zﬁo(rstﬁ)sée au
Lesservicemtégrésl & a cetdudeoi rli SR Ealisénia miseenréseauven
Vendéajudisposititl 8 a cetdlHébertemesocial 82015 B2016 @2017
LebutduSIAGleVendéestd'orienteta personnenprecaritéerd’Hébergement | eFondsleSolidarit@oure LogemerESLgstundispositihationaportéauniveau
sociale plusadapté départementaiar les ConseilDépartementaults peuveniapporterun secours
A Les Centresd'hébergemenet de réinsertionSociale(CHRSP pourles  temporairauxpersonnesndifficultépourassurefesdépensetidesa leurlogement

personneanrupturesocialesanssmploisansdomicile (facturedpyers ). Lesaidesaccordéeparle FSLsontdesaidesd & u r dédides e
A LesCentresestabilisatiofCHSJ pourlespersonnesyanbesoird'uneaide  auxpersonneen difficultésEn2017, 62 ménagesnt ainsipu étre aidéssur le

ponctuellpoureprendreneviesociale territoir¢105en2015).

A LesCentred'hébergemedturgence
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A Uneproblématiqudelogementadaptésaufaiblesrevenus

En2017, 77% de la populatiorde Vieet Boulogneit en g w : ‘
dessouduseuildepauvreténonétairdixéa 50 %duniveau W 7 A
deviemédianCeseuils 6 ® taaeftddatea 1 041 euros . G A o

parmois Letauxde pauvreté& | 6 ® cnhtierlalesed ® |
aussia8 %delapopulation
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Toutefoigeconstahedoitpasmasquedefortedisparités
communalegjoireune fractureterritoriale En effet, si les
communesprochesde la RocheurYon ainsi que les
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A Unphénomendevieillissemer&tanticiper

Laproblématiqueeperted & a u t concernaivaatoutlespersonnesgées Leseffectifdlecesclassesl 6 @igt@oncaugmentsignificativemedepuisl 999,
etlespersonndsandicapées notammerdandestranched 6 @&gpkisélevées

Unedestendancefortessurla Communautée Communede Vieet Boulogne 40 %desmeénagesntplusde60ansalorsy u dierépresentent u & e @0%der o n
estunvieillissemeprogressifela populatiomveaineaugmentatictelapart | 0 € n sleapdpllation

desplusde75 ans: aprésavoirsubiunlégerfléchissemerntrel 999et 2006 lIs fontfacea desdifficultégfinanciérest humainesjoncernarit 6 e n teleart i e
la partdela populatiorigéede 60 & 74 ansconnaftneprogressiotepuiset  logemenCeluicirisquealorsdedeveniinadapté leurshesoingtdesedegrader

arrivea 14%dela populatiototale
Deplus,il existesouventinmanquelevolontéles 6 e n dansgetypede projet

Concernaiféspersonnesgéesie 75 anset plus la partdela populatiomeste ~ pour ces personnegn perted & a u t .d-eweillissemende ces propriétaires
stablesurtoutela périoded & ® t laipdrtele cettetranchelela populatioen ~ occupantposedaproblématiqueel 6 a d adeslogeméend fa pertedemobilite
2016estde7% Oncomptelonlusde40%depersonnedeplusde60anssur ~ €td 8 a u t dansmhabitatégradé

VieetBoulognen2016

Evolution de la part des séniors dans la population totale
Source : INSEE RP 2016

2016 2011

EHPAD ['Orée du Bocage, -Belle‘wgu iAnnees Lucs-sur-Boulogne R
1 ‘»‘ = — !
o

H % population 75-89 ans ® % population 75 ans ou plus
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B. Unaccompagnemedtivieillissementaruneoffredelogementsepensée

Cettdendancéevraiseconfirmedandesprochainesnnéesaved 6 e progressiee
desgénératiordu«BabyBoom» (effectifmombreunésaprésl 945 dandestranches
d 0 @lgvéeLelaengendremmtermedesbesoinslepriseenchargeleladépendance R\
plusimportantsCedesoinsloivenétreanticipéparlaCommunautieCommunete
VieetBoulognenpréparardésa u j o wnegolitiquaglobalalepriseenchargele
la perted 8 a u t decespapelations cette politiquedevrase centrersur les
problématiquee maintiera domiciled 6 a & uneoffredetransitionetd 6 a cem u
structurespécialisées

Il estlégitimeguelespersonnedgéesestenhdomicilde pluslongtemppossibleleur szA,D,Réﬂdence Yves Cougnaua,
€ FOoIr8urvie

maintiemdansceslogementsupposée développemenigsservicea lapersonneinsi
quel 6 a d a getlagenientsaux problémesle mobilitéréduite Eventuellement,
| 6 a d agessarticegyoposésurle territoiregpourraigégalemendtredéveloppée
ainsig u 0 réfteorsur une adaptatiomécessaireu systémeale logemenpour
certainepersonnefigées Le vieillissemerde la populatiorfait doncémergede
nouveawnjeusureterritoiralela CommunautieCommunes

En ce qui concerndes logementseufs,des normesd & a ¢ ¢ e dowdntBtie |

respectédsrsdela constructiodesnouveauogement@epuida loi «handicapde

2009, afindelesrendrexdaptableauvieillissemet auhandicapPourcequiestde Brap

| & a d adeslogemena@mciensilaperted 5 a u t oefiesisefaieaucasparcas  |FEEEE Cloiss EHPAD Le Home du Verger
L., . k aintDenisa-Chevasse Apremont

: dansle parcHLM elle est réaliséeen fonctiondesdemandesleslocatairesLes

propriétairesailleurpeuvenprocédeiselorlesbesoinsa desrelogemenenrezde

chausséencasdeproblemed 6 a ¢ ¢ edelsgerhentsituésa® 6 ® Erdigdes

aidesdel & A gNatiomalelel d H apbuvené@rémobiliséepourl 6 a d ages at i on

logementdande parcprivé
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C. Uneoffred 6 a c spécialisélirésimportanteurle territoire

Offre d'hébergement a destination des personnes agées Offre d'hébergement & destination des personnes en situation de handic
EHPAD CHARLES MARGUERITE AIZENAY Foyer d'Accueil Médicalisé LE VILLAGE LE POIRE SUR VIE
Personnes Agées dépendantes 86 Accueil médicalisé pour adultes handicapés 31
Personnes Alzheimer 12 FOYER D'HEBERGEMENT AIZENAY AIZENAY

EHPAD SAINT PIERRE PALLUAU Hébergement en foyer ouvert - adultes handicapés 12
Personnes Agées dépendantes 66 FOYER DE VIE AIZENAY AIZENAY

EHPAD LE HOME DU VERGER APREMONT Personnes Agées (Sans Autre Indication) 4
Personnes Alzheimer 30 Tous Types de Déficiences 20
EHPAD LE COLOMBIER ST ETIENNE DU BOIS SAVS LA MAISONNEE AIZENAY

Personnes Agées dépendantes 43 Hébergement en foyer pour adultes handicapés 8
EHPAD LES GLYCINES FALLERON SAVS LE BOIS MARIE AIZENAY

Personnes Agées dépendantes 23 Hébergement en foyer ouvert - adultes handicapés 8
EHPAD SAINTE ANNE LES LUCS SUR BOULOGNE SAVS VILLA COTTAGE ST DENIS LA CHEVASSE
Personnes Agées dépendantes 91 Hébergement en foyer pour adultes handicapés 8
Personnes Alzheimer 12 Hébergement en foyer ouvert - adultes handicapés 8
EHPAD L'OREE DU BOCAGE BELLEVILLE SUR VIE

Personnes Agées dépendantes 57 taux d'équipement (places/1000 pers. entre 20 et 59 ans) 5
EHPAD LES GLYCINES ST DENIS LA CHEVASSE taux d'équipement départemental 0,8
Personnes Agées dépendantes 46

Personnes Alzheimer 12

ERPAD YVES COUGNAUD 'E POIRE SURVIE LOodd h ®~b ea dygiimatiaomaspersonrleen situationje handicap
Personnes Agées dépendantes 87 estcomposéd 0 e n¥3 deptaaesanfgyep o] h ® b e s0@68 pleeas,t |,

etd ¥ 3 deplacesnfoyerd 6 a cneédicalisdoit31 placesAveantaux
TOTALPLACESENEHPAD 565 d 6 ® q u idpSeplacgpdurl000 personnesntre20 et 60 anscontrea
el B pereic (s £ U000 e & 6 2 168 peinel placeal 6 ® alidépartemenie territoiralela CCVieetBoulogne
(U5 G GBI G TV M 4o estplusfortemenéquipéuele resteduterritoire

Avec565 placesd 6 E Hriéparlesdans9 communes, 6 od & acccuei |
médicalisépoumpersonnedgée®sttrésimportantéoutenétantorganisée
demaniérdaiffusesurle territoireAved 68 placeourl000 personnede
plusde75ans,letauxd 6 ® q u iapestmnincalélevéal 6 i dedag e
situationdépartementalMais avecune absencel 6 o rioh médicalisée,

| 6 existantaurdeterritoireestedcompléter
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Depuisafindesannéed 990 lapartdesjeunegmoingle20ansdand d ens e mb | e

delapopulatiofrancaisestenphaselerelativeliminution
Poud & a A016Rlesjeunesdde moinsde 30 ansconstituenprésde 40%dela
populatiodeVieetBoulogne

Lapartde la populatiorbgéeentrel5 et 29 ansau seindu territoirede Vieet
Boulognestrestéestableentre2011 et 2016 Cettecatégori@le populatiorest
plutétsujettea quitterle territoireldéménagementecherchd 6 e ndarislesi
pblesurbainsproximitépoursuitdesétudesupérieuresic).

Encequiconcernta situatiorrésidentielldesjeunesurle territoireen2016 on
constatgjuesil 6 e s desmoingle@dansrésidenaudomicilgarentalies20-
24 ansrésidenpour67%d 8 e euxauseindupardocatifprivé Anotery u f@aitir
de25 ans Ja plupardesjeuneg64%) deviennergropriétairesurle territoirelela
CommunautieCommunes

Parailleurs20% de la demanddocativesocialeest émisepardespersonnede
moinsde 30 ans(12%entre20 et 24 ans,8%entre25 et 29 ans,seulement%
moingde20ans)

20-24 ans
25-39 ans
Ensemble de la population

Statuts d'occupation de la population jeune
Source: INSEERP 2016

76%
67%

28%

20% 16%

12%
8% 7%

Locataires HLM Locataires privés

Propriétaires

des

jeunes . quel s

Part de la population jeune vivant au domicile parental
Source : INSEERP 2016

a%

= 15-19 ans
= 20-24 ans
u 25-29 ans

30-34 ans

Leterritoirede Vieet Boulognee comptepasde foyergle logemenpourjeunesLes
étudiantsetournengénéralemenerdesagglomératiomtetailleplusimportantée
tempgeleursttudegChalland,aRochesurYonNantes)Parailleurslesbesoingn
matieralelogemenffoyergeunegravailleurs) destinatiodejeunedravailleursont
relativemetiidiblessurle territoireauregaraiucaractéreériurbaiet ruraldusecteur
etdel 0 ceXistanteurlesterritoirevoisinsnotamment 6 a g g | detaRacleet i
surYongotéed 0 lopedeJeune3ravailleurspondardlademandiocale

Lesjeunedocauxpeuvenhéanmoingouveréponse leurshesoinglansle parcde
logementslassiquépetitset moyensogementenlocation Ceparcestfaiblement
présenb| 6 ® adélaCorhneunautie Communesgquisetraduitparunepression
trésfortede la demandaurles petitestypologieslu parcsocial Lereportversdes
solutionsnadaptéesdansle parcprivé(grandogemenau regardde la composition
familialepngendrdestauxd 0 e éldvépoutcesménages

Leparcourserde logemenautonomeeutégalemerétrecontrainparunecertaine
défiancelespropriétairesuregardieleursfaiblesessourcemrrespondasbuveri
desrentréesl 6 a ragaoird§CDDt{empspartiel,intérimchdmageDeplus,des
jeunegpeuvensetrouveenbesoinde logemente manierargentedansle casde
rupturevedesparents




| V. LOébaccueil des Gens du voyage

Laloidu5juillet2000 modifiéerelativéll 6 a ett @ é ialbsgenshutoyagarenforcéesobligationdescollectivitéenmatiérel 6 a ceopuégoydit 6 ® | all or a |
etl 8 appddhechdma @ m cdesgenddvoyageanschaquealépartemenginsiquel 6 o b | pougeacormnunedeplusde5 000 habitantsleréalisetes
airesd 8 a cpcéuueparteschéma

, Le 8 Juin2017 est approuvéde 3emeSchéma
AIRES D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE EN VENDEE Départementaburl 6 a cetd e iadésgensa t

| Y Janvier 2017  duvoyagejontlesenjeussontessuivants
| \\“‘. il \\\ l'v w{\\_}(\ e
. ] , ‘Fj o = A Maintenietoptimisel & cefistantenaires

€C de I'le’

déaccuei l

A Entretenirles aires et les équipements
existants

A Favorisel 8 a @aw [ogementsocial des
ménage&n voiede sédentarisatiotiansle
parcexistant

A Eviteles occupationdlicitessurl 8 e n's e mb

dulittoral;
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Au ler janvier2016 les 20 aires d'accueil
prévuesau schéma précédentsont toutes
réaliséeElleffrendésormaig06 placegpour
l'accueidesgengluvoyagd aVendéaffichaun
taux de réalisationde prés de 100% bien
supérieurd la moyennenationale(69,2% fin
2015]) etrégionalé89,1%fin 2015

Noms des communautés de communes

. Aires d'accueil
et capacités

DE Lk COMESION SOCULE
OE LA VERCEE

Direction Départementale de la Cohésion Sociale de la Vendée — 29 rue Delille — Batiment Jean Moulin — CS 20002 — 85023 LA ROCHE SUR YON Cedex
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| V. LOébaccueil des Gens du voyage.

Auvudel & ® v aguanmtaativdetapopulationesgendduvoyagenVendéaleslieuxdefréquentatioconstatéglurecensemedesterrainglepassagééquentés
danslescommunesetrouvantégalemerdansl & o b | dergaisetineaimed 6 a caménagéétdel d o b s desphénonmeémate grandsassemblements

effectuédepuisl 992dande départemerie schémaépartementdl 6 a cdesgendluvoyagdeVendéesignéarle Préfeetpublide 2 octobre2002 avaiprévu
lacréatiomlesdewairessuivantesurleterritoiraleVieetBoulogneCellesciontétéréalisées

D d a pesacteurduterritoire] 6 i nt e r cdmpastoneeinépar @heproblématiqud 6 o ¢ c lilipite liéé adansédentarisatioties gensissusde la

communauidesgensiuvoyage

= f - AIZENAY (85190) — Communauté de Communes Vie
Aire d’accueil et Boulogne

Jours et horaires d'ouverture

Du lundi au vendredide 10ha12hetde1dha
16h

Fermeture annuelle : 1 mois par an
Localisation - Situation

Aire située au lieu-dit " La Guédonniére®, route
de Challans - 85190 AIZENAY

4 environ 3 kms des commerces et services

GPS : Lal. 46.754287 / Long. -1.633773

Durée de séjour

Stationnement limité & 1 mois avec un intervalle
de 15 jours renouvelable/dérogation possible

Aire d’accueil

LE POIRE SUR VIE (85170) — Communauté de

Communes Vie et Boulogne

20 (8 emplacements de 2 ou 3 places) mm 15 (6 emplacements de 2 ou 3 places)
Gestion déléguée 4 SOLIHA Vendée OIS EENTEE TS Gestion déléguée A SOLIHA Vendée
0251 44 95 00 et coordonnées 0251 44 95 00

Jours et horaires d'ouverture

besoins)

Poiré sur Vie

Durée de séjour

Du lundi au vendredi de 10ha 12 het
de 14 h & 16 h (horaire modifié en fonction des

Fermeture annuelle : 1 mois

Localisation - Situation
Aire situé au lieu-dit « La Noue » - 85170 Le
4 environ 6 km des commerces et des services

GPS : Lat. 46.747109 / Long. -1.445963

Tarification Stationnement limité & 1 mois avec un intervalle
de 15 jours /dérogation possible.

- Par caravane : 2,50€/jour + 1€ par caravane

supplémentaire Tarification

- Par caravane : 2,50€/jour + 1€ par caravane

- Caution : 100€ supplémentaire
- Consommation eau : 3,10€/m*
- Consommation électricité : 0,25€/kwh
Equipement - Caution : 100€
- bureau d'accueil
- 4 doubles blocs sanitaires dont 1 accessible
i R 3 Equipement
B o - Bureau d'accueil
Joir le site Intemet - 3 doubles blocs sanitaires dont 1 accessible
i aux personnes handicapées
- 1 espace récréatit
Accompagnement social Vaoir le site Internet

Accompagnement social

Centre médico-social Roche Nord
164 bd Louis Blanc Centre médico-social de La Roche Nord
85000 LAROCHE SUR YON 146 bd Louis Blanc
® 0251479075 85000 LA ROCHE SUR YON
& cms.gensduvoyage@vendee.fr = 0251479075
= cms.gensduvoyage@vendee.fr






