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Au 1 er janvier 2017, la communauté de communes de Vie et Boulogne
(CCVB)a fusionné avec la communauté de communes du Pays de Palluau
(sans la commune de Saint Christophe du Ligneron). Elle regroupe donc 15
communes dont 16 communes « historiques ».

En effet, au 1°" janvier 2016, les communes de Saligny et de Belleville sur Vie

ont fusionné pour donner lieu a une commune nouvelle : Bellevigny . Le
présent rapport peut, faute d A a cacdéssdonnées harmonisées et pondérées,
faire référence aux communes historiques de Belleville et Saligny.

La CCVB a prescrit le 22 mars 2016 une procédure de PLUI-H. Elle est
constituée de |l A e n s @eslcdmenunes constituant | A a n ¢ Canmunauté
de Communes du Pays de Palluau et de | AanciCemmueauté de
Commune de Vie et Boulogne a savoir :

- Aizenay

- LaGenetouze

- Le Poiré Sur Vie

- Bellevigny

- Saint-Denis-la-Chevasse
- LesLucs-sur-Boulgone

- Saint-Etienne-Du-Bois

- GrandALandes
- Falleron

- Saint-Paul-Mon -Penit

- Maché

- Apremont

- Palluau

- LaChapelle-Palluau

- Beaufou

A. QuAest ce gqguAun PLUI ?

Le PLUi de la Communauté de communes de Vie et Boulogne est un outil de
gestion du développement territorial et urbain a une échelle intercommunale .
Il permet de concrétiser une véritable démarche de projet de territoire . Ce
document est par ailleurs fondamental pour le territoire car il a des
incidences directes sur la vie quotidienne des habitants . Il fixe les regles
d Ao c cu ptadtAiud i | du soh:tod, guoi et comment construire ?

Le PLUI est un document de planification qui présente précisément les choix
retenus en matiere de développement . Ainsi, le PLUI est un réel outil de
gestion du territoire . Il spatialise notamment

A les principes de développement et d Aa mé n a g eureblast dans le

PADD,

A les choix concrets de destination des sols dans les piéces graphiques du
reglement,

A certains outils de gestion du devenir du territoire comme les
emplacements réservés, les servitudes pour la mixité sociale, etc.

Le PLUI se compose des pieces suivantes :

A Le rapport de présentation
Initial de | AEnvi r o fElE® Iaqustification des choix retenus pour
I ANél ab du Rrojet d A Amé n a g etrde Béveloppement Durable et
| AEv al Eavironnementale du projet. Plus particulierement, le
diagnostic du PLU devra étre établi « au regard des prévisions
économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de
développement économique, de surfaces agricoles, de développement

forestier, d Aa mé n a g éemhe/nets ma\ea,v i r o nd/eéntewnisdcialb r

del A h a llé ttamsports, de commerce, d Aé qu i p etrde servises
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Il présente une analyse de la consommation d A e s p maturels, agricoles et
forestiers . Il justifie les objectifs compris dans le projet d Aaménagetoe nt
développement durables au regard des objectifs de consommation de

| Aes fixés; le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
regard des dynamiques économiques et démographiques »

A LeProjet d AAmé n a g eemderDéveloppement Durables (PADD)
A Le réglement et les piéces graphiques
A Les Orientations d A Amé n a g eemderPtogrammation

A Les annexes

B.Qu Aeced u A BLWivalant PLH (PLUI-H)?

locale del Ahabett a
en matiere de

Le PLHest un document de définition de la politique
de programmation des actions et des investissements
logement .

A Il est établi, pour 6 ans, généralement al Ai ni d A dEtablissament
Public de Coopération Intercommunale (EPCl)en association avec| AEt a

et les acteurs locaux.

A Il doit comporter obligatoirement un diagnostic du fonctionnement
local du marché du logement, les orientations retenues pour assurer
la satisfaction des besoins en logement et la diversité de |l Ahabett a
un programme d A a c t démiléspar secteurs géographiques .
A 1l permet de mettre en place un cadre de concertation avec les acteurs
locaux de | A h a bétide dévielopper un véritable projet de territoire .
A LesPLUIiH sont soumis au passage en Comité régional del AHabi t at
A Les dispositions habitat du PLUi-H ont les effets et valeurs juridiques

d A PhUi(y compris ladurée d Aappl i.cati on)

Contenu comparatif entre un PLUlet un PLH

PLUI PLH
6 ans avec prorogation
Validité Himitée possible de 2 ans,

modification possible au-
dela des 6 ans

Tous les 3 et 6 ans uniquement pour la partie
"habitat" - Tous les 9 ans pour tout le document

Non-opposable, sauf

Opposable éléments dans OAP

Prescription

Rapport de présentation comprenant un
diagnostic approfondi "habitat"

PADD comprenant les orientations du PLH

POA comprenant le programme d'actions du PLH

OAP contenant actions PLH - Zonage/réglement

Dispositions a impact direct sur
I'urbanisme et 'aménagement
Partie non opposable mais obligatoire

Actions et opérations d’aménagement

Partie opposable mais facultative pour les CC de
moins de 30 000 habitats ou les EPCI non soumises a
I"obligation d’élaborer un PDU en application du
code des transports

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat



Composition PLHet ventilation PLUIH

Diagnostic

Document d’orientations
incluant les scénarios prospectifs et des
orientations stratégiques qualitatives

Programme d’Actions
Stratégie opérationnelle de la
collectivité déclinée en fiches-actions et
territorialisée

Volet diagnostic habitat

Grandes orientations stratégiques
en matiére d’habitat et scénarios
démographiques / logements

Volet territorial des orientations :
Programmation - cartographie des
principales opérations de logements
Mixité sociale - SMS et contour des
QPV + secteur des 300m
Habitat degrade - contours des
dispaositifs opérationnels

Fiches actions

OAP Habitat

Programme d’'Orientations
et d’'Actions

Indique les incidences réglementaires

Zonage et reglement
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C. Un document de planification répondant a un
cadre législatif

LAél ab do BLUIHe la communauté de communes de Vie et Boulogne
devra permettre d Aé | a buardegument conforme aux principes du
développement durable, fixés par les lois Solidarité et Renouvellement
Urbains (SRU)du 13 décembre 2000, Urbanisme et Habitat (UH) du 2 juillet
2003 et Grenelle Il (Engagement National pour | AEn v i r o mun Brjuélet t
2010.

Le PLUIH devra respecter les objectifs du développement durable définis a
I ANarlLtl0leldieCodedel AUr b aimposante

«I1°LNEéquieirée br e
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement  urbain, le développement — urbain  maitrisé, la
restructuration — des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et
ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables
e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de
ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation

suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs de [lensemble des modes dhabitat,  dactivités  économiques,

touristiques, sportives, culturelles et dintérét général ainsi que d'équipements

publics et d'équipements commerciaux, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition geéographiquement équilibrée entre emploi, habitat ,

commerces et services, damélioration des performances énergétiques, de
développement — des communications  électroniques, de diminution  des
obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
) suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futrs de [l'ensemble des modes d'habitat, dactivites  économigues,
fouristiques,  sportives, culturelles et dintérét genéral ainsi que d'équipements
publics et d'équipements commerciaux, en tenant compte en particulier des
objectifs de répartition géographiquement  equilibrée entre emploi, habitat,
commerces €t services, damélioration des performances énergétiques, de
deéveloppement — des communications  électroniques, de diminution  des
obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité du publique ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de foute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
qualité de lair, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et ladaptation a ce changemernt,
la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de lénergie et la production éEnergétique a partir de
sources renouvelables . »
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En 2014, avec la loi Accésau Logement etal AUr b a Rénavédéde Loi ALUR,
le PLUi devient un instrument de lutte contre | Aét a | uebaire.rhe rapport
de présentaton du PLUi doit, désormais, analyser la capacité de
densification et de mutation de lI'ensemble de l'espace bati, et exposer
les modalités permettant de densifier ces espaces, tout en limitant la
consommation des espaces agricoles, naturels ou forestiers . En outre, le PLUi
devra établir un inventaire des capacités de stationnement et des
possibilités de mutualisation des espaces de stationnement

Le PLUi, en application de la législation préexistante :

f Doit présenter au sein de son rapport de présentation « une analyse de la
consommation d A e s pnatar@ss agricoles et forestiers » et justifier son projet
d Aa mé n a g etrde développement durables « au regard des objectifs de
consommation del A e sfpxés,deeas échéant, par le SCoT[..] » (L.151-4);

 Doit fixer « des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de

lutte contre I'étalement urbain » par le biais de son projet d Aaménagetmen

de développement durable (PADD)(L.151-5);

Ainsi, la loi ALUR renforce les dispositions relatives a la lutte contre
I Aét aluebaire ettfavorables a la densification dans les PLUi en intégrant
systématiquement | A é tda deesification dans les rapports de présentation

D. Un projet commun

LAél ab oduaPtan bocal d AUr b a niritescomenunal est | Aoccdesi o
disposer d A udocument de planification commun pour | Aens edabl e
territoire . La réflexion de | A é q u idds itdiritoiees, entre développement

urbain et protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, est
pertinente al A é c imtertommaunale .

Toutes les communes du territoire sont couvertes par un document

d Aur b a.Ceu-oigour certains récents, s Ai n s cen cokéeence avec les
objectifs les plus récents (Grenelle, ALUR, SCoT Yon et VieY) et devront étre
intégrés a la réflexion communautaire quant ala politique d Aamé nage men
de développement .

- Aizenay (PLUZ2016)

{_a Genetouze (PLU2015)

- LePoiré Sur Vie (PLU2005)

Bellevigny (Belleville (PLU2010) et Saligny (PLU2005)
Saint-Denis-la-Chevasse (PLU2008)

- LesLucs-sur-Boulgone (PLU2005)

- Saint-Etienne-Du-Bois (PLU)

des PLUi et en précisant les obligations du PLUi en matiere d Aanaétyseqsg, 4ndA L(RLUALE)

d Ao b j elatifsiaflaconsommation d Aespace

- Falleron (PLU2013)
Saint-Paul-Mon -Penit (PLU2017)
Maché (PLU2014)

Apremont (PLUZ2007)

Palluau (PLU2005)

La Chapelle-Palluau (PLU2014)
Beaufou (PLU2011)
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Le conseil communautaire, par délibérations en dates du 15 mars

2016 a wprescrit | ANél abodAut ®lann Local d AUr bani s me
intercommunal (PLUi), valant Programme de | A h a BPLH) avec les

objectifs suivants :

A Construire et exprimer le projet de territoire de la Communauté
de communes Vie et Boulogne en se dotant d A wutil a la hauteur
de | Aat t r ducterntoird tetéqui permette de poursuivre son
développement démographique et économique ;

A Rechercher un développement du territoire de qualité pour le long
terme, en trouvant | Aé q u i énireb rrenouvellement et
développement urbain, sauvegarde des milieux agricoles, prise en
compte de | Aenvi r o etnqealité mrbaine, architecturale et
paysagere ;

A Définir ensemble les besoins du territoire de maniére globale et
cohérente, notamment en termes d Aé qui p epukdias t adin
d Aamé |ldeb A a awxé&evices, et en termes de déplacements,

A Elaborer et mettre en ceu v ruee politique de | A h a partagéet
permettant d Aa mé | li /oéqdmtion entre | A o Etflar demande,
en définissant des objectifs adaptés commune par commune et en
optimisant le foncier constructible ;

A Satisfaire aux obligations réglementaires en inscrivant le PLUi-H
dans une démarche de développement durable, en adaptant les
regles d Aur b a nppus maus A e Isdiept sadaptées aux réalités
économiques, environnementales et sociales actuelles ;

A Décliner les documents supra-communaux et notamment les
orientations et objectifs du futur SCoT du Pays Yon et Vie en
matiere de réduction de consommation des espaces agricoles.

Suite al Aé1l ar g ids péeimegen intercommunal, la délibération
du 4 mai 2017 a élargi le périmétre d A é | a b odu BLiUiae mouveau
périmetre communautaire .
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l. Un territoire rural organisé

La Communauté de communes de Vie et Boulogne se
situe a | A Oude sdépartement de la Vendée entre les
deux agglomérations de Challans et de La Roche-Sur-Yon.
Le Nord du territoire est limitrophe au département de la
Loire Atlantique .

Le territoire est traversé par trois grands axes de
circulation et une voie ferrée :

- L A akaerRoche / Nantes (RD 763)
- L A akaeRoche / Challans ( RD 948
- L Aaghallans / Cholet (RD 753)
- Lavoie ferrée La Roche / Nantes

Ces axes de circulation influencent fortement Iles

dynamiques internes et externes.

Le poids démographique de chaque commune dessine
une hiérarchie urbaine naturelle basée sur deux pdles
principaux : Aizenay et Le Poiré -Sur-Vie.

La trame bocageére et le réseau hydrographique sont des
éléments forts du paysage de Vie et Boulogne. lls
participent au cadre de vie du territoire et a la définition
de son identité rurale .

autour de deux péles

~

Saint-Gilles
Croix de Vie

Population eanbahas

t
—— Limites du Pays de Palluau > 7
$ ~ S La Roche/Yor &

28000 — Limites de I'ex-CCVB \ ;K_,\’j Y <\ — 8 et 4 5 |
3000 - 8000 o s ) PO 7
2000 - 2999 . Péles externes structurants N o i /’ = ,/ N
1000- 1999 A 5 ‘-\ = |
<1000 I Foréts et boisements S N Tt 1 km/”

¢ ) k i{ \XJ /

£ ‘ ~ { ]
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Il. Positionnement  intercommunal zi nt égrati on au coeceur
dynamiques territoriales

A.LAar t i c entreaurbaimenrural, un w
territoire polarisépar | Aaggl omér at i
yonnaise

Le zonage en aires urbaines de | AU NoSriadf de mesurer | Ai nf | ue
des villes et de leurs agglomérations sur un territoire donné. Le
principe consiste a prendre en compte les déplacements domicile -
travail pour évaluer la part des actifs d A u commune se rendant dans

les pbles urbains voisins, parfois éloignés.

‘\

Challans

La commune de la Roche/Yon et la majeure partie des communes '
constituant son agglomération sont considére comme « grand péle »

tandis que la CdC est identifiée sur sa frange Est comme premiére t aint:Hilaire
couronne du pdle, | Ae s s dunteriit@ré étant polarisé par cette

centralité . Toutefois certaines communes a | A O uda gefritoire  sont
« multipolarisées », situées entre | Aad Xien f | de danRoehe/Yon
d Aunpart et celle de Challans d Aa u tparte Les limites de
I Ai nt er c o pdsemeat! doncéune vraie pertinence en matiere
de politique d A a mé n a g & deeprospective territoriale .

Ce positionnement  confére au territoire une attractivité  naturelle
que le PLUi veillera & encadrer .
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B. Une pol arisation de | Aaire urbaine de La Roche
Ouest

Répartition de la population par aires urbaines en
2013
O Communes isolées hors influence des
pobles
O Autre multipolarisé

O Multipolarisé des grands poles

Palluau
o

Le Poire-sur-Vie|

Grand pdle (plus de 10 000 emplois)
Couronne d'un grand pdle
Multipolaris ée des grandes aires urbaines
Moyen pdle (5 000 & 10 000 emplois)
Couronne d'un moyen pdle

Petit pdle (de 1500 &4 5 000 emplois)
Couronne dun petit péle

Autre commune multipolarisée

Commune isolée hors influence des poles

[La Roche'sur-Yon!

Définition

«Une aire urbaine ou "grande aire urbaine" est un ensemble de communes, d'un seul tenant et sans enclave, constitué par un pdle urbain (unité urbaine) de
plus de 10 000 emplois, et par des communes rurales ou unités urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40 % de la population résidente ayant un emploi
travaille dans le p6le ou dans des communes attirées par celui-ci. »

INSEE2012
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l1l. Maillage administratif

A - Articulation avec les documents cadres supérieurs

Le Plan Local d AUr b a nniecomenunal est un document s Ai n s cdans wuren t
hiérarchie de normes. Il s Ai mpaccertains documents et il doit étre compatible
avec certains autres. Le Plan Local d AU r b a nnitecomenunal de la communauté

de commune de Vie et Boulogne devra étre compatible avec:

Le SCoTdu Pays Yon et Vie

Le SCoT de Yon et Vie, dans sa version 2, a été adopté en décembre 2016. I
couvre le territoire des 2 EPClde Vie et Boulogne et de la Roche-Sur-Yon Agglo
soit 20 communes .

Les enjeux généraux identifiés sont :

Maintenir les grands équilibres entre espaces urbains et naturels
Accompagner la croissance démographique

Permettre le développement de | A e mgui tout le territoire
Permettre la mobilité de tous

Structurer le territoire

v > > >

Les orientations et les objectifs se décline en 3 grands axes :

A L Arganisation et le développement équilibré du territoire  pour un cadre

de vie préservé
A Le confortement

et le développement del Aempl oi

A LAhabi auarogu du projet :territoires et mobilités

A noter que la Communauté de Commune de Vie et Boulogne
est issue de la fusion de deux communautés de communes, le
Pays de Palluau et la CCde Vie et Boulogne qui sont sur deux
territoires de SCoTdifférents .

Le SCoT de référence pour | Ae n s edeb toemmunes de
I Ai nt er ¢ o mdeu\Vieadt Bdulégne est le SCoT Yon et
Vie au regard de la majorité de population de la nouvelle
intercommunalité, rattachée a ce SCoT. Le SCoTYon et Vie
est en cours d Aa da ptentvieade prendre en compte ce
nouveau périmetre

SCOT du Pays de Retz

SCoT du Pays
du Bocage Vendéen

(C.6uManigét Bocage f

§
SCoT du Nom-o-,esnleﬁdee
4 (CauPaysdePaiuau

Bellevigny

B CClVieet Boulogne!

5CoT du Canton de
St Gilles Croix de Vie

SN C/A 3 Roche su
Agglomérati

s SCQT du Sud
Ouest'Vendéen
SCoT du Pays

(C.du
Talmondai de Lugon
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l1l. Maillage administratif

A - Articulation avec les documents cadres supérieurs

Le territoire du SCoTest couvert par 5 SAGE:

A Le SAGEdu bassin de la Vie et du Jaunay, approuvé le 18 mars
2011 ;
A Le SAGELogne, Boulogne, Ognon et Grand Lieu, approuvé le 17
avril 2015 ;
A Le SAGE Baie de Bourgneuf et Marais Breton (sur Falleron),
approuvé le 16 mai 2014 ;
A Le SAGEdu Lay (uniquement sur une partie de la Génétouze et le
Poiré sur Vie), approuvé le 4 mars 2011 ;
A Le SAGEde la Sévre Nantaise (uniquement pour une petite partie
de la commune de Saint Denis la Chevasse),approuvé le 7 avril 2015.
SAGE du territoire
Iil::E DE BOURGNEUF ET MARAIS BRETON A
LOGNE, BOULOGNE, OGNON ET LAC DE GRAND LIEU N
SEVRE NANTAISE

VIE ET JAUNAY

SEVRE NANTAISE

BAIE DE BOURGNEUF ET MARAIS BRETON
N

LOGNE, BOULOGNE, OGNON ET LAC DE GRAND LIEU

Définition

Le Schéma d AAmé n a g eeinédenGestion des Eaux (SAGE)est un
document de planification a | Néc hlpdalk e Sa procédure
d Aé | ab osom ¢contenn et sa portée juridiqgue sont cadrés par le
code de | Aenvi r o.nlh @éolne t les orientations et les
dispositions du SDAGE en tenant compte des spécificités du
territoire . Le SAGErepose sur une concertation entre les acteurs
locaux.

Il est composé :

A dAuplan d Aamé n ag etnide mastion durable (PAGD) de la
ressource, fixant les objectifs, orientations et dispositions du
SAGEget ses conditions de réalisation

A d A udglement, accompagné de documents cartographiques, qui

édicte les régles a appliquer pour atteindre les objectifs fixés
dans le PAGD

A d A urapport environnemental, décrivant et évaluant les effets
notables possibles du SAGEsurl Aenvironnement

Le PAGD est opposable aux pouvoirs publics : tout programme,
tout projet ou toute décision administrative prise dans le domaine de
| A edaituétre compatible avec le PAGD.

Le reglement est opposable aux tiers :tout mode de gestion, tout
projet ou toute installation de personnes publiques ou privées doit
étre conforme avec le réglement .
Les documents d Aur b an etslenschéma départemental des
carrieres doivent étre compatibles avec les objectifs de
protection définis par le SAGE
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l1l. Maillage administratif

A - Articulation avec les documents cadres supérieurs

Priseen compte du Pl an

Départ e me2620)a |

de | AHabitat (2014

Le 13 Octobre 2016 a été adopté a échelle départementale, un Plan

d A A c tpbuo ke kogement des Personnes Défavorisées .
Le PDALPDdoit accorder une priorité aux personnes et familles :

dépourvues de logement ;
menacées d'expulsion ;
hébergées ou logées temporairement ;

en situation d'habitat indigne, de précarité énergétigue ou occupant des
locaux impropres a I'habitation ;

en situation de surpeuplement manifeste dans leur logement ;
victimes de violences ;
A confrontées a un cumul de difficultés économiques et sociales.

> > > >

N S

Les axes stratégiques de cepland Ai nt e r sord keg suiamts :

A Offre et accésal Ao fleflogeenent eed Ahéber gement
A Lalutte contre | A h a indigneaet la précarité énergétique ;

A Traitement des impayés et prévention des expulsions .

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs

(DDRM) de Vendée

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) de la
Vendée , élaboré par la Préfecture de la Vendée en 2012, décrit les
risques pouvant affecter le département avec leurs conséquences
prévisibles . Il présente les mesures de prévention, de protection et de
sauvegarde et décrit les actions qui peuvent étre mises en ceu v rves-a-vis
del Ai nt desaéastetde la vulnérabilité des enjeux, pour en atténuer
les effets et éviter des conséquences tragiques .

Il constitue un document d Ai n f o rendetsénsihbilisation en recensant
les communes pouvant étre, en tout ou partie, soumises a des risques
majeurs naturels ou industriels .

Définition

Le PDALHP 2016 z 2020 vient compléter le Plan Départemental de
I A Ha PDH)detla Vendée 2014 z 2020.

Le PDH est un outil de mise en cohérence des politiques del Ahalbi

al Aé c dwedépagement, pouvant apporter une réponse adaptée
aux besoins actuels et futurs des Vendéens, et permettant

d Aac c o mp arg déeetoppement harmonieux de | Ah a beant
Vendée .

Le PDH 2014 z 2020 a ainsi défini vingt-deux orientations stratégiques
organisées autour de quatre axesd Ai nt erventi ons

A structurer la politique de développement de | A h a kticontorter
les politiques fonciéres ;

A accompagner les parcours
proposant une offre nouvelle ;

A intervenir sur le parc de logements anciens ;
A répondre aux besoins des publics spécifiques .

résidentiels des Vendéens en

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat
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l1l. Maillage administratif

A - Articulation avec les documents cadres supérieurs

L A A tdesaZones Inondables (AZI)

Les Atlas des Zones Inondables (AZl) réalisés par la DREAL,bien que dépourvus de portée réglementaire, permettent de cartographier les champs
d'expansions des crues de rivieres sujettes aux débordements . L A a tdds ames inondables doit par ailleurs guider les collectivités territoriales dans leurs
réflexions sur le développement etl Aa mé n a gde teretoire, en favorisant | Ai nt édunmisgieidoA\n n o n ddars leopdocuments d Aur bani s me

Le Programme d A A c t ét denPréventions des Inondations (PAPI)

Les programmes d A a ¢ tde prévention contre les inondations (PAPI),lancés en 2002, ont pour objet de promouvoir une gestion intégrée des risques

d Ai non @mvuea de néduire leurs conséquences dommageables sur la santé humaine, les biens, les activités économiques etl Aenvi r o.Outiedae nt
contractualisation entre | A Eet lestcollectivités, le dispositif PAPIpermet la mise en ceu v rde\ u politique globale, pensée al A é ¢ tuebbskire de risque, a
travers des actions combinant gestion de | A a(réBahilitation des zones d A e x p a des trues, ralentissement dynamique, ouvrages de protection ...) et
réduction de la vulnérabilitté des personnes, des biens et des territoires (limitation stricte de | Aur b a ndes aonds anondables, réduction de la
vulnérabilité des constructions et des installations qui s /siguent, amélioration de la prévision et de la gestion des crises...).

Le Schéma départemental des carrieres

Le Schéma départemental des carriéres est un outil de décision pour une utilisation rationnelle des gisements minéraux et la préservation de
I Aenvi r onhmpeend :

un inventaire des ressources

une analyse des besoins du département

une analyse des modes dAapprovisionnement et de transport

un examen de | Ai mpact des carriéres existantes
des orientations et des objectifs visant a réduire | Ai mpoa catonnelle des matétiauxa Gt i ons
des orientations et des objectifs pour |l a.remise en état des carrieres en fi
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l1l. Maillage administratif

A - Articulation avec les documents cadres supérieurs

Le plan régional de la qualité de | A #PRQA)

Le Plan Régional de la Qualité de | A ARRQA) fixe, en tenant compte du co(t etde| Ae f f des différenteg actions possibles, des orientations visant
a prévenir ou a réduire la pollution atmosphérique

Afind Aat t des obgatife de qualité del Aai r ,

Ou afin que les niveaux des concentrations des polluants atmosphériques restent inférieurs aux niveaux retenus comme objectifs de qualité del A.ai r
Il fixe des orientations mais ce n A epastun outil décisionnel . Il a pour objet de définir ce qui est souhaitable du point de vue particulier de la lutte contre la
pollution atmosphérique afin d A é c | tauies lesrdécisions futures .

La Région Pays de la Loire élabore le PRQA, ainsi que son suivi et son évaluation depuis la loi du 27 février 2002. La derniére version de ce plan a été
approuvée par arrété préfectoral le 24 décembre 2002. Il est constitué :

d A u évauation de la qualité del Aai r

d A u évaluation des effets de la qualité de | A sur la santé et les conditions de vie

d A unmentaire des substances polluantes .

Le Schéma Directeur d AA mé n a q eetnde rGestion des Eaux (SDAGE)Loire -Bretagne

Le Schéma Directeur d AAmé n a g eem@enGestion des Eaux (SDAGE)est un document de planification dans le domaine de | A e H définit, pour
une période de 6 ans :

les grandes orientations pour garantir une gestion visant a assurer la préservation des milieux aquatiques et la satisfaction des différents usagers de
I ANeau

les objectifs de qualité et de quantité a atteindre pour chaque cours d A e ahaque plan d A e ahaque nappe souterraine, chaque estuaire et chaque
secteur du littoral

les dispositions nécessaires pour prévenir toute détérioration etassurer| Aa mé | idel A &deseetux et des milieux aquatiques

Le SDAGEest complété par un programme de mesures qui précise, territoire par territoire, les actions techniques, financiéres, réglementaires, a conduire
pour atteindre les objectifs fixés. Sur le terrain, ¢ A dascombinaison des dispositions et des mesures qui doit permettre d A at t des obgatife.

Le législateur a donné une valeur juridique au SDAGE : les décisions administratives prises dans le domaine de | A e atules documents

d Aur b a ndoigenteétre compatibles avec le SDAGE

Le territoire  du SCoTest concerné par le SDAGELoire -Bretagne . Le SDAGEa comme enjeu principal (parmi d A a u tlarrédsc)ion et la prévention du
risque d Ai nondati on

EN ATTENTE DU PAC POUR COMPLEMENT
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. Une forte évolution de la population, particulierement rapide
depuis 15 ans

A. Un territoire particulierement attractif
Evolution de la population depuis 1968

Le territoire a connu un développement démographique  positif 45000
durant les 50 dernieres années, et en forte augmentation depuis les 40000
années 2000, avec un taux de croissance annuel moyen avoisinant 2,5% 35000
sur cette période , pour dénombrer auj our dddh 663 30000
habitants . 25000
La population a augmenté de prés de 40 % depuis 1999. 20000
15000
10000
B. Y une croissance démographique 5000
soutenue 0 - - - - - - -

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
La croissance démographique, particulierement forte depuis 1999, est
désormais plus dynamique que celle observée al A é c tluedépareement .

. o ) Evolution démographique comparative en base 100
Au sein du territoire de Vie et Boulogne, | A e n s edesh ¢communes graphiq P

connait un gain démographique soutenu depuis une vingtaine d Aa nn € e s 200

Cela est particulierement sensible pour les communes situées au Nord - ﬂ

Ouest du territoire (Saint-Paul Mont Penit, Palluau, Gr and ALand BQ === CC de Vie et Boulogne
enregistrent un taux annuel d A A é v ode latpopwation de plus de 2,5% 160

entre 1999 et 2013), toutefois ce constat est a nuancer au regard du poids

démographique de ces communes, les évolutions relatives étant de fait 140 —#—CAlaRoche SurYon -

plus impactantes pour des communes de taille modérées . Agglomération

120 - .
Enfin, les pdles urbains que sont Aizenay et le Poiré-sur-Vie connaissent —#— CC Pays de Challans-Gois
une évolution de la population continue et significative pour des 100 4
communes de cette strate (TCAM de 2,5% depuis les années 90) et 80 —3—\/ENDEE
représentent 40% de la population du territoire en 2013.

60 T T T T T T ]

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013
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Il. Une croissance a maitriser

A. Une croissance démographique inégale

Ce que dit le SCoTYon et Vie / Extrait du DOO :

A I’horizon 2030, le Pays Yon et Vie souhaite maintenir sa part de population par rap-
port a celle du département de la Vendée, soit 19%.

La croissance démographique envisagée s'inscrit dans une fourchette entre scénario
central et scénario haut élaborés a partir des projections de population de I'INSEE.

Sur I'ensemble du Pays, elle représenterait une augmentation de 22 400 a 27 200
habitants d'ici 2030, soitentre 1 320 et 1 600 habitants supplémentaires par an, pour
une population totale comprise entre 147 100 et 151 900 habitants.

Enjeu :

A Maintenir  une croissance démographique
équilibrée entre les différentes polarités

Evolution de la répartition de la population

45000

40000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

1990 1999

2008 2013
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Il. Une croissance a maitriser
A. Une croissance démographique inégale

Lorsque | Ao met en relation le poids
démographique des communes et leur pourcentage
d Aév ol ontconmstate que ce sont les petites
communes du territoire qui ont connu le plus
fort taux démographique sur les 10 derniéres
années :

- Saint-Paul-Mont -Penit, Gr a n d A L Ralluhe eu,
encore Apremont et Beaufou ont un taux de
croissance démographique supérieur a 3% par
an.

- Les pdles structurants et les pdles relais ont un
taux de croissance plus faible qui est compris

entre 1%et 2,5 % par an. o
TCAM 1999-2013 (en %)

10-15

Alors g u Atrme de poids démographique ce sont 15-2.0
bien les pdles structurants qui accueillent le plus 20-25
grand volume d Ahabi:t ants W 25-30
Il 30-35

Il 35-40

- 41 % de la population intercommunale  se  Populationen2013
concentre  sur les communes « pdles » O 2000

d ANAi z een dwy Poiré sur-Vie, en constante i [
augmentation . O 4000 ; - 7 ‘ NS
- Lafrange Ouest du territoire et les 8 communes = T L ) .
qui la composent accueille 24% de la population ' anoo - o AN LA ROCHE-SUR-YON
A 5 :

|_\ (€ CTADIA | — ’ /
A noter que les communes des Lucs-Sur-Boulogne . | sA ’

et de Maché ont un taux de croissance plus faible
que | Ae n s edesbdutees communes . Ce constat
s A e x p Havamtage par | A a b sde mispenibilités
foncieres sur la période de référence que par un
éventuel déficitd Aattr.acti vité
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Il. Une croissance a maitriser

B. Des influences diverses qui impactent la répartition de la population

LAQOuedt territoire
correspond a des espaces
ruraux dont le poids
démographique est
moindre .

L Ae Rays du Palluau
s Ai ndacsrcette ruralité,
tandis que le territoire de
Vie et Boulogne est g
particulierement  influencé
par la dynamique
périurbaine de
| Aaggl onYémase.i o

Le territoire est bordé a
| A Bpart la Communauté

Roche/Yon, densément
peuplée (600 hab/km?).
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lll. Une progression démographique liée au solde migratoire

A. Une attractivité résidentielle forte ...

Depuis 1968, le gain de population était principalement di au solde

naturel . Désormais, la forte évolution de la population depuis 1999 sur Contribution des soldes naturels et migratoires a
le territoire est portée par le solde migratoire |, bien supérieur au solde I'évolution annuelle moyenne de la population de la  CdC
naturel . La forte augmentation du solde migratoire ces dernieres années Vie et Boulogne entre 1968 et 2013

témoigne d A uforee et récente attractivité du territoire .

| Agglomeration

3,00%
Cette dynamique migratoire ne se retrouve pas sur les territoires de 2,50%
référence : tandis que la contribution du solde migratoire al Aévol ut io‘&%‘
annuelle de la population sur la CdCde Vie et Boulogne est de 1,35% en '
2013,cetaux n Aat pas il%al A é c Huedépareement, ni sur la CAde 1,50%
la Roche-sur-Yon. 1,00%
Moteurs de la croissance démographique 2008 -2013 050y, 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013
b | o e e mm =
3,00% | : m dle au solde naturel = dde au solde migratoire
250% 4 |
| |
2,00% - | . . . .y
| A noter également que le solde migratoire reste largement positif sur les
150% | 1 | pbles urbains de la CdC, pour un solde naturel qui reste important .
| |
100% 4 | |
050% | | I
| :
0,00% | . . I . . Enjeu :
Lnizenay  Le Poiré-sur-  CdCVieet CAlaRoche CCPaysde  VENDEE A Conforter | Aat t raa cAtéicvintett@nraunale et maitriser la
1 vie Boulogne ¥ SurYon- - Challans-Gois croissance  démographique  (pbles urbains et poles
|

secondaires) .

—— e mm = = o= == o= o
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lll. Une progression démographique liée au solde migratoire

B. Y |li ée aux pobéles urbains voisins et aux empl oi

Au-dela de | Aat t r aglobalev idué
territoire, on constate des dynamiques
internes différentes liées aux pdles urbains
extérieurs au territoire de la CCVB

Les communes de la frange Ouest
connaissent une évolution de leur solde
migratoire  plus importante  que les
communes de la franges Est:

- Apremont , Palluau, Saint-Etienne-Du-
Bois, Gr a n d A L atnSaiet$aul-Mon -
Penit ont une évolution de la population
porté par le solde migratoire a plus de
2,5 % sur les 10 derniéres années.

Cette tenda_\rjce tend, as /_\i n f _Bué BH i T gotiondela
toutes derniéres années mais témoigne de pqpumi_onldgogega%oge
| Aat t rgobaeidv tertitdire, d Apoint (e o0

de vue résidentiel . Elle ttmoigne aussid A u n

2y £ 0.1-0.7
éloignement de plus en plus conséquent e
des ménages vis-a-vis des poles d Ae mp | Oplm'13-19 ¢
sur un territoire ou le modéle prédominant B 19-25
réside dans| A a c c &R propdémé . Bl 25-30

Population en 2013

Enfin, | Aanadtpe BCAM doit étre O
nuancée au regard de la population
communale en 1999, beaucoup moindre
sur les communes de | A O uda gerritoire .

Cette carte témoigne également du réle 8000 W) N " . /
non négligeable de | Aa ichallandaise | € cITADIA o 5 km j

2000

4000

sur le territoire et de | Ai mp or dqua n é}( . : - ' /
représente | Aa ghallans z La Roche [ A e 4

innervant la partie Ouest de Vie et

Boulogne .
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IV. Caractéristiques de la population

A . Une popul ation relativement jeune ¥
Le territoire accueille une population relativement jeune. En effet, 40 % Au sein du territoire, les profils des ménages du péle urbain et des
de la population a moins de 30 ans, tandis que les séniors (+ de 60 autres communes sont différents :
7 o H 1 1 -
ans) ne représentent que 21 % de la population du territoire . A Les pbles urbains et les pdles intermédiaires se caractérisent par la

faible représentation des plus de 60 ans (-de 20% de la population )

Cette répartition par tranche d A aep éaveur de la population jeune est et accueillent principalement une population de 30 & 60 ans ;

une caractéristique propre au territoire :al A é c tépdrtémentale, les )

moins de 30 ans représentent 34% et les plus de 60 ans 28%. Pour la A Dans le reste du territoire, la majeure partie de la population
CCdu Paysde Challans-Gois, la part des séniors atteint 30%, tandis que communale est représentée par les moins de 30 ans, et ol un quart

sur la CAde la Roche-sur-Yon cette part est de 21%. de la population a entre 0 et 14 ans (population plus jeune g u Aau

sein des pdles).

Répartition de la population par tranche d'age

| | | | | | | | |
i m % Pop 0-14 ans

9 -
CC Pays de Challans Gos N0 L % 10% 1% " rop TR

m % Pop 30-44 ans

‘ m % Pop 45-59 ans
0% 10
L% e 79%1% - % Pop 60.74 ans

% Pop 75-89 ans

CA la Roche Sur Yon - Agglomération 19%

% Pop 90 ans

S S S S S S R S S S S R S S e R S R R Rk R A e S

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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IV. Caractéristiques de la population

B. Y mais qui doit faire face a un léger vieillissement

Evolution de | Aindice di
Traduction numérique de la jeunesse du territoire, | Ai n deijetresse se situe a

% 2008 m 2013

A 1,43 a | Aé c hdultérritoire . Ce qui signifie que la CdC Vie et
Boulogne accueille 143 jeunes de moins de 20 ans pour 100
personnes de plus de 60 ans.

‘!A
ol
A

|
|
|
a | 126414
|
|
|

A LAi nde geanesse est en baisse depuis 5 ans, phénoméne ? 087 0,81 9'93 0,85
généralisé de vieillissement de la population a | A é c maionales / :’-,,.."'-"' f::-"'r""
mais il reste bien supérieur a celui des territoires voisins et du / / /
département

A Au sein du territoire, | Ai nde jjeanesse est élevé mais en baisse
dans les pbles urbains , tandis que cet indice a tendance a
augmenter sur les communes rurales , traduisant le renforcement
du caractére familial et le basculement du profil primo -accédant des
pbles vers les communes rurales .

CdC Vie et I CAla Roche Sur  CC Pays de VENDEE
Boulogne Yon - Challans-Gois
Agglomération

DN

Le recul de | Ai n deijeueesse depuis 2008 traduit un certain vieilissement, lié a

lusieurs phénomeénes : .
P P Evolution de la part des plus de 60 ans

A La forte croissance de la population de plus de 60 ans : 4,4 % par an,

soit un rythme plus élevé que dans les territoires de comparaison |- -- #2008 m 2013
(autour de 3% par an). Ainsi, la CCVBaccueille environ 1600 personnes 1
de plus de 60 ans supplémentaires depuis 2008. Celas Ae x p par gu e I | 27% 29% 6% 28%
fort accueil de populations jeunes dans les années 90 / 2000 et fixées 1 230 0
e w | 210 23% 5
sur le territoire . | 18% 20% : ° ;"-"""'/ %

A L Aabs ednA\céev 0| notable nde la population des 15-30 ans, | I % %
population étudiante ou jeunes actifs s Ai n s ttraditibnaetietment I I % %
dans les centres urbains . /

, I 7 %

A Cesdeux phénomenes combinés conduisent a une hausse de la part I .
des plus de 60 ans : de 18 & 20 % en 5 ans. Sila part des séniors dans la CdC Vieet ICAlaRoche Sur CC Pays d? VENDEE
population intercommunale reste faible au regard des territoires de I Boulogne | Yon - Challans-Gois

|

référence, son rythme d Aau g me n tdeit Ete nconsidéré et son

I Agglomération
évolution dans les années a venir (amené as A a mp lanti€ipée r )
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IV. Caractéristiques de la population

C. Un vieillissement plus marqué dans les pdles etles communes les plus rurales

Un territoire particulierement jeune Y

3 13-19 s I i ek Ry e
C I 1s-25 A g ‘ B % ,
B 25-30 : ; [ 5 km 3 1
' I~ CITADIA  — > /
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IV. Caractéristiques de la population

C. Un vieillissement plus marqué dans les pdles etles communes les plus rurales

Y mais qui doit faire face a un | éger vieilliss

Taux d'évolution
annuel 2008-2013
des plus de 60 ans

(en %)

-0.2-2.0
~ 20-42

. [ a2-64 i L ‘
I 64a-86 \ ‘ oy LA ROCHE-SUR-YON
i B e8-108 '~ Mcrmabia | ) /
[ '
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IV. Caractéristiques de la population
C. Un vieillissement plus marqué dans les pdles etles communes les plus rurales

Cesparticularités induisent deux enjeux :

A dAu pat, en matiere d Aé qui p eléuaopger, une réflexion générale permettant d Ai n callaifoi® des besoins en logements
adaptés et accés aux services de santé pour les populations Vvieillissante, et | A a d é q des striuatures éducatives avec les besoins des
populations jeunes ;

A d A a upart, anticiper le risque de manque de renouvellement intergénérationnel sila tendance au vieillissement se poursuit

Enjeux :

A Prévoir des solutions innovantes pour le maintien & domicile des personnes agées

A Développer une offre de logements plus diversifiée dans les centralités, présentant un bon niveau d A a mé ruibdinéss.
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V. Une population familiale

A.Unearri vée constante de familles avec enfantsyY

Les évolutions de population par age sont distinctes sur le territoire : Ces évolutions permettent de supposer des arrivées de familles avec
enfants sur les poles urbains et les communes de proximité .

A Dans le pdle urbain, toutes les tranches d A & gpet en
augmentation, particulierement les moins de 15 ans et

les 60-75 ans.
A Hors du pdle urbain, les croissances de population pour
les 60-74 ans sont également les élevées. La hausse du Propositon d Aenjf eu
nombre d A e n f genmoiss de 14 ans est davantage o > .
9 A Conforter | A a c da farilles pour contrebalancer le phénoméne de

lite al Aar rde fadkibes avec enfants (les 30-44 ans
augmentant fortement) g u A anombre élevé de
naissances. A Offrir les conditions de maintien sur le territoire des 20-30 ans

vieillissement

Solde de la population par age entre 2008 et 2013

H Poles urbains  m Pdles intermédiaires = Communes de proximité

711
588
485 499

392 409

249

162 152 160 162 171
99 100 90

-22
-113
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans plus de 75
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V. Une population familiale

B. Y mais un profil n A é t gus exclusif

Enlien avec les caractéristiques de la population observées (population Il est source de besoins en logement, car le parc accueille de
globalement jeune, en voie de vieillissement), la taille moyenne des moins en moins de personnes au sein des logements .
ménages demeure élevée sur le territoire . Elle a connu une légere

diminution ces derniéres années pour se situer a hauteur de 2,5

personnes par ménage en 2013. Par exemple, en 1999, chaque logement de Vie et Boulogne
accueillait en moyenne 2,7 personnes contre 2,5 en 2013. Ce

niveau d A o ¢ ¢ u plestogements reste sensiblement supérieur
aux niveaux constatés a | A é c hdesl ERCI voisins ou du
département .

Cette diminution de la taille moyenne des ménages, appelée également
« desserrement des ménages » est un phénomene global ets Aexpl i que
par la concordance de plusieurs phénomeénes :

A Le vieillissement de la population : de plus en plus de
personnes vivent seules a leur domicile ;

A Les évolutions sociétales et | Aé c | atde medele

familial ;
Evolution de la taille moyenne des ménages
01999 [@2008 m@2013
2,7
’ 2,6 25
) , 2.4 2,5
2,4 23
CdC Vie et Boulogne CA la Roche Sur Yon - Agglomération CC Pays de Challans-Gois VENDEE
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V. Une population familiale

C. Une majorité de ménages avec enfants

Au regard des territoires pris comme territoires
de référence, la population de la CdC de Vie et
Boulogne se caractérise par sa structure familiale Composition familiale en 2013

; 3 = Personnes seules m Personnes cohabitantes m Couples sans enfants
A Seuls 23% des ménages sont des

personnes seules, pour 31% a = Couples avec enfants Famille monoparentale
I A é c he dépastement

A Les  familles avec  enfants Vendée 31% , 34% 28% 6%
représentent 38% des ménages
ggrticufi?‘arrrtlatr(ztr;’t * élevqéUI Zsr': CC Pays de Challans-Gois 30% ' 35% 27% 6%
comparaison des
intercommunalités  voisines ou du CA la Roche/Yon - Agglo 37% Y 28% 25% 8%
département

A Parmi les familles, 11% sont des CdC Vie et Boulogne 23% 38% 6%

familles nombreuses (3 enfants et
+), pour 8% a | Néchell e
départementale .

N - ] Nombre d'enfants de moins de 25 ans au sein des familles
Cette composition familiale est relativement

homogene & | A€ c hirdrd -ereitoriale , ou les ESansenfant Elenfant E2enfants BE3enfants M4 enfants ou +
pbles urbains comme les pbles de proximité
accueillent entre 10 et 15% de familles
nombreuses . Vendée

CC Pays de Challans-Gois

CA la Roche/Yon - Agglo

CdC Vie et Boulogne
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V. Une population familiale

D. Une composition familiale particulierement marquee a proximité de | ANaggl omér at |
yonnaise

Bien que la composition familiale

soit relativement homogéne a

I A é c h eihfla aerritoriale, on

constate une localisation

préférentielle des familles sur

les communes bordant | A akxae

Roche / Nantes en lien direct

avec la proximité de ey
| Naggl omé&onaaise .o n

Les communes de Beaufou, Le
Poiré-Sur-Vie, Bellevigny (Saligny et
Belleville-sur-Vie) et la Genetouze
ont une taille moyenne des
ménages plus élevée que la
moyenne globale du territoire .

Ces communes disposent d Aune
plus forte représentation des
familles avec enfants et de fait,
elles sont moins touchées que la
phénoméne de desserrement
des ménages que les autres

communes de .

I Aintercommunalité Taille
moyenne des
ménages en
2013

24-25 | \ ) J /
I 25-26 =S ) ) LA ROCHE-SUR-YON
A ° 5k
RS 2e-27 W CTADIA  —— ' /




VIL.Desdi sparités de revenus a | Aéchel

La population de Vie et Boulogne a des niveaux

de ressources que | Ao peut qualifier Qu Aecs g uAulnge de Consommation  (UC)?
dAi nt er mécdri proches sle la médiane . L . . . ,
francaise II's Aad N tsgsteme de pondération attribuant un coefficient a chaque membre du ménage et

permettant de comparer les niveaux de vie de ménages de taille et de composition différentes .

A Environ 18 500 a-par an et par UC,
soit 1 540 a-par mois.

En revanche, des disparités plutét fortes entre
les communes du territoire  peuvent étre
constatées : les communes en deuxieme
couronne de | A aurbaiee de la Roche/Yon
disposent d A uavenu aux alentours de 21 000&-
pour 17 000a-sur les communes au Nord -Ouest
du territoire .

On peut faire le lien entre | Aat t r caosdantey i
des communes les plus éloignées des axes
majeurs et des pbdles d A e mpet le iniveau de
revenus moyen des ménages : les ménages les
plus modestes, pour des raisons de colt de
foncier, s Aé1l oi dease poles urbains et
contribuent au développement démographique
des communes rurales .

—

€
218686 446 2506 (7 231)
2018453218681 (7228)
191400220 184 .4 (6 141)
1802802191395 (6 137)
10021,3218027.8 (6 137)
[ I Ma(3T784)
Métropole : 20 1845
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Synthése du volet « Profil sociodémographique  »

Une forte dynamique démographique portée par un solde migratoire Une forte dynamique démographique portée par un solde migratoire
positif positif
A Population en nette augmentation : 29 679 habitants en 1999
contre 41 663 en 2013, soit une augmentation de 40 % depuis A La maitrise de | Aat t r ducteriitoiré tdéns une cadre d Aév ol ut i

1999 ; démographique ;
A Depuis les années 2000 : croissance annuelle moyenne de
2,5% A Larépartition de la population au sein du territoire ;

A Population concentrée a 41 % dans les communes d AAi zenay
et du Poiré -sur -Vie ;
A Poids démographique moins important de la section Ouest du  Une arrivée constante de familles avec enfants qui freine la tendance

territoire qui indique une croissance hétérogene du territoire ; au vieillissement observée
A Depuis 1999, solde migratoire supérieur au solde naturel ,
notamment sur Aizenay et Poiré-sur-Vie ; A Lamaitrise du développement résidentiel et| A a d a p dua dvéluiams

sociodémographiques, notamment pour les familles avec enfants et
LAaccomp ag de neilissement de la populaton par le

Une arrivée constante de familles avec enfants qui freine la tendance développement de logements, services et équipements adaptés
au vieilissement observée (une baisse de | Aa c cdeepbpulations extérieures
engendrerait un vieillissement marqué du territoire) A La gestion du vieilissement de la population, notamment pour la

) o ) . question du maintien a domicile ;
A Population jeune : 40 % de la population a moins de 30 ans,

21% de la population a plus de 60 ans ; néanmoins | Ai ndeéi Cie Laprise en compte du phénoméne de desserrement des ménages dans
_ jeunesse adiminué depuis 2013 ; _ | A o feflagmment (notion de parcours résidentiel dans un contexte de
A Vieilissement concentré dans les p6les urbains et les communes diversification des profils de ménages accueillis)

les plus rurales
A Phénomene de desserrement des ménages observé ;
A 38 % de menages avec enfants contre 28 % sur le teritoire  pes revenus trés disparates selon les communes et des niveaux de

vendéen global : arrivée constante de familles avec enfants qui  revenus faibles dans les communes les plus rurales

freine la tendance au vieillissement observée.

A LAaccomp agdes prgnétaires ne pouvant investir dans leur

R ) ) logement (mise en place du stratégie d A a pad le PLH)
Des revenus trés disparates selon les communes et des niveaux de

revenus plus faibles dans les communes les plus rurales Une croissance résidentielle élevée et rapide

) o ) o ) A La maitrise du développement pour une gestion équilibrée de
Une croissance résidentielle élevée et rapide | Ai nv e s tdescommnmees, tnotamment en matiere d Aé qui pe men
jeunesse (et personnes agées dans le futur)
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Communauté de communes

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT

HABITAT




Caracteristiques du parc de logements
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|. Dynamique d Ao c c u p det logements

A. Une croissance rapide du nombre de logements

La hausse de la population s Aac c o mpuea gelleedu nombre de

) . . . . Evolution du nombre de logements par polarités
logements, une croissance continue depuis 1968, mais une dynamique 9 parp

distincte selon les communes du territoire . 8000 2067
o 7000 6995
Ainsi sur les 5643 nouveaux logements entre 1999 et 2013, plus de 43% 6000
se sont réalisés sur les seules communes du Poiré -sur-Vie et
d AAi z,mui aopcentrent 40% de la population intercommunale . 5000
4000 03774
Le parc résidentiel est composé de 17 835 logements en 2013. 1l 3000
connait une croissance plutét réguliere et dynamique depuis les années 2000 m
1980, avec un doublement du nombre de logements . O |
1000
0

Le taux de croissance annuel moyen du nombre de logements, entre
1999 et 2013 est de 2,75%. Il est bien supérieur a celui de la CAde la
Roche/Yon (1,93%) et a celui et du département (1,59%)

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013

==g==P0les urbains @ Poles intermédiaires === Poles de proximité

Evolution du nombre de logements
20000

15000

10000

5000

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013




|. Dynamique d Ao c c u p det logements

B. Une large prédominance des résidences principales, une vacance tres faible

Répartition des logements par catégorie

Le parc de logements est trés largement composé de résidences

principales (91 % des logements ), mais leur part n Aa u g melast e Vendée
depuis une dizained Aannées

La part des logements vacants est similare a la situation des
intercommunalités voisines et du département et apparait normale, voire

faible (59%0)

Challans Gois Communauté

< R . . . A . N La Roche/Yon Agglomération
A Elle est a un niveau faible au sein des péles urbains et a a Roche/Yon Agglomeratio

| A His territoire, et bien plus élevée sur les communes — e o e o e e e mm mm e mm o = o =
plus rurales et situées al A Ou(plsstde 10% de vacance

sur certaines communes par ailleurs dynamiques du point |COIC Vie et Boulogne

de vue de la construction) . Ces communes a taux de —_— e o o o

vacance élevées se caractérisent par la présence 0% 20% 20% 60% 80% 100%
importante d A uparc plus ancien ne correspondant par

toujours  aux attentes  actuelles des menages @ Résidences principales [ Résidences secondaires ® Logements vacants

(performance  énergétique, organisaton de | Ai nt éri eur
de la construction)

A Elle suit par ailleurs une tendance & la hausse depuis le Evolution des logements par catégorie

début de la décennie 2000, avec un parc vacant qui a
augmenté de 462 unités (dont + 131 au sein des poles 85,4% 89,
urbains) .

% 91,0% 90,7%

©
IS
=

La part des résidences secondaires est, elle, globalement plus faible que

dans les territoires de comparaison (4 %, contre 24 % al ANécldel | e
département ). Cela s Ae x p lparqlua b s d Aé & é meuristiques
majeurs sur le territoire malgré la proximité du littoral se faisant sentir

sur la frange Ouest de la CCVB (part plus importante de résidences
secondaires)

A IHIIHTHHmM
AIIIHITTY

Ici encore on observe une différence notable Est/Ouest, avec des 6,9% 7,7% 3,99 6:7% 4.3% 4,7% 5,3% 4,0%
communes rurales dont la part en résidences secondaires oscille entre 10 R oroe ] | oo B | B
et 15%, pour moins de 3% sur la frange Est plus urbaine .

1990 1999 2008 2013
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|. Dynamique d Ao c c u p det logements

C. Une part élevée de résidences secondaires dans les communes rurales Y

En accord avec son « bien-vivre » et
ses caractéristiques rurales, la
frange QOuest du territoire

accueille de nombreuses

résidences secondaires, mais leur
part  diminue progressivement
depuis les années 2000, avec un
taux d A é v o |l annuel den-5% en
moyenne depuis 2008, avec des

transformations de résidences
secondaires en résidences
principales .

by ' o 4 ) -/ N > “ e TINL
\;\V\,, 4 e 2 Jﬂ/ ) o N i LG
4 ) R / N / g 7
3 \ & G { 5
i \ ) \ ) — Ve
i > / < { \\ Y
j ; B S :
< s
/
‘ . N
e
~
CHALLANS s

-sur-Boulogne

e
b"yf\.ﬁ\, oY T ip»
% 3 / B
ooy { \
Part des s
~ résidences Y
~ secondaires en /
72013 (en %) L
/ . N é
_ 0-3 \
3\ [ 3-8 o & i
\ ¢ Bl 6-10 f L 5 r\"NJV}] \\,JVKLMNVVMKK\ S *\JA
N 10-12 S }) - \ ¢ C9 { i LA ROCHE-SUR-YON
~_A § \ o & J‘ G“/ R S
. W z-s o MOTADIA  — ) e
. o S o i i \ B
] / N sA @ =
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|. Dynamique d Ao c c u p det logements
D. Y qui connaissent parallelement un taux de vacance préoccupant

Si un minimum de vacance est
nécessaire a la bonne rotation des
logements (5% étant habituellement
reconnue comme valeur standard), le
taux de 10 ou 12 % observé dans
certains communes apparait
particulierement élevé.

CHALLANS
Al Ai n vies coenmynes situées dans f;
le bassin de vie de | ANaggl omé i
- 7 .7 -
Yonnaise (La Genétouze, Le Poiré-sur- , Z{s;y\n-omas-la-
Vie, BellevignyY) connaissent un Y\
A 5 i ; i Part de logements )
phénoméne de tension immobiliere, la vacantsen 2013
part de logements vacants ne (en %)
dépassant pas les 5%. -
5-7
Les communes ou | A observe les taux i 7-8
de vacance les plus élevés sont aussi M s-10
celles dans lesquelles la croissance est - Bl 10-12
actuellement la plus forte, ce qui |Nombregse
; Alai ogemen
interroge  sur le delaissement  du vacants
parc ancien dans ces secteurs et la
concurrence opérée par la -
construction neuve . 100
Les phénoménes de vacance sont 150
importants et en évolution depuis 15 - . ‘
ans sur les communes rurales . La s e ) i moc Aol
hausse globale de la vacance pose la | € craDiA ° ¢
question del ANadaptdalt N\Nofef r & . : /
logements sur le territoire et \\ R\ ]

| Aani ma@d iteare) des centres
bourgs (question de la centralité et
du lieu de vie).
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|. Dynamique d Ao c c u p dets logements

D. ¥ qui connaissent parallelement

Comment interpréter la vacance des logements ?

Cette vacance, qui interroge | Aadéquat Ao fvif-a-vis de la
demande, peut s A e x p Ipar luseeurs phénomeénes : batis anciens
dégradés et/ou énergivores, conceptions et formes urbaines
dépassées, localisation trop distante des pbles d Aé qui peement
d A e mp bucencsre prix de vente trop élevés

La vacance peut-étre aussi due a:

A Une offre supérieure a la demande, en raison du manque
dAattr atdihiax ic e &de celie partiet dé territoire

A Des logements inadaptés ala demande ; supérieurs aux prix du
marché post-crise économique de 2008, trop grands, a
| Aent wop ttduteux, manquant d Aaccessi bilité

A Des logements en travaux ou dans une situaton d Aatt ent

(réservation d A dogement pour soi, indivision, etc)

un taux de vacance préoccupant

<

Définition

Logement vacant = Logement inoccupé se trouvant dans
l'un des cas suivants :

A proposé ala vente, ala location

A déja attribué a un acheteur ou un locataire et en
attente d'occupation

A en attente de réglement de succession

A conservé par un employeur pour un usage futur au
profit d'un de ses employés

A gardé vacant et sans affectation précise par le
propriétaire (exemple un logement trés vétuste...)

La présence d Auparc de logements vacants sur un

territoire permet la fluidité entre | A o ktfla demande de
logements .

Un taux de vacance de 5 et 7% assure la fluidité des
parcours résidentiels et | Ae nt rda tparg nau-dela, il
convient de trouver des explications .
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|. Dynamique d Ao c c u p det logements

D. Y qui connaissent parallelement un taux de vacance préoccupant

Une hausse constante de la vacance sur les dix dernieres années
Evolution de la part de logements vacants entre 1999 et 2013

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0%

AIZENAY =

APREMONT ==

BEAUFOU
5,2%

BELLEVILLE-SUR-VI

LA CHAPELLE-PALLUAU

FALLERON

7,8%
LA GENETOUZE B
RAND'LANDES B : 1999
G S 11,8%
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, @ 2008
LES LUCS-SUR-BOULOGNE — 6106
____________________________ e m2013
MACHE s
c 8,7%
PALLUAL
7,9%

LE POIRE-SUR-VIE

SAINT-DENIS-LA-CHEVASS

SAINT-ETIENNE-DU-BOI 6.7%

SAINT-PAUL-MONT-PENITE

SALIGNY

CC de Vie et Boul
e Vie et Boulogne 5 304
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|. Dynamique d Ao c c u p det logements

E. Des résidences principales orientées vers | Aa c c emasiuaen offre en location

developpe

Les résidences principales sont majoritairement  occupées par leur
propriétaires  sur la CdC de Vie et Boulogne (76%). Cette part est
supérieure a celle du département et surtout a celle de la CA de la
Roche/Yon (61%) ou le parc locatif est davantage développé .

Les logements locatifs représentent 23 % de | A o fdé lbgements ;
parmi eux, les trois quarts sont des logements privés. Ainsi, | Aof f r e

locative sociale ne représente que 6 % des résidences principales .
Si ce chiffre correspond a celui du département il est sensiblement
inférieur a celui de la CAvoisine.

L A o fldcativee est concentrée dans les deux podles urbains qui
accueillent 43 % de | A o flotative du territoire (dont 26 % de
logements sociaux). Toutefois, al A é ¢ bomindnae, | A o énfLLSme

dépasse pas 7% du parc de résidences principales . Hors du péle

urbain, les logements sont trés majoritairement dédiés al Aacc @&ssi on
la propriété et| A o lodatives présente est principalement privée.

Depuis 1999, on constate une augmentation du nombre de
logements occupés par leur propriétaire sur | Aensedesl e
communes, aun rythme soutenu et similaire a celui des territoires de
référence . Le parc social augmente également trés fortement, a

I Al nvdes teratoires  voisins, permettant de renforcer cette
offre localement et de répondre aux besoins émergents .

| CdC Vie et Boulogne

e o - -

qui se

Répartition des résidences principales par statut
dAoccupation

[ Propriétaires occupants E Locataires HLM

Locataires secteur privé B Logés gratuitement

76% LW,

o |
Fmean :

Fa S R
A Yo
20

CA La Roche/Yon

CdC Challans Gois

Vendée

Evolution 1999-2013 du nombre de résidences
principales par statut d'occupation

| CA La Roche/YonCdC Challan&43
| Agglomération

CdC Vie et
Boulogne
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|. Dynamique d Ao c c u p det logements

F. Une trés forte part de propriétaires

Le territoire de Vie et e .
Boulogne concentre  une
part importante de S

propriétaires . |

Un des éléments qui peut
expliquer cette part
importante de
propriétaires est le prix du
foncier . En effet,
globalement | Aens edesb| e
communes ont un prix au mz2 '
attractif et accessible quand

on compare avec des
territoires plus  urbains )
comme La Roche-Sur-Yon et )
Challans. Au sein des '-\-J
différentes communes les ‘
prix s ANéchel enrm 8Nt —
euros/m2 a 100a-le m2. !

s

[ AT

10 communes sur 16 ont TN A
une part de propriétaires oV
occupants qui est supérieure | b
a 75%. Part de
propriétaires
~ occcupants en
12013 (en %)

4 communes, de petite taille
et & dominante résidentielle
majoritaire, se démarquent | 720-750
par un taux supérieur a 80% S [/ 75.0-80.0
: | so00-825 : .
- LaGenetouze Bl s25-860 | /(—~ Y

- Beaufou e CITADIA |
- LaChapelle-Palluau LRy

- GrandALandes )

(]

&
5
A




g g . Forme de | Ahabitat ; vers une

A. Une uniformité de la typologie de logements

_ . Répartition des résidences principales par type
Le territoire de Vie et Boulogne propose une offre en logements P P P partyp

standardisée, entre les différentes formes urbaines , ou seuls 4 %
des logements sont collectifs. Cette répartiion apparait en
déséquilibre au regard de la typologie des logements sur les
territoires de référence et au regard de la diversification des profils
de ménages du territoire en cours, comme démontré ci-avant.

O Maisons @ Appartements

CdC Vie et Boulogne

On constate par ailleurs de faibles nuances territoriales entre les CA La Roche/Yon
pbles urbains, intermédiaires ou de proximité, dont | A o ésf quasi-
intégralement individuelle .

CdC Challans Gois
Sur les 727 appartements dénombrés en 2013, 61% se concentrent

sur les seules communes du Poiré-sur-Vieetd AAi zenay Vendée

La période récente voit le poids de | A o feifi goléectif se renforcer
légérement avec une croissance (+3,6% entre 2008 et 2013) plus

rapide que celle des logements individuels . Ceci est principalement 0 98%
. A S . 94% 96%
vrai dans le pble urbain : sur les 119 nouveaux logements collectifs,
85% on été réalisés sur les deux pbles urbains .
0,
6% 4% 2%
Péles urbains Péles intermédiaires  Communes de proximité
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gg. Forme de | Ahabitat : vers une
B. Une majorité de grands logements, y compris dans les polarités

. L . Répartition des résidences principales par typologie
L A o fdé T4eet + représente 82% des résidences principales . Cette P P P partypolog

proportion est supérieure aux situations observées sur le territoire TL mT2 T3 =74 mT5et+
yonnais (68%) et le département (73 %), ce qui s A e x p par upe effre
en logements presque exclusivement individuels, tant dans les

olarités urbaines g u Asein des communes rurales . CdC Vie et
P ; Mo oo | 0% s

Ainsi, et en lien avec les formes urbaines présentes, seules 3% des

résidences principales sont des T1-2 dans les communes périurbaines --_—
~ L CA La Roche/Y 9 0 0 9 0

et rurales . Dans le pble urbain également, | A o flef grards logements S L 10%]  16% e e

est majoritaire  (80% de 4 piéces ou plus). Ces caractéristiques  posent

la question de | Aada p taaxt hesoims des ménages autres sur CdC Challans-_ /s 0 5 5

les familles (personnes agées, personnes seules, jeunes actifs, Gois

etc.), dans un contexte de vieilissement et de desserrement des

ménages, amené a se prononcer dans les années a venir . )
oo 4 T TR

Sur la période récente, le phénoméne tend a se distinguer entre
communes urbaines et secteur rural . Siles logements T3 continuent de
se développer sur | A e n s emterriteire a un rythme rapide, | Aof f r e
de T1-2 augmente sensiblement sur les pbles urbains (en lien avec
le développement de | A o tdllectige) alors g u A @bserve un recul
de ces logements dans les autres communes , ce qui est a mettre en
regard avec le recul simultané des logements locatifs privés sur cette
frange du territoire . Ce recul peut étre lié a un retrait de la location,
ainsi g u Airge hausse de la vacance sur ce type de bien. 13,0%

=

=

Evolution annuelle 2008/2013 des résidences principales
par typologie

OT1/T2 OT3 BT4et+

Péles urbains intermédiaires Co| es de proximité

-14%
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g g . Forme de | Ahabit at ; vers une

C. Une offre globalement standardisée dans la majorité des communes

Répartition des résidences principales par typologie

= % Rés princ 1 piece m % Rés princ 2 pieces m % Rés princ 3 pieces m % Rés princ 4 pieces m % Rés princ 5 pieces ou plus

AIZENAY

T T Sy - . S
T S 2y 7
! 6% |
I 55%
- ______________________5%______________________|
FALLERONOYS304 s -
. __________________60%___________________
I Sy 7
T T 25y
T T -
5
5% __________________
4 e . ______________56% |
T 7 2y
e -
T T sy

APREMONT

BEAUFOUQP

BELLEVILLE-SUR-VIE

LES LUCS-SUR-BOULOGN®Y

MACHE

PALLUAU

LE POIRE-SUR-VIgY

SAINT-DENIS-LA-CHEVAS

SAINT-ETIENNE-DU-BOIg

SAINT-PAUL-MONT-PENITP

SALIGNYDS
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Les dynamiques de marche
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|. Dynamique de construction

A. Une baisse du rythme de production sur la période récente

Au cours de la derniére décennie (2003-2013), en moyenne 431 Définition
logements ont été commencés par an. Logement commencé =

. . . e . . . Une construction nAest considérée commen
Plusieurs périodes peuvent étre distinguées . Au début de la décennie déclaration dAouverture de chantierl envo

2000, | A ac tdevla tcénstruction était plutdt dynamique et
notamment en 2005 et 2007, portée a la fois par la production
individuelle et collective, dans un contexte de dispositifs nationaux
d A a & ld eonstruction (Plan de relance notamment) . Depuis 2008 et
la crise immobiliere, la production de logements individuels
décroit  régulierement et la construction en collectif ne
compense pas cette baisse (330 logements / an entre 2009 et
2013).

chantier est considéré commencé une fois  que les fouilles en rigole ou
les fondations sont commencées.

Rythme de construction sur la derniére décennie

700

573

600

400
m Individuel
300 51  mCollectif

200

100

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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|. Dynamique de construction

B. Une production dynamique accentuée sur les péles urbains

Définition  Indicede construction=

Les communes de la couronne , .
Nombre de | ogements commencés par an, pour 1000 habitants]|;

périurbaine  connaissent un
développement rapide (y
compris les pobles
intermédiaires et de
proximité), ce qui est & mettre
en relation avec leur forte
croissance démographique .

En volume, la majorité de la

construction (43%) est
réalisée sur les deux poles Indice de
urbains . construction

- 2004-2013
Le rythme de construction 6-9
(IDC de 11,6) est trés [ 9-1
dynamiqgque a | Aéchadul | e " 11-13
territoire . 1l représente le N 13-15
double de la moyenne BN 15-18 -
nationale . \

Total constructions
Au sein du territoire, on ‘2’3,'5’2_‘2’[',33“

observe un fort écart du

rythme de constructions qui | O 2
. - 200

va du simple au double . Les

communes dApremont , de

Saint-Paul-Mon -Penits et de

Gr an d A Lanthuth éndice de 600

construction de plus de 15

constructions pour 1000

habitants quand Les-Lucs-Sur-

Boulogne n A@ u A indice de : —n e =~
constructions compris entre 6 995 ATy J ] 3
et 9 constructions . S @ R i, 7 A ",

A 1 () { )
l L MCTADIA — | ~ /




|. Dynamique de construction

C. Point Mort de la construction 1999-2013

Plusieurs phénoménes «consomment » des logements neufs: Le desserrement des ménages c Aela t ; :
diminution du nombre de personnes  : CROISSANCE :
par ménages. © DEMOGRAPHIQUE ;

A Labaisse de la taille des ménages (décohabitations des jeunes, C A e snt phénomeéne national , lié a ' :

séparations, vieillissement de la population ... plusieurs phénomeénes : : , '

A LAévol duinmbre de résidences secondaires , de A Aux divorces - 5 : ’k o

logements vacants , les éventuelles compensations de . " . '
gemel P A A la formation de familles
démolitions Y
monoparentales

A Aux jeunes actifs ou étudiants

Le nombre de logements nécessaires pour compenser ces . -
quittant le domicile parental ;

phénomeénes est appelé point mort ouseuld Aéqui |l i bre

A Au vieillissement de la POINT MORT
population .
Ce phénomeéne démographique

nécessite un nombre de constructions
plus important pour maintenir la méme
population .

1 famille [couple avec 2 enfants)

1 logement

3 logements

4 logements

Source : Aire Publique
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|. Dynamique de construction

C. Point Mort de la construction 1999-2013

Entre 1999 et 2013, 417 logements neufs ont été

construits par an, parmi lesquels 93
logements ont uniquement permis de
maintenir la  population sur le

territoire  (soit 22% de la construction ):

A 52 logements par an ont permis de
répondre a la diminution de la taille
moyenne des ménages, soit 12 % de la

. Accueil de
construction Effet démographique population
nouvelle
Les besoins liés au renouvellement du parc 325 logements / an (78%)
(démolitions et sorties du parc des logements les Construction
plus obsolétes) correspondent a 15 logements par neuve
an.
. R . . . g
D A a u phéroménes font varier le Point Mort : . 4,17 logements
livrés par _an entre
A Lavacance a augmenté de 33 logements 1999 et 2013
par an :il s A adg/A & u dealogements qui
n Aac c u plisldéd pppulation résidente .
A Le parc de résidences secondaires a
baissé de 8 logements par an, avec une
transformation  probable ~en résidences Hausse du nombre de logements  vacants Point M
p,r|n0|pales. Cette _evolutlon permet de 33 logements / _an (%) oint Mort
répondre aux besoins en logement pour 1999/2013 :

la population vivant a | Aan su ele

territoire  sans construction de logements Baisse de la taille moyenne des ménages
neufs 52 logements par_an 36%

93 logements
par an

Renouvellement du parc Maintien de la

15 logements par an population
(26%)

Baisse du nombre de rés. secondaires
-8 logements / an
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Il. Les caractéristiques du parc locatif social

A . Quchee sguAun | ogement soci al ?
Définition
PLS (Prét Locatif Social) : destiné aux personnes physiques ou
Les logements sociaux répondent a plusieurs critéres : morales, de droit privé ou public, désirant financer des logements
A ils sont agréés par | A Eet fimancés avec| A a pgedonds publics abordables . Les niveaux de loyers (et de ressources pour les locataires)
A ils f | Ao bdife d d A i contréiéi II sont supérieurs a ceux du logement social classique. Ce produit est
lis Tont bci' | Aeut precedure at tr icontdice opar la donc a privilégier dans les secteurs ou le marché immobilier est
pwssance publique, ’ «tendu ».
A fls ont un loyer plafonné, _ Plafond de ressources pour une personne seule en 2017 : 2180a/mois
A ils sont grevés d A u precédure d Aaf f e cdéd langue alurée ou
illimitée,
A ils accueillent des locataires qui disposent, & leur entrée, de
ressources inférieures aun plafond et peuvent bénéficier del ANABL ,
A ils répondent & des caractéristiques techniques minimales .

Les trois grandes catégories de logements sociaux sont les
suivantes

PLA-I (Prét Locatif Aidé d AU nt é g r @etpiétoperjnet de financer
les opérations destinées aux ménages cumulant des difficultés
d A a d a p sogitla ebde faibles ressources. Logement dit trés social.

Plafond de ressources pour une personne seule en 2017 : 922a/mois

PLUS (Prét Locatif a Usage Social) : Il permet de financer la
construction ou | Aa ccdc/ait mme udahseun objectif de mixité
sociale. La mise en location est donc encadrée par une convention
précisant un plafond de ressources et un loyer maximum . Le PLUSest
actuellement le dispositif le plus couramment utilisé par les bailleurs
sociaux.

Plafond de ressources pour une personne seule en 2017 : 16778/ mois
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ll. Les caractéristiques du parc locatif social

B. Une forte proportion de population éligible au logement social

Au regard de | A o Podatives sociale, il est important de mesurer la
part des bénéficiaires potentiels de logements sociaux sur le
territoire au regard de leurs revenus. A | A é c hde IVie eet
Boulogne, selon les données Fllocom 2013, ce sont ainsi 61% des
ménages dont les revenus permettent d A e n dans les critéres
dAat tr dbdogemennh social (26% des ménages disposant de
ressources inférieures a 60% du plafond HLM).

Al Ai nt dedaiCdGiles communes du Nord-Ouest du territoire
disposent d A u paet de ménages éligibles plus importante que
les communes situées a proximité de | Aag gl o méonnaigei on
(75,5% a Grand A L a nabrtre 55% a la Genétouze par exemple).

40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%

Définition

Revenu par rapport au plafond HLM =

I s A adgild situation du ménage vis a vis des plafonds de revenus

permettant | A a @w légement social. Cette variable est calculée a partir

du nombre de personnes occupant le logement, de | Ae n s edadb
revenus de ces personnes et de la situation géographique du logement .

Revenu des ménages par rapport au plafond HLM

26%

% de ménages
avec revenu < 60%

35%

% de ménages
avec revenu

plafond HLM  compris entre 60%
et 100% plafond
| HLM
PLAI

PLUS

19% 20%

m CdC Vie et Boulogne

# Vendée

% de ménages % de ménages
avec revenu avec revenu >
compris entre  130% plafond HLM
100% et 130%
plafond HLM

l

PLS




ll. Les caractéristiques du parc locatif social

C. Un financement via le Prét Locatif a Usage Social

Entre 2005 et 2013, 656 logements sociaux ont été financés . Ces
logements ont été principalement produits au sein des deux poles
urbains : sur la totalité des logements sociaux financés sur la période
2005-2013, 441 logements soit 67 % des financements ont été réalisés sur
Aizenay et le Poiré sur Vie.

Cela correspond a 82 logements sociaux par an, soit environ 20% des
logements commencés au cours des derniéres années.

66 % des logements ont été financés en PLUS. Lancé en 1999, ce type
de financement s Aap p a & eeux de type PLA (Prét Locatif Aidé) et

autres produits HLM classique, car il vise des ménages dont | Aampl i t ude

de revenus est large. A titre de comparaison 75% de la population
frangaise peut y accéder, ce type de logement permet donc a certains
ménages de se loger, mais les loyers peuvent y étre élevés pour des

populations rencontrant de véritables difficultés financieres etd Ai nser ti on

Ce que dit le SCoT/ extrait du DOO :

Types de financement du parc social 2005 -2013

» Garantir la mixité sociale

Le Pays Yon et Vie souhaite au minimum maintenir la part de 15% de logements
sociaux (souree RPLS*] dans son parc de logements, afin de répondre aux besoins des
habitants (parcours résidentiels, évolution des modes de vie), favoriser la mixité sociale et faciliter
I'accés aux services urbains des habitants.

A ceftitre, le SCoT prescrit :

W Construire entre 3 900 et 4 400 logements locatifs sociaux en PLUS-PLAI a I'ho-
rizon 2030 (entre 260 et 290 lagements locatifs sociau par an).

Ce qui représente 19,5 a 22% de la construction de logements neufs.
B Cet objectif est décliné par intercommunalité de la maniére suivante :

- La Roche sur Yon Agglomération : entre 3 000 et 3 500 logements locatifs
sociaux. Le nombre de logements locatifs sociaux au sens SRU sera complété
par une offre nouvelle de logements privés conventionnés Anah et de loge-
ments financés en PLS

Communauté de communes Vie et Boulogne : 900 logements locatifs
sociaux.

- Afin de répondre aux objectifs de la loi 5RU, le PLH de la Roche sur Yon
Agglomération précisera, au vu de I'évolution des communes soumises a la
loi, les objectifs de rattrapage en logements locatifs sociaux qui sappliquent
a chacune d'elle.
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ll. Les caracteristiques du parc locatif social

D. Une offre locative sociale concentrée dans les poles et les communes attenantes

Le taux de logements sociaux reste de 7% du parc des résidences Taux de logements sociaux en 2015
principales, pour un taux régional de 13%. Néanmoins, il est
nécessaire de replacer ce constat dans le contexte vendéen, a savoir 20,00% 1 17.20%
un département caractérisé par une part de ménages propriétaires de 18,00% - '
leur logement largement supérieure a la moyenne nationale, en effet, 16,00% -
75 % des vendéens sont propriétaires de leur résidence principale (58 14,00% -
% au niveau national) . 12,00% -

. _ _ _ 10,00% - + 60%
Le territoire  est directement soumis aux influences des deux 8,00% - 6,90% ,0U70
principales polarités voisines : tandis que | Aagg !l onyémmase i on
comprend un parc de logements locatifs sociaux conséquents (17,2% 6,00% 4 3,80%
du parc en 2015), la CdC de Challans, plus rurale, dispose d A uparc 4,00% -
social tres peu représenté (moins de 4%). 2,00% - .

0,00% T T T ]

Par ailleurs, prés de la moitié du parc de LLSse développe sur les deux CdC Vieet  CA La Roche/YonCC Challans-Gois ~ Vendee
seules polarités urbaines de Aizenay et du Poiré-sur-Vie. Boulogne
NB : Aucune commune du territoire n Aessumise a | ANappl desati on Nombre de logements du parc locatif social
dispositions de | A a r56 dedalL@ Solidarité et RenouvellementUrbain 1200 TT11

1070

1000
800
600 115

400

200

0
2012 2013 2014 2015
% Total CdC Vie et Boulogne

M Poles urbains

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat



ll. Les caracteristiques du parc locatif social

D. Une offre locative sociale concentrée dans les poles et les communes attenantes

L A o flocative sociale
est largement
concentrée dans les )
communes d AAi z egf i A By
et du Poiré-sur-Vie.

Quelques N J P N/
programmes sont ) X
également présents a i cHALLANS
Bellevigny et aux Lucs-  Partde
sur-Boulogne  ainsi - logements
que dans le secteur locatifs sociaux
Est selon RPLS
2015 (en%)
| 2-3
| 3-5
[ 5-6
[ 6-7
1 7-\9
| Nombre de
LLS en 2015

|
Dans le reste du

territoire, | Ao f dstr e
moins importante et g ‘ 100
développée de :

maniere diffuse .
OZSO X, ‘
. ~ - B { Eelay\\s]
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ll. Les caracteristiques du parc locatif social

E. Un parc locatif social particulierement tendu sur les petits logements

Environ 526 demandes de logements sociaux sont exprimées sur
le territoire ala fin de | A a n B0&5e(pour 456 sur | A a n20¥geen
hausse de 15 %).

Avec 191 attributions réalisées en 2015, le ratio demandes /[
attribution est de 2,8, soit un niveau plus bas que dans le
département (3,7).

Les demandes portent principalement sur les petites typologies

en 2015, 40% de la demande concerne les T1 et T2, typologies qui
représentent 7% du parc social, induisant une trés forte pression de

la demande sociale sur ce type de logement . A contrario, | Aof fr e
en T3 semble déséquilibrée au regard de la demande exprimée |,
constat illustré par le ratio demande/attribution trés faible sur le
territoire .

Pression de la demande sociale par typologie en 2015

@ CdC Vie et Boulogne Vendée

Nombrede demandesexpriméespour uneattribution

19,5

Chambre et T2 T3 T4 T5
T1

Répartition de la demande locative sociale par typologie

18%

HChambre ET1 OT2 OT3 OT4 OT5 mT6 ou plus

Répartition de l'offre locative sociale par typologie

2% 1%

64%
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ll. Les caracteristiques du parc locatif social

E. Un parc locatif social particulierement tendu sur les petits logements

Dans un département faiblement équipé en logement locatif social,
I A a cau éogement des personnes précaires passe d Aa b par ¢ Propositons d Aenj:eux
logement privé . L A a cau Bbgement des personnes en difficulté peut
se heurter au probleme de solvabilité et/ou au besoin
dAaccomp a g des mmémdges, qui peuvent stigmatiser ces
ménages aupres des propriétaires privés. Cela peut également

limiter | Aac awe $ogement dans des secteurs pauvres en
logement social, ou les loyers privés sont élevés.

Répondre a la demande de logements sociaux, dans

les secteurs et vers les produits pour lesquels la
demande est la plus forte

Le délai moyen d Aat t r i bst partioufierement court sur le

territoire : il est compris entre 0 et 6 mois pour 53% des demandes
exprimées (pour un délai moyen d Aat t r Etabli énireo et 11 mois Demande d'attribution en logement social pour un
al A€ c bedd Vereice). nombre de personnes en 2014

De plus, 25% des demandeurs de logements sociaux résident déja
au sein du parc social : la réponse a cette demande permet de libérer
un logement social. Par ailleurs, prés de 50% des demandes en
logement social sur Vie et Boulogne sont issus de demandeurs
originaires de la méme commune de résidence .

B 1 personne W 2 personnes & 3 personnes

4 personnes 5 personnes
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lll. Marché locatif

A. Un parc locatif privé accessible

Le parc locatif privé affiche des niveaux de loyers modérés ,
compris entre 6 et 10 &/ m? en fonction de la localisation et des

typologies .

Les niveaux de prix sont relativement proches de ceux pratiqués dans

le parc locatif social (5,1 &/m?2 hors charges en 2013, source RPLS2013).

Ce phénomene peut étre al Ao r idgN unoestaine concurrence
entre les deux parcs et expliquer la faible tension exprimée sur le
parc social pour les T3/T4/T5 (les ménages nAépr oupae nt
nécessairement le besoin de déposer une demande et les occupants

du parc social peuvent facilement quitter le parc social z pour louer ou
acheter).

Cesniveaux de prix peu élevés permettent a une part importante
des ménages locaux de louer un logement privé a un taux

d Aef Modéré .

Type d'appartement Loyer mensuel moyen / mp
Studio 12,0¢

2 piéces 9,5¢

3 pieces 8,0¢€

4 piéces et + 6,7¢
Tous type de bien 6,6€

Source : CLAMEUR 2017
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lll. Marché locatif

B. De potentielles difficultés d A a c ¢ epowr iles locataires locaux

Le marché de la revente propose des niveaux de prix que | A peut
qualifier d Aaccessi bl es

A Encollectif : des prix compris entre 1600 et 1800 a/m?2

A Enindividuel : des premiers prix autour de 120 Ka, les
maisons de taille classique se vendent entre 150 et 200
Ke-et les grandes maisons (> 120 m?) se vendent a plus

de 300 Ke-
Simul ation dAaccession a | a propriéeté
45 % 15% <10 %
Des locataires Des locataires Des locataires
peuvent acquérir ce peuvent acquérir ce peuvent acquérir
bien bien ce bien
. . Maison Maison neuve ou
Maison ancienne semi -récente prestations de
(avec travaux) +/- 200 000 & qualité
+/- 150 000 & +/- 250 000 &
A

Source MeilleursAgents
Mai 2017

Les logements a des niveaux de prix moyens de 150 000 & (maison de
bourg, logement avec travaux) permettent a prées de la moitié des
mp r ul@cataires locaux d A a ¢ c &lalpeopriété .

Par contre, au-dela de 250 000 & le marché est fermé pour les primo -
accédants locaux : moins de 10 % d A e néux eeuvent prétendre a
I Aac c @sesniveaux de prix.

S EEE NN NN NN NN NN NN NS NN NN NN NN NN NN NN NN EEEENEEEEEEEEED
EEEEE SN SN NN EEEEEEEEEEEEEEEE NN EEEEEEEEEEEEN
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l1l. Marché locatif
C. Prescriptions du SCoT

Le SCoT prescrit:

B Construire entre 1 180 et 1 320 logements chaque année sur I'ensemble du

Pays, soit un objectif total d'environ 20 000 logements a I'horizon 2030.

B Cet objectif est décliné par intercommunalité de la maniére suivante :

- La Roche sur Yon Agglomération : entre 820 et 930 logements/an, soit
environ 14 000 logements & I'horizon 2030.
- Communauté de communes Vie et Boulogne : entre 360 et 390 logements/

an, soit environ 6 000 logements a I'horizon 2030.

Le SCoT prescrit:

B Au sein de La Roche sur Yon Agglomération, l'équilibre du parc de logements
doit se maintenir entre la ville de La Roche sur Yon et les autres communes.
Pour ce faire, la ville de La Roche sur Yon représentera au moins 57% de la

—construction neuve de | a Rocha surYon Agglomération

B Au sein de la Communauté de communes Vie et Boulogne, I'équilibre du parc
de logements doit se maintenir entre les péles urbains polarisants (Aizenay et Le
Poiré sur Vie) et les autres poles urbains.
Pour ce faire, les péles urbains polarisants représenteront au moins 57% de la
construction neuve de la Communauté de communes Vie et Boulogne pour
maintenir leur part dans le parc actuel de logements.

W Les Programmes Locaux de I'Habitat (PLF) préciseront la répartition des loge-

ments a construire pour les autres péles urbains.

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat
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4. LAhé Db e sogia poer fe$ personnes défavorisées

LAar tR154454&du Code de | Aur b a rpiéwin que, lorsque le PLUI
vaut Programme Local de | A H a WPLH),&tdiagnostic doit comprendre un
état des lieux du fonctionnement du marché local du logement, de la
situation del Ah é b er gteélemeonditions d Ahabit at

LYhéber gaialeépond adeux besoins fondamentaux :

A Le logement durgence dont la vocation premiére correspond aux
situations de grande précarité sociale (femmes battues et personnes
sans domicile ) ;

A Le logement dinsertion qui correspond & un moment crucial dans le
parcours de réinsertion d'une personne en phase de reconstruction
sociale - Il est alors associé a un accompagnement vers I'emploi ;

A L'Hébergement social a pour vocation de répondre aux situations
d'urgence . Il a donc pour but, en Vendée, de permetire le passage
progressif vers une situation de logement plus stable. Ce passage est
facilité par un accompagnement par les acteurs sociaux, une aide au
retour al'emploi lorsque cela est possible.

Qui coordonne | Ah é b er gseaakantVendée ?

Les services intégrés d Aa c ceudeAd r i e nSlAD)réabsent la mise en

réseau, en Vendée, du dispositif d A a ¢ etélébergement social.

Le but du SIAO de Vendée est d'orienter la personne en précarité vers

I'Hébergement social le plus adapté :

A Les Centres d'hébergement et de réinsertion Sociale (CHRS)z pour les
personnes en rupture sociale, sans emploi, sans domicile

A Les Centres de stabilisation (CHS)z pour les personnes ayant besoin
d'une aide ponctuelle pour reprendre une vie sociale

A Les Centres d'hébergement d'urgence

Pour répondre aux besoins des ménages en situation de précarité , la CdC
ne dispose pas d Au offte d Ah é b e r gspéuifignet sur son territoire
mais la commune de la Roche/Yon dispose de structures spécialisées.

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat
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A. Un phénomene de Vvieillissement

anticiper

La problématique de perte d Aa ut o rcanceine avant tout les
personnes ageées et les personnes handicapées .

Une des tendances fortes sur la communauté de communes de
Vie et Boulogne est un vieillissement progressif de la population
avec une augmentation de la part des plus de 75 ans : aprés avoir
subi un léger fléchissement entre 1999 et 2006, la part de la
population &gée de 60 a 74 ans connait une progression forte
j us q20¥8aet arrive a 13% de la population totale . Concernant
les personnes agées de 75 ans et plus, la part de la population
progresse régulierement sur toute la période d A é t ualpart de
cette tranche de la population en 2013 est de 8%. On compte
donc plus de 20% de personnes de plus de 60 ans sur Vie et
Boulogne en 2013.

Evolution de la part des séniors dans la

population totale

% pop 75-89 ans
B % pop 60-74 ans

a

L A des pers@nnek agées : un besoin grandissant a

Les effectifs de ces classes d A & gne donc augmenté significativement
depuis 1999, notamment dans les tranches d A algselus élevées.

40 % des ménages ont plus de 65 ans, alors g u A représentent
quAen0%deinAe n s aerldpopulation .

lls font face a des difficultés (financieres et humaines) concernant

I ANent rdetleurelngement . Celui-ci risque alors devenir inadapté a
leurs besoins et de se dégrader .

De plus, il existe souvent un manque de volonté de s A e n g dagsece
type de projet pour ces personnes en perte dAaut onh baeani e

vieillissement de ces propriétaires occupants pose la problématique de
I ANada p tdast logenments a la perte de mobilit¢é et d Aaut onomi
dans un habitat dégradé .

EHPAD Charles Marguerite, Aizenay




9. L Ades pers@anek agées : un besoin grandissant a

malitriser

B. Un accompagnement du vieilissement par une offre de logements repensee

Cette tendance devrait se confirmer dans les prochaines années, avec
| A e npgragréssive des générations du « Baby-Boom » (effectifs nombreux
nés apres 1945) dans les tranches d A a gewées. Cela engendrera a terme
des besoins de prise en charge de la dépendance plus importants . Ces
besoins doivent étre anticipés par la Communauté de Communes de Vie et
Boulogne en préparant dés a u j o u r uhe\politigue globale de prise en
charge de la perte d Aaut o ndenties populations : cette politique
devra se centrer sur les problématiques de maintien a domicile ,d Aac&
une offre de transition ,etd A a c cem stiudtures spécialisées .

Il est légitime que les personnes &agées restent a domicile le plus
longtemps possible. Leur maintien dans ces logements suppose le
développement des services a la personne , ainsi que | Aad a p tdast
logements  aux problémes de mobilité réduite . Eventuellement,
I Aada pdes $eiivices proposés sur le territoire pourrait également étre
développée ainsi q u A unéflexion sur une adaptation nécessaire du
systeme de logement pour certaines personnes agées. Le vieilissement
de la population fait donc émerger de nouveaux enjeux sur le territoire de
la communauté de communes .

En ce qui concerne les logements neufs, des normes d Aaccessi b

doivent étre respectées lors de la construction des nouveaux logements
(depuis la loi « handicap » de 2005), afin de les rendre adaptables au
vieillissement et au handicap . Pour ce qui estde | A a d a pdeslogenoents
anciens a la perte d Aa ut o ncellexti ge,fait au cas par cas : dans le parc
HLM, elle est réalisée en fonction des demandes des locataires. Les
propriétaires  bailleurs peuvent procéder, selon les besoins, a des

[Mlel EHPAD Résidence Yve€ougnaud,
Le Poiré-sur-Vie

EHPAD Les Glycines, EHPAD Le Home du Verger
Saint-Denisla Chevasse Apremont

relogements en rez-de-chaussée en cas de probléemes d Aaccesdei bilité
logements situés a | A é t BEnfine des aides de | A A g eMatiorale de
I AAmél i ode b A\ Ha bpeuvent étre mobilisées pour | ANadapdesati on

logements dans le parc prive.
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Depuis la fin des années 1990, la part des jeunes (moins de 20 ans)
dans | A e n s edmlalpepulation francaise est en phase de relative
diminution .

Pour I A a n20E3gles jeunes de moins de 30 ans constituent prés de
40% de la population de Vie et Boulogne

La part de la population agée entre 15 et 29 ans au sein du territoire
de Vie et Boulogne a chuté de 2% entre 2008 et 2013 et ce phénomeéne
touche | A e n s edesbcbnemunes . Cette catégorie de population est
en effet plutdt sujette a quitter le territoire (déménagements,
recherche d A e mpdane les pbles urbains a proximité, poursuite des
études supérieures, etc.).

En ce qui concerne la situation résidentielle des jeunes sur le territoire,
en 2013, on constate que sil A e s s @esarmoing tle 20 ans résident au
domicile parental, les 20-24 ans résident pour 70% d A e neux ael sein
du parc locatif privé. A noter g u Apartir de 25 ans, la plupart des
jeunes (65%) deviennent propriétaires sur le territoire de la
Communauté de communes .

Situation résidentielle des 20 -40 ans

80% - 70%
70% - 65% %

60% - e
50% - %/
40% -~ %
30% - 17% %
20% - / 1%,
=W w.
0% - o] . ']
Propriétaires Locataires  Locataires Logés
HLM privés gratuitement

W 20-24 ans

% 25-39 ans

TOME 1 Diagnostic sociodé

L Alesgeunese Quiels besoins sur le territoire ?

Part de la population résidant au domicile parental

7% 3%

m 15-19ans m 20-24ans m25-29 ans 30-34 ans

Le territoire de Vie et Boulogne ne compte pas de foyers de
logement pour jeunes . Les étudiants se tournent généralement vers les
agglomérations de taille plus importante le temps de leurs études
(Challans, La Roche-Yon, Nantes). Par ailleurs, les besoins en matiere de
logement a destination de jeunes travailleurs sont relativement faibles sur
le territoire au regard du caractere périurbain et rural du secteur et de
I A o &xistarge sur les territoires voisins, notamment | Aaggl o ndé
la Roche/Yon, dotée d A uFoyer de Jeunes Travailleurs, répondant a la
demande locale.

Les jeunes locaux peuvent néanmoins trouver réponse a leurs besoins
dans le parc de logements classique (petits et moyens logements en
location ). Ce parc est faiblement présent al A é c Heeld Communauté
de communes, ce qui se traduit par une pression trés forte de la
demande sur les petites typologies du parc social . Le report vers des
solutions inadaptées dans le parc privé (grand logement au regard de la
composition familiale) engendre des taux d Ae f féewéd pour ces
ménages.

Le parcours vers le logement autonome peut également étre contraint
par une certaine défiance des propriétaires au regard de leurs faibles
ressources correspondant souvent a des rentrées d A ar gakatdires
(CDD, temps partiel, intérim, chdémage). De plus, des jeunes peuvent se
trouver en besoin de logement de maniere urgente dans le cas de
rupture avec les parents .

aphique et volet habitat

at




IV. Une problématique de logements adaptés aux faibles

revenus

En 2013, 14% de la population de
Vie et Boulogne vit en dessous du
seuil de pauvreté monétaire, fixé a
50 % du niveau de vie médian. Ce
seuil s A ét a bettei date a 1 008
euros par mois. Le taux de
pauvrett a | A é c h matiohate
sANél ausse a 14,1 % de la
population .

Toutefois, ce constat ne doit pas
masquer de fortes disparités
communales, voire une fracture
territoriale En effet, si les
communes proches de la Roche
sur Yon ainsi que les communes
pbles  connaissent un  taux
relativement faible, a contrario les
communes situées au Nord -
Quest du territoire ont en 2013
des taux préoccupants
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Les forts taux s'observent dans les
communes ou la part de logement
social est la plus faible , ce qui signifie
que ces personnes doivent avoir des taux

liées au logement élevés et

peuvent rencontrer des difficultés &
assurer des travaux d'amélioration de
Cela induit alors de

situations d'habitat

LA ROCHE-SUR-YON
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V. LAaccueil des Gens du voyage

Laloi du 5 juillet 2000, modifiée, relative al A a c etu é h b Heis geast
du voyage a renforcé les obligations des collectivités en matiére
dAaccanepréloyant | ANél aboet aNeppr odAtsthéma
d A ac cdesegems du voyage dans chaque département, ainsi que
I Ao bl ipgua les communes de plus de 5 000 habitants de réaliser
les aires d A a ¢ @nréwias Ipar ce schéma.

AIRES D’ACCUEIL DES GENS DU VOYAGE EN VENDEE L€ 28 Octobre 2010 est approuvé le
Schéma Départemental pour | Aac etu e |

;»h\ Décembre 2015 | Ah a hlléstgans du voyage, dont les

enjeux sont les suivants :

A Achever la réalisation des aires
d Aac cpréeuied dans le schéma
d A a c desgénd du voyage de 2002

A Améliorer les conditions d Aac cu e i
de séjour sur lesairesd Aacguei l
A Développer les terrains familiaux ou
autre solution d A h a adapté i
A Poursuivre et enrichir le partenariat
et permettre des échanges entre les
intervenants surlesairesd Aac guei
A Identifier de nouveaux terrains pour
les grands passages et les
rassemblements familiaux et
améliorer leur rotation ;
A Favoriser | Aadh édei rouvelles
communes a la mise en place d Aun
coordonnateur gens du voyage.

~—
nqc‘m:

1+ La chaize Girsus
2+ La Motre Achorz

3+ Wousers e madats
4-Cumzon

8- LaClayw

61 ddorbon

7 - Voulké jea Marain

8- Boulks Cousdautt

9 Saist Martis dos Fortuines
10- Buint Garmain [Agullar
11-La Chataignore
123wt Vincan Sisdwnges
13- Gaint Mar bn Risorthe
14 3ant Paul en Pareds

. Aires et capacités

" B Communes gestionnaires
BB erci gestionnaires

Lbent + Bgoite = Freversit

REPUBLIQUE FRANCAISE

CIRECTION DLPARTENINTALE

Direction Dépar le de la Cohésion Sociale de la Vendée — 29 rue Delille = Batiment Jean Moulin - CS 20002 - 85023 LA ROCHE SUR YON Cedex SRLACOHERN N E
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V. LAaccuei l

des Gens du

Auvu de |l Aé v al quantitative nde la population des gens du voyage en Vendée, des lieux de fréquentation constatés, du
recensement des terrains de passage fréquentés dans les communes se trouvant légalement dans| Ao b | idg rédliseroune
aire d A a c caménagée et de | Ao b s e rdesaphénamenes de grands rassemblements effectués depuis 1992 dans le
département, le Schéma départemental d A a ¢ desegyenk du voyage de Vendée, signé par le Préfet et publié le 2 octobre
2002, avait prévu la création des deux aires suivantes sur le territoire de Vie et Boulogne :

f = AIZENAY (85190) — Communauté de Communes Vie
re d’accueil et Boulogne

20 (8 emplacements de 2 ou 3 places)

Gestion déléguée a SOLIHA Vendée
02 51 44 95 00

Nombre de places
caravanes

Personne(s) contact(s)
et coordonnées

Jours et horaires d'ouverture

Du lundi au vendredide 10ha12hetde14ha
16h
Fermeture annuelle : 1 mois par an

Localisation - Situation

Aire située au lieu-dit " La Guédonniére”, route
de Challans - 85190 AIZENAY
4 environ 3 kms des commerces et services

GPS : Lal. 46.754287 / Long. -1.633773

Durée de séjour

Stationnement limité & 1 mois avec un intervalle
de 15 jours renouvelable/dérogation possible

Tarification

- Par caravane : 2,50€/jour + 1€ par caravane

Equipement

- bureau d'accueil

- 4 doubles blocs sanitaires dont 1 accessible
aux personnes handicapées

- espace récréatif sablé

/ot le site Internet
Accompagnement social

Centre médico-social Roche Nord
164 bd Louis Blanc

85000 LA ROCHE SUR YON

® 0251479075

& cms.gensduvoyage @vendee.fr

" - LE POIRE SUR VIE (85170) — Communauté de
LU C Communes Vie et Boulogne

Nombre de places

Dacavinas 15 (6 emplacements de 2 ou 3 places)
O B Gestion déléguée A SOLIHA Vendée
et coordonnées 0251449500

Jours et horaires d'ouverture

Du lundi au vendredi de 10ha 12 het
de 14 h 4 16 h (horaire modifié en fonction des

besoins)
Fermeture annuelle : 1 mois

Localisation - Situation

Aire situé au lieu-dit « La Noue » - 85170 Le
Poiré sur Vie
4 environ 6 km des commerces et des services

GPS : Lat. 46.747109 / Long. -1.445963

Durée de séjour

Stationnement limité & 1 mois avec un intervalle
de 15 jours /dérogation possible.

Tarification

- Par caravane : 2, 50€/jour + 1€ par caravane
supplémentaire

- Consommation eau : 3,10€/m?

- Consommation électricité : 0,25€/kwh

- Caution : 100€

Equipement

- Bureau d'accueil

- 3 doubles blocs sanitaires dont 1 accessible
aux personnes handicapées

- 1 espace récréatif

Accompagnement social

Centre médico-social de La Roche Nord
146 bd Louis Blanc

85000 LA ROCHE SUR YON

® 0251479075

= cms.gensduvoyage@vendee.fr

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet
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Synthése du volet «Habitat»

Constat / Chiffres Clés

Le parcs de logements

A

A

> > > D> >

p>N

43 % des nouveaux logements construits entre 1999 et 2013 sont situés dans
les deux péles urbains : Aizenay et Poiré-sur-Vie;

Taux de croissance annuel moyen du nombre de logements supérieur au
reste du territoire entre 1999 et 2013 : 2,75% (contre 1,93% a la Roche/Yon
par exemple) ;

91 % des résidences principales ;

Taux de vacances en hausse mais qui permet d A a s s une dluidité du
marché (7%)

Un taux de vacances préoccupant dans certaines communes du Nord Ouest
Taux de résidences secondaires faibles (4%), et en baisse

Un parc majoritairement accéssur|l A a c ¢ e % deqropriétaires .

Une offre locative concentrée dans les deux pbles (43%de | A o lodatives))
Une offre locative sociale correspondant aux tendances départementales :
6%

Une typologie de logements uniforme marqué | A h a lnditidaed de type
pavillonnaire (96%)

Une offre en collectifs qui se diversifie notamment dans les péles urbains
(+3,6% sur 2008-2013)

Une forte représentation
principales sont des T4 et +

des grands logements : 82 % des résidences

Les dynamiques du marché

A

A

A

A

Rythme de construction 2 fois plus élevé que la moyenne nationale ( indice
de construction de 11,6 a la CCVB

Une forte proportion de population éligible au logement social : 61 % des
ménages

Entre 2005 et 2013, 656 logements sociaux ont été financés soit environ 20%
des logements commencés au cours des derniéres années.

Un parc locatif social particulierement tendu sur les petits logements. En
2015, 40% de la demande concerne les T1 et T2, typologies qui représentent
7% du parc social,

Le délai moyen d Aat t r esbpattiduli@rement court sur le territoire : il est
compris entre 0 et 6 mois pour 53% des demandes exprimées

Le parc locatif privé affiche des niveaux de loyers modérés, compris entre 6
et 10 &/ m?

PLui-r VLeYeEIS CULOTHE ol

Le parc de logements

A

A

Larépartition de |l A o fleflogesnent sur le territoire ;
La diversité de la typologie de logements
Permettre un parcours résidentiel complet .

Rénovation énergétique du parc ancien et la performance énergétique du
parc récent.

Les dynamiques du marché

A

A

La gestion du rythme de construction sur le territoire

Les besoins en logement de la population locale et ceux des nouveaux

arrivants

La discordance entre | A o ktfla demande en terme de logement social
notamment sur les petits logements

L A é v o Idestbésoins des nouveaux locataires et acquéreurs en terme de
logement ;

Diagnostic sociodémographique et volet habitat 79



Synthése du volet «Habitat»

Les publics spécifiques Les publics spécifiques

A 20% de personnes de plus de 60 ans sur Vie et Boulogne en 2013. L Ao f énr bgements pour le public spécifique (population modeste,
vieillissante, jeune etc.)
A Pasd Ao fdfArheé b e r gspénifiguet dans la CdC contrebalancée par une

offre a proximité (notamment dans la CAde la Roche/Yon) ; A L A a caa gement pour les20z 39 ans ;
A Besoin en logements spécifiques pour une population vieillissante ; A La disparité de niveau de vie au sein du territoire impactant | A a cag & s
logement ;

A 65 %des jeunes entre 25 et 39 ans accédent a la propriété sur le territoire ;

A Partie Ouest du territoire présente une forte proportion de ménages vivant
sous le seuil de pauvreté .

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT

SYNTHESE CROISEE : profil
sociodémographique et Habitat




SYNTHESE CROISEE

Enjeux liés au profil

N\

Enjeux | i és a

sociodémographique

Une forte dynamique démographique
positif

portée par un solde migratoire

A La maitrise de | Aat t r duc territoire t dans une cadre d Aév ol
démographique ;

A Larépartition de la population au sein du territoire ;

Une arrivée constante de familles avec enfants qui freine la tendance

au vieillissement observée

A La maitrise du développement résidentiel et | A a d a p aur évolations
sociodémographiques, notamment pour les familles avec enfants et
LAaccompag e meeillissement de la populaton par le
développement de logements et services adaptés

A Lagestion du vieilissement de la population ;

A Laprise en compte du phénoméne de desserrement des ménages

Des revenus trés disparates selon les communes et des niveaux de
revenus faibles dans les communes les plus rurales

La parcs de logements

A Larépartition del A o dleflogeenent sur le territoire ;

uti on

A Ladiversité de la typologie de logements

A Permettre un parcours résidentiel complet .

A Rénovation énergétique du parc ancien et la performance énergétique du
parc récent.

Les dynamiques du marché

A Lagestion du rythme de construction sur le territoire

A Les besoins en logement de la population locales et ceux des nouveaux
arrivants

A La discordance entre | A o Etflar demande en terme de logement social
notamment sur les petits logements

A L Aév o ldestbesoims des nouveaux locataires et acquéreurs en terme
de logement ;

A LAaccomp a gdes mrepmdtaires ne pouvant investir dans leur

logement (paiement des charges, travaux d Ae nt reedtANaenmé | i or at i on)
Une croissance résidentielle élevée et rapide
A La maitrise du développement ( | Ao é&nf égeipements scolaires,

notamment, est-elle adaptée a une telle croissance ?)

TOME 1 Diagn

graphique et volet habitat



Une attractivité résidentielle importante, des réeponses en matiere

1.Un territoire jeune qui connait un léger vieillissement

‘ E Commune majoritairement jeune (indice de
\/ jeunesse entre 1 et 2)

Commune ayant une forte concentration de la
- population jeune (indice de jeunesse > 2)

Commune connaissant un vieillissement de sa

- population (Evolution de la population de plus de
60ans >5% sur 2008-2013)

M Commune regroupant un nombre important de familles
(taille des ménages > 2.5 personnes par ménage)

2.L'habitat sur le territoire
Péles structurants du territoire regroupant la majorité
des constructions (43%) et I'offre en habitat
m Logements vacants ( Taux > 8%)
@ Offre en logement social principale

@ Rythme de de construction fort entre 2004 et 2013
(>13 logements pour 1000 habitants)

3.Des poles externes qui interférent avec la dynamique interne

Pales voisins influengant les dynamiques internes du
territoire

- = = 2 grandes dynamiques en matiére de démographie et
d'habitat : dynamique rural / dynamique périurbaine




mmmmmmm té de communes

MweﬁBouI

PLUI-H

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL ET HABITAT

STRUTURE DUTERRITOIRE




. La hi érarchisation urbaine du S
hiérarchie existante du territoire marquée par deux pdles
structurants.

A. Ce que dit le SCoTdu Pays Yon et Vie

4 FAMILLES DE POLES URBAINS POUR PRENDREEN

COMPTELESIDENTITESLOCALES:

Afin d A a d a [ed ebjectifs différenciés aux situations

locales, la hiérarchie urbaine suivante s Aa p psurilee

nombre d A h a b i garacommune avant la fusion de

communes en 2016.

A la ville centre (La Roche-sur-Yon, préfecture de
Vendée),

A les pbles urbains polarisants (2) : communes de
plus de 8000 habitants offrant un niveau de services
a la population de niveau supra-communal (hors
pbles urbains intermédiaires) (Aizenay, Le Poiré-sur-
Vie)

A les poles urbains intermédiaires  (8) : communes
(avant fusions en 2016) ayant plus de 3000 habitants
et des objectifs de production de logements de 30 /
an et plus (Aubigny (Aubigny - Les Clouzeauy),
Belleville -sur-Vie (Bellevigny), La Chaizele-Vicomte,
Dompierre-sur-Yon,La Ferriere, Les Lucs-sur-Boulogne,,
Mouilleron -le-Captif, Venansault),

A les poles urbains de proximité (12) : communes
(avant fusions en 2016) ayant | u s ¢q3000zahabitants
(Les Clouzeaux (Aubigny - Les Clouzeauy, Beaufou,
Saligny  (Bellevigny), La Genétouze, Fougeré
Landeronde, Nesmy, Chaillé sous les Ormeaux et Saint
Florent des Bois (Rivesde-l AY o ®aint-Denis-la-
Chevasse, Le Tablier, Thorigny).

TOME 1 Diagnostic sociodémographique et volet habitat



